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INTRODUCCION

La idea de este proyecto surge tras lo acontecido durante la tormenta post-verano en abril del
afio 2013 en las ciudades de Buenos Aires y de La Plata donde un temporal de lluvia caida en
pocas horas hizo que ambas ciudades quedaran dramaticamente anegadas. Ante esta situa-
cion nos propusimos estudiar desde la Arquitectura y desde el rol del arquitecto qué podria-
mos aportar para regular el escurrimiento del agua caida a través de las edificaciones existen-
tes.

La fuente de estudio sera el barrio de Saavedra sito en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
analizando las zonas de anegamiento y las posibles causas que afectan el terreno a través de
bibliografia, relevamientos, recoleccién de datos del proceso evolutivo de la ciudad desde su
origen hasta nuestros dias, involucrando el crecimiento poblacional, edilicio, sistema de insta-
laciones publicas, relevamientos topograficos del area donde estd inserta, los rios y arroyos
gue pasan por la ciudad, la estructura territorial y la relacion con el arroyo Medrano.

La propuesta estara centrada en el desarrollo de un sistema que permita controlar el caudal de
agua de lluvia vertido por una propiedad a fin de contribuir a evitar el colapso del sistema
pluvial de la ciudad.

Esta idea tuvo origen en una presentacion realizada en el Concurso Premio Odebrecht 2013 al
desarrollo sustentable, en donde planteamos la necesidad de regular el caudal de agua de
lluvia, ralentizandola o reteniendola a travez de un sistema modular de reservorios en azoteas.
A partir de esta propuesta surgi6 la inquietud de dar solucion al tema de las cubiertas liviana,
motivo del present‘q trabajo.
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MARCO TEORICO

Para poder abordar el tema sobre las inundaciones en la Ciudad de Buenos Aires, enfocando-
nos en las causas que generan el anegamiento en el Barrio de Saavedra y proponiendo una
posible solucién, recopilaremos datos de distintos organismos, lectura de libros de texto edita-
dos y proporcionados en bibliotecas (Nacional, Municipal y de la Universidad Abierta Intera-
mericana), textos emitidos por el gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, investigacion en In-
ternet de las notas efectuadas por los distintos medios digitales que abordan el motivo de los
regimenes de lluvia producidos en la tltima década, crecimiento de la ciudad (habitacional y
poblacional), impermeabilizacion de &reas verdes, cuencas hidricas y entubamiento de las
mismas.

Una vez obtenidos los datos necesarios, comenzaremos con el andlisis y desarrollo en el
proceso de la investigacion sobre la estructura territorial urbana, introduciéndonos en la
problematica general y brindar una posible solucién desde el ambito particular o privado de un
terreno propio.

Se trabajara con la hipétesis: “Es posible controlar el caudal de agua de lluvia desde la
propiedad privada y evitar la saturacion del sistema pluvial urbano”.

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

El Trabajo Final de Carrera (TFC) es el ultimo proyecto exigido como condicién para recibirnos
como profesionales en la Facultad de Arquitectura de la Universidad Abierta Interamericana. El
proceso se inicia con una introduccién al tema, un marco teérico y la metodologia a aplicar
durante el transcurso de la investigacion, que estara disefiado y dividido en dos partes: la
primera parte sera realizada en grupo, donde se analizara la Ciudad de Buenos Aires en
general desde su fundacion inicial, su extensién y ocupacion territorial, crecimiento poblacional
y habitacional; como se fueron armando las diferentes instalaciones que hoy aun existen y
siguen funcionando como sucede en el radio antiguo, sus rios a cielo abierto, analisis de los
entubamientos de las cuencas naturales y las causas por las cuales se producen las
inundaciones (clima, geomorfologia, etc.). Se analizara el Plan Director de Ordenamiento
Hidraulico actual, estudiandose ademas la ubicacion, la historia y crecimiento del Barrio
Saavedra, la impermeabilizacién del terreno natural, examinandose el arroyo Medrano y su
comportamiento actual ante las tormentas de gran caudal de agua caida y la posible solucion
alternativa de cubiertas sustentables y reservorios enterrados.

La segunda parte del TFC serd manejada de manera particular por cada integrante del grupo
conformado, donde se abordaré una posible solucién analizando todo lo estudiado en la primer
etapa del trabajo, tomando una muestra de la zona adoptada para desarrollo de la propuesta
técnica del Sistema de Reservorio Modular donde se estudiara la capacidad, costos,
adaptabilidad a los espacios existentes, ventajas y desventajas en comparacion a otro sistema
similar. La ley 2844 de Techos Verdes y la adaptabilidad con nuestra propuesta. Capitulo final
con las conclusiones.
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Capitulo 1 - Origen vy Crecimiento de la Ciudad de Buenos Aires

Originada en un proceso de expansion europeo en el continente americano fue parte del
laboratorio de ideas sobre la ciudad propio de la tradicién urbana occidental.

Corria el aflo 1515 cuando Juan Pedro Diaz Solis, explorador y piloto espafiol de amplia
experiencia prepara la expedicion que lo llevara hasta estas costas, dando inicio a la primera
exploracion del Rio de la Plata y del Rio Parana.

La primera fundacion de la ciudad realizada por Don Pedro de Mendoza, el 2 de febrero de
1536 constituyd el primer asentamiento en las riberas del Rio de la Plata. Fue denominado
Puerto de Nuestra Sefiora Santa Maria del Buen Aire; su funcion principal era frenar el avance
portugués y fijar un asentamiento en la busqueda de la mitica sierra de la plata. El territorio
donde se fund6é la Cuidad de Buenos Aires era una planicie suavemente ondulada,
denominada Pampa Baja. Sus cauces y arroyos de bajas pendientes desaguaban en el
Riachuelo y en el Rio de la Plata.

El fuerte estaba construido en forma precaria, rodeado por un muro de tierra de 150 varas por
lado y casi dos metros de alto, y una fosa con una palizada. En el fuerte habia varios ranchos
construidos de barro y paja, utilizados como viviendas e iglesias. Por fuera del fuerte, el lugar
estaba habitado por los Querandies, aborigenes cazadores originalmente conocidos como
“Pampas” que solian atacar la ciudad. El lugar exacto aun esta en incertidumbre, guiandose
en lo escrito por Don Pedro de Mendoza. Han supuesto que el primer asiento fue en lo que es
el actual barrio de La Boca, pero también los historiadores se inclinan por la teoria que se
habria realizado en "Las Puntas de Buenos Aires", esto es en el altozano donde actualmente
se encuentra el Parque Lezama. El asentamiento fue abandonado en 1541 por los propios
habitantes a raiz de las constantes amenazas y atagues de los nativos, el hambre, las
enfermedades, la falta de recursos.

La segunda fundacién de la ciudad fue el 11 de junio de 1580 realizada por Don Juan de
Garay, en un punto estratégico del mapa sudamericano, la confluencia de los grandes rios
mesopotamicos con salida al océano Atlantico. El trazado de la ciudad, en damero, surgié de
las normas vigentes para el asiento de poblaciones en el Nuevo Mundo, segun ordenanzas de
Felipe Il conocidas como Leyes de Indias. La zona contaba con importantes defensas
naturales. Las aguas poco profundas hacia el estuario del Rio de la Plata no permitian la
llegada directa de naves enemigas, mientras que las barrancas que bordean el territorio entre
el Riachuelo y el arroyo Maldonado permitian controlar a quienes se acercaban por el rio.

Segun plano de época tenia 144 manzanas: 16 manzanas con orientacion paralela al rio por 9
de fondo. Con su Plaza Mayor descentrada definieron para siempre la impronta de su
crecimiento radial. En torno a ella se fueron exponiendo los edificios principales, como el
Cabildo (1725), la Iglesia Mayor (1710) y la Casa del Gobernador, con 300 habitantes. Cada
manzana media 140 varas de lado, con calles de 11 varas de ancho. La vara es una unidad de
longitud que equivale a 3 pies (0,835905 metros), en coincidencia con el tipo de ciudades
costeras.
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“LEYES DE INDIAS”

En ellas, las ordenanzas regulaban las dimensiones del tejido urbano mediante manzanas de
lados iguales divididas bajo un mismo patrén. De esta manera se configur6 la traza original de
las ciudades construidas durante la conquista de esta parte del continente. Asi, 8,66 no refiere
solamente al dato anecdético de esa imposicion y herencia sino, principalmente, a la re-
conversion de esas 10 varas al sistema métrico decimal, luego de nuestra independencia del
imperio espafiol: mas que una cuestibn meramente aritmética, la accidbn encierra una
evolucion politica y cultural. Las manzanas se dividieron en cuartos, uno para cada
colonizador.
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En 1776, como consecuencia de las circunstancias geopoliticas y econ6micas de
enfrentamientos con Inglaterra y Portugal, la corona espafiola decidid crear el Virreinato del
Rio de la Plata (entidad territorial). La ciudad contaba con 24.000 habitantes, la densificacion
habia aumentado en el area central y estaba pasando a los espacios intersticiales entre el
centro y los barrios del sur, con un primer crecimiento hacia el oeste. Contaba con alumbrado
publico, adoquinado que ayudaba a filtrar el agua acumulada en las calles y ordenamiento de
las tareas manufactureras, ademas de las construcciones del Consulado, Catedral (1752),
Alameda y Teatro.

Hacia 1810 las transformaciones sociales y economicas derivadas de la independencia
proclamada fueron dando una nueva fisonomia a la ciudad, tanto en su aspecto fisico como en
los usos del espacio y en los modos de vida. La poblacion ascendia a poco mas de 40.000
habitantes. La ciudad comienza a determinar las ideas renovadoras de Rivadavia en su
manera de asociar pensamiento politico y espacio publico. A partir de estos ideales se busco
implementar una serie de iniciativas que integraran la continuidad de la trama, el control del
crecimiento, la organizacién del espacio publico y privado. Se realizé un plano topogréfico y se
definio la existencia de un recinto urbano —limitado por las calles actuales Callao, Caseros y
Arenales-. Para recibir el crecimiento previsto y extender el suburbio urbano, la ciudad no
contaba con un sistema de agua corriente. El agua se extraia con carros aguateros de pozos y
del Rio de la Plata sin ningun proceso de saneamiento. Tampoco se contaba con un sistema
de drenaje.

El Riachuelo era el sumidero de aguas servidas ademas de desperdicios de saladeros y
mataderos. Los desperdicios en su mayoria lo usaban para nivelar los terrenos y calles
angostas. No existian las avenidas y las plazas eran de época casi sin vegetacion.

En la segunda mitad del siglo XIX hubo un réapido crecimiento demografico a causa de las
politicas de inmigracién por las cuales miles de europeos de diversas procedencias arribaron
al pais. Para 1867 la ciudad contaba con 180.000 habitantes. Surgieron los primeros
conventillos, viviendas colectivas habitadas por la clase baja, cuyo comiun denominador era el
hacinamiento y la falta de higiene. La ciudad seguia siendo muy precaria en lo sanitario y
existian diversos focos infecciosos. Aparece la “fiebre amarilla” en 1852, 1858, 1870y 1871.

En 1867 el Gobierno de entonces, le encomienda al ingeniero irlandés John Coghlan el
proyecto del sistema de saneamiento de la ciudad (agua, cloacas y desagiies pluviales). Aquel
primitivo sistema se inicia en el Bajo de la Recoleta y consistia en dos cafios de hierro fundido
gue se internaban 600 metros en el rio para captar y transportar el agua que, luego de ser
purificada, era enviada por maquinas de impulsiéon a la red de provision de la ciudad.
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A principios de 1871 se desatd una epidemia de “fiebre amarilla” en la Ciudad de Buenos
Aires. Es una enfermedad virica aguda, hemorragica, transmitida por mosquitos infectados. El
término "amarilla" alude a la ictericia que presentan algunos pacientes. La habrian contagiado
los soldados que regresaban de la guerra de la Triple Alianza contra Paraguay y diezmé a la
poblacion.

La Ciudad no tenia las condiciones higiénicas ni sanitarias necesarias para afrontar la
enfermedad que se declar6 el 27 de enero: habia insuficiente provisibn de agua potable,
multiplicacion de pozos negros, clima célido y himedo en verano, rellenos de terrenos bajos
con residuos, hacinamiento en los conventillos carente de normas de higiene.

La propagacion de la fiebre causé la muerte de 14.000 habitantes sobre un total de 190.000.
La poblacion empezé a huir hacia los partidos de Belgrano y Flores. La tragedia puso en
evidencia que la Ciudad necesitaba urgentemente un proceso de saneamiento que incluyera la
provision y distribucién de agua potable, desagiies cloacales y pluviales y un mejor manejo de
los residuos.

En 1873 se inici6 la construccion de los desaglies pluviales y cloacales en lo que se denomina
“Radio Antiguo”. 1874 se inician los trabajos de red de suministro de agua potable que hasta
1880 ya proveia a la cuarta parte de la ciudad. En 1875 se centr6 en la recoleccion de
residuos y se destinaron vaciaderos especificos de la zona sur para depositarlos, conocidos
como “la quema”. Todas estas medidas implementadas colaboraron con la mejora de la salud
de la poblacién ciudadana.

En 1880 se declara Capital de la Republica Argentina a la Ciudad de Buenos Aires. La ley de
Capitalidad asigna Buenos Aires los mismos limites oficiales establecidos en 1867
comprendiendo asi una superficie de 4.400 hectareas.

En 1880, siendo Presidente de la Nacion Don Nicolds Avellaneda, el Poder Ejecutivo Nacional
declaro la federalizacién de la Ciudad de Buenos Aires.
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El enorme peso poblacional y la importancia econdémica de la ciudad, dotada durante muchos
afos del Unico puerto de aguas profundas del pais, hacian de ella un factor desequilibrante en
las relaciones entre las provincias federadas.

En 1887 se establecen los limites definitivos de la actual Ciudad de Buenos Aires, dentro de
las cuales se incorporan al Antiguo Municipio los partidos de Belgrano, de Flores y una parte
del partido de San Martin. La ciudad contaba con 438.000 habitantes y 8 afios después la
poblacion ascendia a 664.000 habitantes.

La Nacién asume la responsabilidad del saneamiento urbano en el afio 1892 por Ley Nacional
No. 2927 del 30 de diciembre de 1892 y se crea la Comision de Obras de Salubridad.
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1888 - Los limites definitivos de la actual Ciudad de Buenos Aires

En 1895 faltaba urbanizar el territorio anexado que cuasi cuadriplicaba al antiguo municipio.
En la ciudad estaban las instituciones, leyes y normas a diferencia del campo donde la Unica
ley era la del mas fuerte. La idea rectora era extender u ocupar el tejido urbano incorporado en
1887. Se distribuyeron las manzanas de la ciudad en forma de damero o grilla, para lo cual fue
necesario aplanar el territorio. Para cumplir con estas pautas hubo que rectificar la naturaleza
expresada en los accidentes topograficos y favorecer la ocupacién del territorio a través de la
venta de los terrenos a privados.

En 1898 la Comision Municipal dirigida por el Ingeniero Carlos Maria Morales y dependiente
del Departamento de Obras Publicas de la Municipalidad, publican un plano donde se observa
la materializacion de la idea rectora en la ocupacion total de la ciudad, aun en los intersticios
mas recénditos como son los meandros de la planicie de inundacién del Riachuelo.

A modo de controlar la expansion de la grilla, se intercalaron parques conformados por la
celular que era la manzana. Las zonas verdes se distribuyeron de manera tal que fueran
respetando los diferentes limites propuestos a la expansion de la ciudad. Su planificacién no
contempl6 las inundaciones.
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La pavimentacion de los barrios fue evolucionando al ensayarse diferentes elementos con
resultados diversos. Se usé el pavimento llamado "de trotadoras", empedrado comun, con dos
pilas formadas por lozas de granito de 0,50 de ancho por 1,30 de largo. Luego se
experimentaron los adoquines de pino de Suecia, con base de hormigdn de piedra y portland;
su resultado no fue bueno insistiendo mas tarde con el pino de tea pero fue peor. A principios
de 1895 se emplearon adoquines de algarrobo resultando la mejor madera para pavimentos.
Otras veces se utilizé el quebracho en la calle Belgrano, también con buen éxito.
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Ciudad de Buenos Aires en 1902

Las obras de desaglie en el Radio Antiguo finalizaron en 1904. Inmediatamente después
comenzo la pavimentacion de las calles de la Ciudad de Buenos Aires con adoquines traidos
de la isla Martin Garcia. Los primeros arroyos en desaparecer bajo el adoquinado fueron los
que surcaban el antiguo municipio, llamados terceros y los zanjones en los cuales
desaguaban, como el Zanjon de Granados y el Zanjén de Matorras.

El Tercero del Sur o arroyo Granados se originaba detras de la estacién Constitucion. Bajaba
por la actual calle Peru, entre la Av. San Juan y Humberto Primo, y continuaba por la calle
Bolivar, entre Carlos Calvo y Estados Unidos. Luego se unia a otro curso de agua (el Goyo
Vieira) cruzando la Av. Independencia y se unia a otro arroyo (el zanjon de la Convalecencia)
al llegar a la calle Defensa; a continuacién hacia un codo por la cortada de San Lorenzo y
bajaba hasta desembocar en el Rio de la Plata.

El Tercero del Medio o Arroyo Matorras (en algunos textos mal escrito como "Matorral”) se
originaba en las cercanias de la interseccion de las actuales avenidas Independencia y Entre
Rios. Desde alli bajaba en direccion este formando una pequefia laguna en el Hueco de Isidro
Lorea (casi en la interseccion de la Av. Rivadavia y la calle Parana actuales); luego, por un
recorrido sinuoso préximo al de la actual calle Talcahuano, llegaba a una laguna llamada de
Zamudio, en parte de la actual Plaza Lavalle, y recorria las calles Viamonte,
Suipacha, Cérdoba, Maipu y Paraguay. Finalmente, cruzaba la calle Florida y continuaba por
la calle Tres Sargentos hasta desembocar, formando un pequefio delta, en el Rio de la Plata.

En el tejido nuevo o Radio Nuevo, las obras de aplanamiento principales fueron: el
entubamiento del resto de los arroyos de la ciudad y la construccion de bulevares y arroyos
sobre los mismos. Era necesario acompaiiar los loteos y las construcciones con nuevas obras
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de saneamiento, sin perder de vista el fuerte aumento poblacional, consecuencia del proyecto
politico econdmico que atraia a grandes masas de inmigrantes.

En 1905, el proyecto de Bateman para el Radio Antiguo estaba concluido. Se habian
terminado el Establecimiento de Aguas Corrientes de Recoleta, el Gran Depésito de Avenida
Cérdoba (popularmente conocido como Palacio de las Aguas Corrientes), las redes de
caferias maestras y distribuidoras de agua potable, las cloacas externas de la mayor parte de
los distritos, el sifon de la cloaca méaxima bajo el Riachuelo y cinco de los grandes conductos
de desague pluvial. La poblacién pasé de 664.000 habitantes en 1895 a 1.577.000 habitantes
en 1914.

En el afio 1909 se elaboré el primer plan nacional de saneamiento para las obras de desagiie
del Radio Nuevo y en 1912 se crea para su implementacién un organismo denominado
"OBRAS SANITARIAS DE LA NACION", mediante el dictado de la Ley No. 8889 del 18 de julio
de 1912, asignado al estudio, construccion y administracion de obras destinadas a la provision
de agua potable para uso doméstico "en las ciudades, pueblos y colonias de la Nacién". OSN
empez6é a desarrollar sus tareas, manteniendo y expandiendo la red de agua corriente y
desagiies de la Ciudad de Buenos Aires y asesorando a ciudades del interior del pais para el
desarrollo de sus propias redes.

Concebido para toda la extension de la Capital, este plan de saneamiento comprendia la
construccion de una nueva torre y tinel de toma en el Rio de la Plata (realizados en 1913), la
formacion de un nuevo establecimiento potabilizador en Palermo (inaugurado en 1928), dos
nuevos depodsitos de gravitacion (Caballitoy Devoto, habilitados en 1915 y 1917,
respectivamente), la ampliacion de las redes de cafierias maestras y distribuidoras de agua
potable, la ampliacion de las redes colectoras cloacales con estaciones de bombeo en los
distritos bajos, la construccion de una segunda cloaca maxima con sus ramales y sifon bajo el
Riachuelo, la ampliacién de las instalaciones de bombeo en el trayecto de dicho emisario, una
nueva casa de bombas elevadoras en la planta de tratamiento de Wilde y toda la red de
colectoras del Radio Nuevo de la ciudad.

En 1926 la ciudad contaba con una cantidad poblacional de 2.300.000 habitantes.

Las obras de mejoras en el Arroyo Maldonado estadn en avance. Sin embargo las principales
inundaciones en la ciudad no son producto de las obras. Gran parte de la poblacién se asent6
en los valles cercanos a los arroyos, se incrementé la venta de lotes y pavimentacion de las
calles, reduciéndose las superficies absorbentes y acelerando el escurrimiento del agua de
lluvia.

En 1936 las obras quedaron obsoletas al poco tiempo por la falta de regulacion en el uso del
suelo acorde con el tipo de terreno y las amenazas de lluvias comprenden un régimen
promedio a 100.000 mm anuales.

En 1939 se direcciona la planificacion del saneamiento urbano destinado a la creacion del
Area Sanitaria Metropolitana donde sus funciones principales son: 1) la provision de agua; 2)
la provision de desagties cloacales; 3) la provisién de desagules pluviales.
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En 1940 los servicios alcanzaron su maxima expansion, ya que ademas de la Capital Federal
fueron extendiéndose a 14 Distritos de la Provincia de Buenos Aires. Ello dio origen a un
sistema unificado que perdura a la actualidad.

Tal sistema unificado tuvo su origen en tres condiciones técnicas fundamentales: a) los
servicios de provision de agua contaban con una fuente segura y confiable desde la Capital
Federal a todas las jurisdicciones politicas linderas, desestimandose el uso de perforaciones;
b) los desagiies cloacales y la topografia de la regién permitieron disefiar un sistema que por
gravitacion recogiera el 70% de los liquidos efluentes; c) los desagles pluviales integraban un
Unico sistema con cuenca, con independencia de las jurisdicciones por las que atraviesan,
teniendo todos como destino final el Rio de la Plata.

En el afio 1943 se produce la transformacion juridica de la OBRAS SANITARIAS DE LA
NACION creada en el afio 1912, convirtiéndose por Decreto del Poder Ejecutivo Nacional No.
2743 del 14 de julio de 1943 - articulo 4° - en ADMINISTRACION GENERAL DE OBRAS
SANITARIAS DE LA NACION.

OBRAS SANITARIAS DE LA NACION creada en el afio 1912

En el afio 1949, mediante la Ley 13.577, se dictd la Ley Orgéanica de la ADMINISTRACION
GENERAL DE OBRAS SANITARIAS DE LA NACION

Se fij6 como finalidad de la misma el estudio, proyecto, construccidn, renovacion, ampliacion y
explotacion de obras de provision de agua y saneamiento urbano en la Capital Federal

El periodo 1950-1970, el mantenimiento preventivo fue dejado de lado y reemplazado por una
precaria reparacion de equipos e instalaciones en la medida que iban quedando fuera de
servicio. En la década del 80, se superara la capacidad de produccién de agua y de recepciéon
y depuracién de efluentes, llevando al servicio casi al borde del colapso.

El 18 de abril de 1993 se celebrd el Contrato de Concesion entre el ESTADO NACIONAL y
AGUAS ARGENTINAS S.A., proveniente del llamado a Licitacibn Publica Internacional,
estableciéndose en el mismo las condiciones técnicas y operativas de cumplimiento obligatorio
para el adjudicatario, mediante las cuales se aseguraria la prestacion del servicio.

La mayor obra encabezada durante la gestion de Aguas Argentinas S.A. fue la construccién de
un rio subterrdneo entre la Ciudad de Buenos Aires y el Conurbano Oeste, una suerte de
afluente del Rio de la Plata, pero al revés. El nuevo tunel de 3,5 metros de diametro,
conformado por placas de hormigén premoldeado, se extendia a lo largo de 15,3 kilbmetros,
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a 35 metros de profundidad, desde el barrio portefio de Saavedra, para desembocar en dos
bombas elevadoras en los partidos de Tres de Febrero y Moron. Fue la primera vez en el pais
gue una obra de semejante envergadura no obligaba a romper calles ni veredas: la excavacion
se realizdé por medio de dos tuneleras con guia laser, una tecnologia similar a la utilizada para
construir el viaducto bajo el Canal de la Mancha.

Esta obra se inscribia en un proyecto integral denominado Sistema Oeste, que incluia el
tendido de cafios maestros y red domiciliaria con una inversion total de 300 millones
de ddlares, financiados en parte por un crédito del Banco Interamericano de Desarrollo que
habia sido concedido a Obras Sanitarias de la Nacién. Para extender el suministro de agua
desde su planta de Palermo, Aguas Argentinas S.A. también tuvo que ampliar la capacidad de
produccién de 3 a 3,5 millones de metros cubicos diarios.

El 21 de marzo de 2006 se rescinde el contrato con Aguas Argentinas S.A. y se crea una
empresa estatal: Agua y Saneamientos Argentinos (AySA), para el suministro de agua
potable y servicio de cloacas. En los primeros siete afios tras su creacion, Agua y
Saneamientos Argentinos (AySA) invirtio 11.560 millones de pesos en el mantenimiento y en
la expansion de los servicios al publico en general. Estos servicios incluyeron la instalaciéon
de 302.645 conexiones de agua y 221.130 conexiones de cloacas en el periodo 2006-2012.

Segun el censo efectuado en el afio 2010, la poblacion de la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires constaba de 2.890.151 habitantes. Al afio 2014 se calcula una poblacion estable de
3.100.000 habitantes. Pero actualmente se producen en algunos puntos de la ciudad fuertes
inundaciones a raiz del agua caida cuando llueve torrencialmente durante un corto lapso de
tiempo.

Conclusioén:

Desde su segunda fundacién la ciudad de Buenos Aires se pens6 como punto estratégico en
la expansion europea y a partir de alli crecié a pasos agigantados demostrando lo importante
gue era estratégicamente para la navegacién maritima-comercial e intercambio de productos.
Con el tiempo se fue afirmando econdmicamente y se expandid, logrando un crecimiento
poblacional importante. Llegaron las redes de servicios publicos (cloacal, pluvial, eléctrica,
transporte, etc.) siempre por detras del crecimiento habitacional. Sus calles de tierra
lentamente se fueron modernizando, materializandose en adoquines que son parte del
patrimonio histérico actual. Estos adoquines ayudaban a filtrar el agua acumulada. Después
vino el asfalto y la circulacién vehicular, sucediendo lo mismo con la materializacién de la
circulacion peatonal, quedando impermeabilizada gran parte de lo que hoy es la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.
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Capitulo 2 —Buenos Aires y sus cuencas

En la actualidad no se aprecian visualmente los cursos de agua que atraviesan la ciudad, pero
hasta no hace muchos afios se encontraba surcada por arroyos, cafiadas y pequeias lagunas.
La totalidad de los cursos fluviales ha sufrido un proceso desde 1870, primero de
rectificaciones y luego de entubamientos. Fue el ingeniero inglés John La Trobe Bateman el
encargado de las obras. En 1908 muchos arroyos fueron encauzados y rectificados, ya que
con las crecidas causaban dafios a la infraestructura de la ciudad.

La ciudad, fundada sobre tierras pampeanas, es un llano de manto verde. Sin embargo en las
cercanias de los rios o arroyos se vuelve ligeramente ondulado y ha producido una red de
drenaje natural hacia una laguna o rio principal.

La ciudad fundada por Juan de Garay era de aproximadamente 2,34 km?. Gracias al desarrollo
comercial de la ciudad aumenté a 6,15 km? para la caida del Virreinato del Rio de La Plata.
Hacia 1867 la superficie de la ciudad era de 44,85 km? y en 1888, al incorporar los municipios
de Flores y Belgrano, ascendi6 a 190 km?.

T TN T

1887 muestra la incidencia de la primera ola de inmigrantes provenientes de Europa. El Censo
Municipal de 1887 determin6 que la poblacién de la ciudad era de 433.375, y para 1914 habia
aumentado a 1.575.814, época en la que vivian en la ciudad mas extranjeros que argentinos
nativos.

TN T TN T

La poblacion de la ciudad se vio aumentada a finales del siglo XIXy a principios del siglo
XX por las fuertes corrientes migratorias que llegaban desde Europa. Con el fin de la guerra
civily el auge de la economia agro-exportadora, la Argentina se convirti6 en el destino de
muchos inmigrantes que buscaban seguridad y estabilidad econdmica.

La creciente urbanizacién de la Ciudad de Buenos Aires ha provocado la modificacion de las
condiciones ambientales, particularmente a lo largo del siglo XX.
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Fueron canalizados pero se mantenian a cielo abierto, construyéndose varios puentes para su
cruce. En 1919 se dispuso su canalizacidon cerrada, pero los trabajos comenzaron recién en
1927, terminando algunos en 1938 y otros, como el Maldonado, en 1954..

D ——

El territorio sobre el cual se fund6 la ciudad est4d atravesado por numerosos arroyos,
actualmente entubados, que descargan en el Rio de la Plata y en el Riachuelo. Algunos de
ellos (arroyo Medrano, arroyo Maldonado, arroyo Cildafiez) tienen la particularidad de poseer
una cuenca que se extiende mas alla de los limites de la ciudad. En total suman once
cuencas: Medrano, White, Vega, Maldonado, Radio Antiguo, Ugarteche, Boca-Barracas,
Ochoa-Ellia, Erezcano, Cildafiez, Larrazabal-Escalada.

Cuencas en la Ciudad de Buenos Aires

La mayor parte se encuentra modificada y el sistema de drenaje original ha sido sustituido por
los emisarios y conductos secundarios que estan entubados, enterrados y/o tapados. Su
trazado original puede descubrirse en el entramado zigzagueante de algunas calles o
diagonales o poseen bulevares y se apartan del disefio de damero caracteristico de la ciudad
0 en ciertos desniveles topograficos.

Por lo tanto actualmente el drenaje se compone de un sistema primario, que esta constituido
por las calles por donde primero escurre el agua de las precipitaciones y un sistema
secundario formado por estos conductos, con una vinculacion que se establece a través de los
sumideros y los nexos que los conectan a los secundarios.
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La ciudad tuvo un primer plan de drenaje urbano posterior a la epidemia de fiebre amarilla,
ocurrido hacia fines del siglo XIX, que diezmé una parte importante de la poblacion. En esos
afos se proyectd y comenzo la construccion del sistema pluvio-cloacal que aun hoy presta
servicio en el Radio Antiguo y que concluyé hacia 1910.

En la segunda década del siglo XX se proyectaron los sistemas de drenaje, separando el
drenaje pluvial del cloacal, para las cuencas del Medrano, Vega y Maldonado (70% del area
urbana), obras que se terminaron en la década de 1940.

Podemos dividir las cuencas entre aquellas que desembocan en el Rio de la Plata y las que lo
hacen en el Riachuelo, los dos rios mas importantes de la ciudad. Entre el primer grupo
encontramos la cuenca del arroyo Medrano, que tiene su nacimiento en los partidos de Tres
de febrero, San Martin y Vicente Lopez. Cuando cruza la Av. Gral. Paz pasa por los barrios de
Villa Devoto, Villa Pueyrredon, Villa Urquiza, Belgrano, Nufiez y Coghlan.

La cuenca del arroyo Medrano se encuentra ubicada en el extremo Norte de la ciudad,
totalizando un &rea de 5.567 ha, de las cuales 1.998 ha se encuentran en Capital y las
restantes 3.569 ha en la provincia de Buenos Aires.

VICENTELOPEZ

SAN MARTIN

Ciudad de
Buenos Aires

197.000
CUENCA &

DELARROYO
MEDRANG

3 DE FEBRERO L

Cuenca del Arroyo Medrano y area de influencia

El arroyo Vega tiene toda su cuenca en la Ciudad de Buenos Aires. Antiguamente, era el eje
de la Ciudad de Belgrano. Atraviesa los barrios de Villa Devoto, Agronomia, Parque Chas,
Villa Ortazar, Villa Urquiza, Coghlan, Belgrano y Colegiales. La cuenca del arroyo Vega se
encuentra comprendida integramente dentro de los limites de la Capital Federal, lindando al
Norte con la cuenca del arroyo Medrano, al Sur con la cuenca del arroyo Maldonado y al Este
con el Rio de la Plata. La superficie total del area de aporte cubre unas 1.710 ha, las cuales
drenan en su totalidad hacia el Rio de la Plata.

Con relacién a las caracteristicas de las superficies que componen la cuenca, resulta
importante destacar el elevado grado de urbanizacién presente en practicamente toda su
superficie. Las areas verdes constituyen solamente un 7% del area total, concentrandose
principalmente en la zona baja, préxima a la desembocadura. La mayor densidad de zonas
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con baja permeabilidad se manifiesta principalmente en el entorno del conducto central y de
los principales ramales secundarios.

La cuenca del arroyo White abarca una reducida superficie de la franja costera de la ciudad
sobre el Rio de la Plata: 195 ha. De corto recorrido, se lo conocia como “de Cobos” o “de
Diaz". Nacia en la Av. Balbin (ex-Av. del Tejar) y discurria hacia el rio en forma recta, aunque
pudo haber sido rectificado ya en el siglo XIX.

Seguia aproximadamente al trazado de la calle Campos Salles (n6tese que esta no posee la
tipica equidistancia entre calles ni veredas de la zona), para desembocar en la cercanias del
cruce de Udaondo y Av. del Libertador, sector que cuando hay “sudestadas” tiende a
inundarse.

La cuenca del arroyo Maldonado nace en los partidos de Tres de Febrero, La Matanza y
Morén. Es una de las cuencas mas grandes e importantes de la ciudad, pues atraviesa por el
centro, de oeste a este. La cuenca del arroyo Medrano se encuentra ubicada en el extremo
Norte de la ciudad, totalizando un area de 3.641 ha, de las cuales 1813 ha se encuentran en
capital y las restantes 3569 ha en el sector de la provincia de Buenos Aires.

Con respecto a este arroyo, cuenta la leyenda que, en 1536, durante la primera fundacién de
Don Pedro de Mendoza, una mujer llamada Maldonado, desesperada por el hambre abandon6
el fuerte precario y marché por la llanura hasta detenerse en una lomada con aguada natural.
En el camino ayud6é a una puma a punto de parir. Poco después unos indios querandies
llegaron al lugar en busca de agua y viendo a la mujer espafiola desmayada y a su lado a la
puma con su cria, la llevaron prisionera.

Cierto dia fue encontrada por un oficial espafiol que comandaba un grupo de soldados, y
creyendo que habia abandonado el poblado para vivir con los indios querandies, la condené a
muerte. Fue llevada hasta los margenes del arroyo, ahi la ataron a un arbol y, cuando se hizo
de noche, fue rodeada por alimafas. La puma que ella habia ayudado la defendid, siendo al
dia siguiente encontrada por otro grupo de soldados. Viendo que la puma y sus cachorros
dormian a sus pies, como homenaje a esa mujer espafiola, llamaron al arroyo con su nombre:
Maldonado.

Por dltimo tenemos a los “Tres Terceros”, son tres arroyos que forman parte del Radio
Antiguo. En el pasado marcaron los limites de la ciudad de Buenos Aires. Luego del proceso
de empedrado de calles y su posterior pavimentacion, siguieron su curso entubados,
desembocando en el Rio de la Plata.

Al sur de la ciudad, los rios desaguan en el Riachuelo. Encontramos las cuencas del arroyo
Cildanez, que nace en el partido de La Matanza, ingresando al barrio de Mataderos. Tras salir
de ahi, forma un pronunciado recodo en casi 90° dirigiéndose hacia el punto cardinal sur y al
Riachuelo entrando en los barrios de Parque Avellaneda vy Villa Soldati, luego "Parque
Indoamericano”, terminando en el Riachuelo. A inicios del siglo XX, en sus orillas fueron
alojados muchos de los mataderos que arrojaban los restos de la faena en su cauce, siendo
bautizado por los vecinos como el “arroyo de la sangre”. Abarca una superficie de 3956 ha
(825 ha en provincia y 3131 ha en Capital), que incluye la extension de la red de desaglies y
caudales conducidos de todas las cuencas que drenan sus excedentes en el Riachuelo.

17



Universidad Abierta Interamericana
Facultad de Arquitectura / Sede Buenos Aires

En los barrios de Barracas y Nueva Pompeya se encontraban, divagantes, por los Bafiados de
Pereyra, tres arroyuelos emisarios del Riachuelo, conocidos como Perdriel (famoso durante
las Invasiones Inglesas), Teuco y Erézcano. A estos se sumaban cafiadas poco profundas y
que solo llevaban escasos caudales durante lluvias importantes.

Cuenca arroyo Ochoa recorre los barrios de Boedo, Parque Patricios y Nueva Pompeya, que
cubre 634 ha. Esta caracterizada por la presencia de un colector principal (Ochoa 1) y un
colector secundario (Ochoa ).

Cuenca arroyo Elia cubre 251 ha. Comprende un sector reducido entre las cuencas Ochoa y
Boca Barracas.

Cuenca arroyo Boca-Barracas tiene una superficie de 1.049 ha, ubicandose integramente
dentro de la jurisdiccion de la Capital Federal. Sus limites son: la calle Brasil y la Av. Caseros,
al Norte; la Av. Pedro de Mendoza, al Este; el Riachuelo al Sur y la Av. Vélez Sarfield al Oeste.
El GCBA construy6 una defensa costera integrada al paisaje y estaciones de bombeo
ubicadas en el Riachuelo, compuestas por una combinacion de unidades de bombeo y
compuertas que permiten la evacuacion de excedentes por gravedad o por bombeo, de
acuerdo con los niveles de descarga existentes en el Rio de la Plata y en el Riachuelo.

Cuenca de Radio Antiguo se localiza en la zona Este de la ciudad de Buenos Aires y abarca
un area de aproximadamente 2.364 ha, siendo su rasgo mas distintivo el ser, en la actualidad,
el Unico sector de la ciudad que tiene un sistema combinado fluvio-cloacal. La cuenca se
extiende a través de una serie de barrios: Almagro, Balvanera, Boedo, Constitucion,
Montserrat, Parque Patricios, Puerto Madero, Recoleta, Retiro, San Cristobal, San Nicolas y
San Telmo.

La Cuenca del arroyo Los Terceros puede dividirse en tres secciones: sur, medio y norte.

El Tercero del Sur o arroyo Granados se originaba detras de la estacién Constitucién, y
bajaba por la actual calle Perq, entre la Av. San Juan y Humberto Primo, continuaba por la
calle Bolivar, entre Carlos Calvo y Estados Unidos. Luego se unia a otro curso de agua (el
Goyo Vieira) cruzando la Av. Independencia y se unia a otro arroyo (el zanjon de la
Convalecencia) al llegar a la calle Defensa; luego hacia un codo por la cortada de San
Lorenzo y bajaba hasta desembocar en el Rio de la Plata.

El Tercero del Medio o Zanjon de Matorra, de caudal considerable, se originaba en las
cercanias de la interseccién de las actuales avenidas Independencia y Entre Rios, desde alli
bajaba en direccion E (letra “e” o peine) formando una pequefa laguna en el Hueco de Isidro
Lorea (interseccion de Av. Rivadavia y calle Parana actuales), luego por un recorrido sinuoso
proximo a calle Talcahuano llega a una laguna llamada de Zamudio donde actualmente esta
ubicada la Plaza Lavalle y recorre las calles Viamonte, Suipacha, Cordoba, Maipu y Paraguay;
cruza la calle Florida y continua por la calle Tres Sargentos hasta desembocar en el Rio de la
Plata. Este arroyo ha inundado varias veces el tercer s6tano del Teatro Col6n, inutilizandolo
por completo.

El Tercero del Norte o arroyo Manso nacia de dos lagunas ubicadas en las cercanias de la
interseccién de calles Venezuela y Saavedra, en el Barrio Balvanera. Recorria las calles 24 de
Noviembre, Av. Corrientes, Paso, Pasteur, Av. Cérdoba hasta ingresar al Barrio Recoleta por
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la calle SGnchez de Bustamante, descendiendo (en un pequefio delta) por calles Gallo, Austria
y Tagle hasta el Rio de la Plata (una derivaciébn canalizada de este arroyo corre bajo
Udaondo). Sus aguas afectan considerablemente los subsuelos de la Biblioteca Nacional,
donde se encuentran los depdsitos de libros y sufre la humedad que éste provoca y hunca
pudo ser resuelta. Afectd también la construccion del Altar a la Patria en la década del setenta,
la cual fue suspendida definitivamente, al encontrarse con su cauce. En la actualidad provoca
inundaciones en Av. Libertador y calle Austria los dias de lluvia. Del arroyo Manso sale un
pequefio curso de agua, conocido como arroyo del Pilar en Recoleta, que si bien no se conoce
su curso en la actualidad, provoca problemas en las bovedas de cementerio de Recoleta.

Recuperacion de rios subterraneos

La recuperacion de rios urbanos en diversas ciudades del mundo esta brindando beneficios:
desde el abastecimiento de agua, la creacion de espacios recreativos, la recuperacién de
ecosistemas hasta el mejoramiento del paisaje urbano bajo un enfoque sustentable.

Cada dia vemos multiplicarse en diferentes ciudades del mundo los proyectos exitosos de
recuperacion de rios urbanos. Estos van desde los clasicos esfuerzos de limpieza y
descontaminacion del Tamesis, Danubio y Sena emprendidos desde los afios sesenta en
Londres, Viena y Paris, hasta llegar a los proyectos ambiciosos que buscan replantear las
relaciones entre los sistemas fluviales y su entorno urbano.

El rescate del rio Tieté, el mas importante de Sao Paulo, Brasil, que se inici6 en 1999 y
constituye el proyecto mas ambicioso del continente sudamericano.

El rio Cheonggyecheon en el corazén de Sedll, es otro proyecto ambicioso y sustentable. La
mejora del rio mas importante que atraviesa la ciudad en forma subterranea, desentubarlo le
dio un marco sustentable recuperandolo para la sociedad que habita la ciudad de Sedl.

Recuperacion del rio Cheonggyecheon en el corazén de Seul — Corea del Sur

Hace 50 afios en la ciudad de Sedl, Corea del Sur, existia el canal de Cheoggyecheon, un
cauce de aguas de caracter mas bien rural que dividia la ciudad en sentido norte-sur y donde
la gente acostumbraba lavar sus ropas. Junto con el crecimiento econémico de Corea del Sur,
la ciudad comenz6 a expandirse y con esto, desarroll6 nuevas infraestructuras y autopistas
para suplir la demanda de la creciente tasa de motorizacién asiatica.

De esta forma, el antiguo canal se transformé practicamente en una cloaca abierta, que dio
pas6é a una completa transformacion que terminé edificando el cauce en su totalidad. Se
construy0d asi una importante arteria urbana, que luego recibié una segunda via de alta
velocidad elevada de seis pistas.
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La restauracion del Cheonggyecheon trata de la vuelta de un histérico canal que habia sido
sepultado por una gran autopista en vez de integrarlo con la gran ciudad, modificando sus
patrones de crecimiento y recuperandolo como importante canal urbano devolviéndole su rol
natural y generando uno de los espacios publicos mas interesantes de la séptima
aglomeracion urbana més grande del mundo. El rio Cheonggyecheon nos demuestra un
efecto contrario: en una actitud visionaria ha sido proyectado dando un vuelco a la ciudad en
un intento beneficioso a la comunidad, integrando todas sus partes y a todos los ciudadanos.

En el afio 1999 la Alcaldia de Seul decide realizar un andlisis de la ciudad. Nace asi un
diagndstico negativo. No conformes con el resultado se comenz6 a gestionar una importante y
polémica iniciativa: eliminar la Autopista, entonces simbolo del progreso y el desarrollo de la
capital pero en franco deterioro y obsolescencia fisica. La autopista generé un importante
deterioro en la calidad de vida de los ciudadanos, la cual se habia visto empeorada por los
crecientes indices de polucion, escasa ventilacion y contaminacién ambiental.

En un radical y revolucionario acto de regeneracion sustentable lo que se propuso fue hacer
reaparecer el histérico canal Cheonggyecheon que habia sido enterrado por debajo de la
autopista. Tema contradictorio ya que la autopista habia significado el gran paso de una
cultura agricola a una cultura industrializada, por lo que destruirla en una primera instancia
parecia la medida menos conveniente.

Una de las probleméticas mas importantes y que desencadeno una serie de decisiones fue
solucionar la congestion vial que sufrian los usuarios de la carretera. Esto llevé a la ampliacion
de calles, pero ademas a un incentivo del transporte publico, por lo que este también se
modifico, dejando claro que el principal trafico iba a ser peatonal. Se mejora la sefializacion,
hay nuevos cruces y facilidades para el transeunte.

Como resultado final se obtiene este gran espacio publico que se transforma en el pulmén de
la ciudad, que trae una serie de externalidades positivas como buena calidad de vida,
valorizacién del terreno y turismo, transformando a Sell en una nueva capital de desarrollo
economico internacional.

El proyecto de recuperacion presentado en 2002 por el disefiador urbano Kee Yeon Hwang.
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El nuevo canal-parque urbano es usado por mas de 30.000 personas cada fin de semana.
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El nuevo canal-parque urbano es usado por mas de 30.000 personas cada fin de semana.

Plan de Renovacion Urbana del entorno del rio Manzanares en Madrid

El Plan de Renovacién Urbana del entorno del rio Manzanares aprobado por el Ayuntamiento
de Madrid es una estrategia sistematizada de rehabilitacion y renovacion de la edificacion
residencial y comercial que forma el frente del rio Manzanares y la Avenida de Portugal. El
Plan Director es un instrumento generador de ideas en un ambito urbano e integrador de
ambitos sociales y econémicos, proponiendo actualmente, un eje fluvial recuperado con la
intervencion sobre la edificacion privada del tejido de actividades sociales y econémicas.

En el Plan se trazan las directrices para el tratamiento de mejora de las edificaciones, que
conforman los distintos frentes e hitos urbanos del rio y constituyen el cerramiento vertical de
estos espacios publicos. Una vez que el proyecto Madrid Rio esté creando un “tapiz verde y
arbolado” en el espacio publico, la rehabilitaciéon urbana es una oportunidad para generar una
nueva escena del Manzanares.

El ambito total del Plan de Renovacién Urbana del entorno del Manzanares abarca 390 has y
casi 30.000 viviendas, coincidente con las manzanas que forman la fachada del Plan Especial
del Rio, con un recorrido de aproximadamente 8 kilbmetros en el Manzanares y casi 2 en la
Avenida de Portugal, y un entorno urbano cercano que forma una franja media de 500 metros.

Un espacio de referencia para la ciudad

El entorno del rio Manzanares ha sido un espacio varias veces planificado en la ciudad como
corredor verde fluvial y, sin embargo, permanentemente utilizado como trasera urbana y
espacio residual. La irrupcion de la M30 rompi6 la Avenida del Manzanares como eje lineal
continuo en los margenes del rio previamente canalizado?, destrozo la escena y las funciones
de conexion transversal urbana de los ejes histéricos (desde el Puente del Rey a los trazados
barrocos) y viarios (las carreteras nacionales de Extremadura, Toledo y Andalucia) y cre6 una
situacion de impacto brutal por la contaminacién atmosférica y acustica para los vecinos.
Prueba de esta degradacion es la bajisima implantacion de actividades cualificadas en
comparacion con otras zonas de la M30.

Las transformaciones mas recientes arrancan en una primera etapa con el soterramiento de
la M30. En paralelo a la consolidacion del soterramiento, la segunda etapa consistird en dar
forma al espacio publico resultante del mismo, arrastrando los condicionantes de las losas del
tunel, galerias de evacuacion de humos, entradas y salidas de vehiculos, etc. Las mas de 120
hectareas disponibles se han utilizado para articular un espacio urbano de encuentro entre los
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6 distritos colindantes, separados hasta ahora fisica y administrativamente por el rio, e
introducir nuevas conexiones peatonales, la reurbanizacion del viario del entorno, dotaciones y
generar un gran parque lineal conectando todos los parques urbanos préximos.

La relevancia del enorme espacio liberado y la realidad de la debilidad estética e
intrascendencia del espacio privado, enormemente deteriorado por la agresién del tréafico,
condujeron a plantear la necesidad de planificar el embellecimiento de la fachada al rio y la
articulacion del zécalo comercial. Con la apertura de latercera etapa, el Ayuntamiento
complementa el proyecto Madrid Rio, con un Plan Director de renovacién urbana en
profundidad y no so6lo de embellecimiento de sus fachadas, con la estrategia de crear un
nuevo eje urbano, cuya principal sefia de identidad respecto de otras areas de centralidad de
la ciudad consistira en la reconciliacion de Madrid con su rio y la necesidad de mejorar la
calidad de sus edificaciones y las actividades que en ellas se desarrollan.
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Propuestas de intervencion
Conclusién:

Es indudable que después de muchos afios de considerar a los rios urbanos como causas de
inundaciones, problemas sanitarios, fuentes de malos olores y sinénimo de deterioros, llevo a
muchos gobiernos a emprender su entubamiento.

Hoy en dia ha comenzado a ganar terreno entre los gobiernos, planificadores urbanos,
arquitectos del paisaje y los residentes urbanos que los rios urbanos pueden proporcionar
multiples beneficios como el abastecimiento del agua, la creacién de espacios publicos
recreativos, la recuperacion del ecosistema y el mejoramiento del paisaje urbano.

En otras palabras, la inversion inmobiliaria debe cumplir con una normatividad muy precisa y
estricta que determine cuales son las areas que deben quedar libres de toda construccion,
cuales tienen potencial para su desarrollo, qué usos de suelo y densidades son permitidos y
qué tipo de regulaciones de orden sanitario e hidraulico deben cumplirse.

Las obras revitalizando rios y cuencas que recorran las grandes ciudades a cielo abierto con
una buena planificacion urbana de espacios recreativos, parecen ser la solucién a las
inundaciones que nos afectan, pero son obras muy costosas, de decisiones politicas
consensuadas con los distintos sectores de la sociedad.

Ejemplo: Rio San Antonio (River Walk), de la ciudad de San Antonio, Texas. Paso para la
comunidad y recorrida por el interior de la ciudad.

Vista del nuevo paseo recreativo y renovacion comercial del rio San Antonio

Ejemplo: Rio de Chicago, de la ciudad de Chicago. Sinénimo de contaminacion y deterioro,
hoy recuperado.

Vista del nuevo paseo recreativo y renovacion del rio Chicago
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Capitulo 3 - Las Inundaciones en la Ciudad de Buenos Aires

Las inundaciones dependen de la cantidad de lluvia y las caracteristicas del terreno. Buenos
Aires es una ciudad que se encuentra al borde de la llanura pampeana, con escasa pendiente
y poca capacidad de evacuacion natural. Ademas, esta expuesta al régimen de mareas del
Rio de la Plata, a la sudestada y a las intensas precipitaciones.

La Ciudad de Buenos Aires se encuentra dentro de la regién denominada Pampa Ondulada,
en la provincia geoldgica Llanura Chaco Pampeana. El sustrato principal y de gran parte del
area metropolitana esta formado por sedimentos pampeanos y post pampeanos.

El crecimiento poblacional y demografico se fue extendiendo por todo el territorio de la ciudad
y alrededores (A.M.B.A.) desde su fundacion hasta los dias actuales, aumento de la
densificacion de las construcciones edilicias, la implantacién en el terreno y la materializacion
en las vias de circulacion vehicular, lo que hace que la superficie actual esté impermeabilizada
en el 80% del suelo, desapareciendo la absorcion del agua de lluvia en los terrenos naturales
y verdes. La variabilidad de los materiales, en su mayoria de hormigén en la construccion
edilicia hace que la temperatura en la ciudad aumente algunos grados mas que en A.M.B.A.
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Gran tormenta cae sobre la Ciudad de Buenos Aires

Las inundaciones del afio 2013 fueron eventos climaticos extremos que afectaron a la Capital
Federal, el Gran Buenos Aires y La Plata. El dia 2 de abril registr6 precipitaciones que
marcaron un récord histérico para la Capital con 196,4mm acumulados en 24 horas, mientras
gue en la ciudad de La Plata cayeron 392,2mm medidos en el pluviometro de la Universidad
Nacional de La Plata 'y 196mm en 24 horas segun registro del observatorio oficial.

Durante la inundacién, una de las zonas mas afectadas fue la cuenca del arroyo Medrano
(Capital Federal), donde vive mas de medio millon de personas.

A la altura de Villa Martelli (Buenos Aires), donde se encuentra la Feria Tecndpolis, hacia el
lado de Constituyentes, se contaba con un reservorio a cielo abierto que tenia capacidad para
retener 190.000 m3 de agua de lluvia. En 2011 fue aumentado a 230.000 m3. Actualmente se
esta haciendo una nueva ampliacion para dejarlo en 340.000 m3.

Hoy el sistema hidraulico de la cuenca del arroyo Medrano soporta lluvias de 30 mm/h y
cuando caen 140 mm como en abril de 2013, la red se ve totalmente colapsada.
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Las obras necesarias son complejas, muy caras y su construccion demanda un mediano y/o
largo plazo de ejecucion que debe ser considerado como una decisién de caracter politico.

Consultando con el Servicio Meteorolégico Nacional y la Direccién del Sistema Pluvial del
Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires a través de sus registros de lluvia anual (graficos de
intensidad y duracion de lluvias), mapas de recorridos de los arroyos naturales y entubados, la
precipitacién se mide en milimetros de agua o litros caidos por unidad de superficie (m32), es
decir, la altura de la ldmina de agua recogida en una superficie plana es medida en mm o I/m2;
1 milimetro de agua de lluvia equivale a 1 litro de agua por mz.
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Fuente: Direccién de Sistemas Pluviales del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires. (Ing.
Juan Esteban Della Palma / Arq. Fernanda Soria / Meteorélogo Carlos Nadal).

Geologia y Geomorfologia de la Ciudad de Buenos Aires

Particularmente, los suelos de la Pampa Ondulada, donde se encuentra localizado el AMBA,
se caracterizan por su fertilidad y la facilidad para su cultivo. Estos suelos, que desde el punto
de vista "taxondmico" se clasifican como "Molisoles", se han desarrollado en el "loess
pampeano”, de textura limosa y composicion mineralégica rica en nutrientes.

Las unidades estratigraficas que afloran poseen propiedades mecanicas y geotécnicas que
permiten agruparse en:

Limos y arenas finas inorgénicas.

e Limosy arcillas inorganicas con subordinadas fases organicas.
e Arcillas y limos organicos e inorganicos.

¢ Rellenos finos y materiales organicos naturales.

¢ Rellenos heterogéneos.

La unidad predominante es la primera, un suelo compuesto por limos y arenas finas
inorganicas. Ambos son materiales aflorantes que poseen menores inconvenientes y mejores
condiciones de drenaje y permeabilidad.
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Por otro lado, encontramos arcillas y limos orgénicos e inorganicos que poseen gran
desempefio pero representan grandes inconvenientes para la cimentacién y para las
condiciones de permeabilidad. Estos materiales aparecen en la zona norte (Nufiez, Belgrano y
Palermo) y en zona sur de la ciudad.

Muchos de los problemas ambientales de estos sectores se deben, en buena medida, a las
caracteristicas geotécnicas del sustrato.

La evolucion geomorfoldgica ha estado controlada por:
e Oscilaciones del nivel del mar (avances y regresiones).
e Deposito de potentes acumulaciones de’loess”.
e Formacion de suelos.

A partir de las interacciones de estos procesos se formaron las siguientes unidades
geomorficas:

e Edlicas: Baja potencial de inundacién — Variable Susceptibilidad a la contaminacion.
¢ Fluviales: Alta potencial de inundacion - Alta Susceptibilidad a la contaminacién.

e Poligénicas: Alta potencial de inundacion - Alta Susceptibilidad a la contaminacion.

Clima de la Ciudad de Buenos Aires

La Ciudad de Buenos Aires posee un clima hiamedo subtropical con inviernos de escasas
precipitaciones y una estacion calida prolongada. Las precipitaciones promedio para el periodo
1981-2011 son de 1158 mm.

En el dltimo periodo anual los registros segun las tablas proporcionadas por el SMN el
promedio anual Gltimo da como temperatura promedio: 17,72° C y la precipitacién promedio
anual es 92,61mm. El mes con mayor precipitacién es marzo con 153.9 mm, lo siguen octubre
y noviembre con 139,3y 131,2 m.

La creciente urbanizacién de la Ciudad de Buenos Aires ha provocado la modificacion de las
condiciones ambientales, particularmente a lo largo del siglo XX. Entre el centro y los
suburbios, se experimentan diferencias de temperatura considerables que ascienden a 2 0 3
grados centigrados. A este efecto se lo conoce como “isla de calor”.

Temperatura minima, media y maxima anual: periodo 2001-2011
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Fuente: Libro “Tuneles aliviadores del Maldonado” - Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires — 2013

Fuente: Libro “Tuneles aliviadores del Maldonado” - Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires - 2013

Datos Estadisticos del Gltimo afio:

Temperatura (°C)

Maxima
media
30.4
28.7
26.4
22.7
19.0
15.6
14.9
17.3
18.9
22.5
25.3
28.1

Media

25.1
23.7
21.4
17.7
14.3
11.2
10.9
12.7
14.2
17.7
20.6
23.2

Minima
media
20.4
19.4
17.0
13.7
10.3
7.6
7.4
8.9
9.9
13.0
15.9
18.4

Humedad
relativa
(%)

Viento

medio  cijelo  Cielo

(km/h) claro cubierto
11.5 11 6
10.8 11 6
10 13 6
8.9 11 6
9 9 8
8.4 9 10
9.7 10 10
10.3 9 9
11.7 10 8
11.5 11 7
11.6 10 7
11.8 10 6

Numero de dias con

Precipitacion

N 00 N O 00 O U VO VO

[Er—
©le |6

Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional 2013

Precipitacion
mensual
(mm)
121.6
122.6
153.9
106.9
92.1
50.0
52.9
63.2
77.7
139.3
131.2
103.2
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Los analisis climaticos del Servicio Meteorol6gico Nacional consideran como trimestre de
verano al formado por los meses diciembre, enero y febrero. Esta estacién se caracteriza por
radiacion intensa y tiempo caluroso durante el dia.

Datos Extremos:

Temperaturas Verano
Temperatura Maxima (°C) 38.8
Temperatura Minima (°C) 5.6

Fuente: Servicio Meteoroldgico Nacional 2013

En el periodo comprendido entre el 15 de diciembre y el 15 de febrero suele presentarse el
efecto “ola de calor’. Durante el mismo periodo, por el lapso de 2 a 8 dias sucesivos las
temperaturas minimas se elevan por encima de los 23 grados centigrados y las maximas
superan los 30 grados centigrados con una humedad relativa entre el 60 y el 90 %.

Verano es una estacion lluviosa, la media estacional es de 341,6 mm repartidos en 26 dias de
lluvia. Si bien los totales mensuales medios de precipitacion en los meses estivales son del
orden de los 100 mm, excepcionalmente se pueden registrar valores que superen los 300 mm
como sucedié en el afio 1953 con 347,5 mm, afio 2001 con 337,5 mm y en 2003 con 403,3
mm.

Otofo:

Los analisis climéticos del Servicio Meteorolégico Nacional, consideran como trimestre de
otofio al formado por los meses marzo, abril y mayo. Cuando comienza la estacion, el tiempo
es algo caluroso al mediodia y en las primeras horas de la tarde. Las mafianas y las noches
son agradables o frescas. Luego los dias se vuelven frescos con mafianas y noches frias.

En la Ciudad de Buenos Aires la temperatura media estacional normal (2001-2011) es de
18,48 grados centigrados, los valores medios oscilan entre 25,46 grados centigrados en la
maxima en marzo y 11,39 grados centigrados minimas en mayo.

Datos Extremos:

Temperaturas Otoiio
Temperatura Maxima (°C) 37.6
Temperatura Minima (°C) -0.1

Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional 2013

El otofio es una estacion lluviosa, con fendbmenos de tormentas propias del verano, la media
estacional es de 304,7 mm (decreciendo de marzo a mayo) repartido en 25 dias de lluvia,
excepcionalmente se pueden registrar valores que superen los 450 mm como sucedi6 en el
afno 1900 con 544,7 mm o afio 1989 con 476,6 mm.

Invierno:
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Los analisis climéticos del Servicio Meteorolégico Nacional, consideran como trimestre de
invierno al formado por los meses junio, julio y agosto. Cuando comienza la estacion el tiempo
es frio moderado durante el dia y noches muy frias.

En la Ciudad de Buenos Aires la temperatura media estacional normal (2001-2011) es de
12,20 grados centigrados, los valores medios oscilan entre 17,26 grados centigrados en la
méaxima en agosto y 8,02 grados centigrados minimas en julio.

Datos Extremos:

Temperaturas Invierno
Temperatura Maxima (°C) 30.2
Temperatura Minima (°C) -5.3

Fuente: Servicio Meteoroldgico Nacional 2013

El invierno tiene la media estacional de 198,7 mm, repartido en 23 dias de lluvia,
excepcionalmente se pueden registrar valores que superen los 200 mm como sucedi6 en el
afio 1922 con 277,8 mm o afio 1932 con 121,1 mm.

Primavera:

Los analisis climéticos del Servicio Meteorolégico Nacional, consideran como trimestre de
primavera al formado por los meses setiembre, octubre y noviembre. Cuando comienza la
estacion, el tiempo es agradable durante el dia y con noches frescas.

En la Ciudad de Buenos Aires la temperatura media estacional normal (2001-2011) es de
17,60 grados centigrados, los valores medios oscilan entre 25,20 grados centigrados en la
méaxima en noviembre y 10,8 grados centigrados minimas en setiembre.

Datos Extremos:

Temperaturas Primavera
Temperatura Maxima (°C) 36.7
Temperatura Minima (°C) 0.2

Fuente: Servicio Meteoroldgico Nacional 2013

La primavera es una estaciéon muy lluviosa, con fendmenos de tormentas propias del verano,
la media estacional es de 300,9 mm (siendo octubre el mes con mas precipitaciones) repartido
en 25 dias de lluvia, excepcionalmente se pueden registrar valores que superen los 300 mm.

Sudestada

La sudestada es un fendbmeno que se localiza en el Rio de la Plata, asociada a un estado de
mal tiempo y se da con frecuencia en las estaciones intermedias. Se caracteriza por vientos
regulares a fuertes del sudeste con velocidades de 35 km/h, precipitaciones persistentes,
débiles o0 moderadas y temperaturas relativamente bajas. Se genera por el efecto combinado
de dos sistemas: a) un sistema de alta presioén ubicado sobre el océano Atlantico, frente a las
costas de la Patagonia central que transporta el aire frio y de origen maritimo hacia el este de
la provincia, extremo sur del litoral y sur de la Republica Oriental de Uruguay; b) un sistema de
baja presién ubicado sobre centro y sur de la Mesopotamia y la regién occidental de la
Republica Oriental del Uruguay con un aporte calido y himedo sobre la region. Cuando se
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profundiza la depresion, se intensifica la circulacion del viento del sector sudeste, produciendo
este fendmeno.

Intensidad de los vientos:

o LeVel ., 18 y 35 km/h.
e Moderada: ...........coceviiinnnnn. 27 y 55 km/h.
e Fuerte:..........coceiennnn. mayores a 55 km/h.

¢Por qué se inunda la Ciudad de Buenos Aires?

Los anegamientos en la regién del AMBA son uno de los problemas ambientales que genera
mayores trastornos en el funcionamiento de la ciudad, ademas de dafios a la propiedad y a la
produccion. Si bien son eventos de origen natural, constituyen fendbmenos complejos donde
ademas de los factores climaticos, geoldgicos e hidroldgicos, intervienen aquellos de origen
antropicotales como la ocupacién del terreno y las diversas obras de infraestructura que
modificaron el drenaje natural de las aguas.

El territorio que hoy ocupa la Ciudad de Buenos Aires estaba surcado por numerosos cursos
fluviales, rios y arroyos de pequefias dimensiones, los que desaguaban en el Rio de la Plata.
Esa red de drenaje se encuentra severamente modificada por la urbanizacién de la ciudad, no
existiendo curso fluvial que no muestre cierto grado de antropizacion, la mayor parte de ellos
se encuentran entubados por debajo de algunas calles y avenidas, en tanto los restantes han
desaparecido.

Hoy el sistema hidraulico de la cuenca soporta lluvias de 30 mm/h y cuando caen 140 mm
como en abril del 2013 la red se ve totalmente colapsada.

Zonas criticas de anegamiento
por acumulacién pluvial
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Fuente: Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires
1.- Alteracién del Ciclo Hidroldgico.

El ciclo hidrolégico o ciclo del agua es el proceso de circulacién del agua entre los distintos
compartimentos de la hidrésfera. El agua  existe en la Tierra en tres
estados: sdlido (hielo, nieve), liquido y gas (vapor de agua). Océanos, rios, nubes
y lluvia estan en constante cambio: el agua de la superficie se evapora, el agua de las nubes
precipita, la lluvia se filtra por la tierra.

La mayor parte de la masa del agua se encuentra en forma liquida, sobre todo en
los océanos y mares y en menor medida en forma de agua subterranea o de agua superficial,
por ejemplo, en los rios y arroyos.

Otro grupo importante es el del agua acumulada como hielo en los casquetes
glaciares antértico y groenlandés, con una participacién pequefia de los glaciares de montafia.
Por dultimo, una fraccibn menor estd presente en la atmésfera como vapor o, en estado
gaseoso, como nubes.

La ciudad comenz6 en 1930 y en 1940 con la puesta en servicio de las obras de saneamiento
y desaguies pluviales. Con el resultado de las obras de saneamiento advino la urbanizacion de
la zona baja de la cuidad en los barrios Belgrano, Nufez, Palermo, Villa Crespo y las zonas
cercanas al Riachuelo. Rapidamente se transformaron en zonas de alta densidad poblacional
y viviendas. Por la velocidad y la falta de planificacion del crecimiento demografico y
habitacional de la ciudad, se aceler6 el escurrimiento natural de las aguas pluviales e
incremento la magnitud de las inundaciones.

La absorcion del agua de la ciudad se ve dificultada por diversos motivos:
¢ Inadecuada capacidad hidraulica de la red de desagues.
e Rapido crecimiento demografico y densificacién de las construcciones.

e Disminucién de la capacidad de retencion del suelo por pavimentacion, modificacion de
los terrenos y disminucion de los espacios verdes.

e Construccion de cocheras subterraneas.
¢ Reduccion de espacios verdes.
e Reduccién del arbolado urbano.

¢ Residuos solidos que ingresan a través de las bocas de tormenta.
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Zonas criticas de anegamientos
por acumulacion pluvial
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Fuente: Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires
2.- Cambios en el Uso del Suelo.

En el conglomerado urbano el suelo funciona como un soporte fisico de la infraestructura
habitacional o industrial y escasamente para la produccién rural. Este hecho lleva a una
moadificacion y fragmentacion del ecosistema natural, no solamente con una pérdida de tierras
agricolas, sino también con diversos tipos de modificaciones de los suelos y el paisaje.

En el area del AMBA el proceso de urbanizacion y ocupacion progresiva del territorio se
produjo en una primera etapa desde los sectores de tierras de mejor calidad en la planicie
pampeana hacia los de inferior calidad en los sectores de las planicies aluviales, y en una
segunda etapa -ocupada ya la costa- con el avance hacia el interior y hacia tierras agricolas y
el area rural.

El acelerado proceso de urbanizacibon no acompafié las normativas del Cddigo de
Planeamiento Urbano sobre el uso y ocupacién del suelo, tanto en la Capital como en la
Provincia de Buenos Aires, que han ido modificando las respuestas de la cuenca en el
escurrimiento del agua de lluvia.

3.- Cambios en el ciclo humedo regional.

El efecto “isla de calor’ y el efecto de las sudestadas causan el ascenso de los niveles en el
Rio de la Plata, por encima de su nivel normal, provocando inundaciones en la zona costera.

Inundaciones que marcaron a la Ciudad de Buenos Aires:
e 2 de abril de 2013 cayeron 196,4 mm. durante 24 hs

e 20 de febrero de 2012: durante la madrugada caen 61mm. en hora y media.
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e Febrero 2010: 3 fuertes tormentas caen en la semana: 420,7mm. es la marca mas alta
en 109 afios.

e 29 de noviembre de 2008: caen 60mm. en 40 minutos.

e 14 de abril de 2007: lluvia intensa de 1 hora, caen 35mm.

Mapa de susceptibilidad al anegamiento

Fuente: Gobierno de la ciudad de Buenos Aires

Consultando con el Servicio Meteorolégico Nacional y la Direccion del Sistema Pluvial del
Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires a través de sus registros de lluvia anual (gréaficos de
intensidad y duracién de lluvias), mapas de recorridos de los arroyos naturales y entubados, la
precipitacion se mide en milimetros de agua o litros caidos por unidad de superficie (m?), es
decir, la altura de la lamina de agua recogida en una superficie plana es medida en mm o I/m2.
1 milimetro de agua de lluvia equivale a 1 litro de agua por m2.

Clasificacion de la precipitacion segun la intensidad

Clase Intensidad media en 1 hora (mm/h)
Débiles <2

Moderadas <2y<15

Fuertes >15y <30

Muy fuertes >30y<60

Torrenciales > 60

Conclusién:

El paso acelerado del crecimiento urbano moderno ha afectado mucho a los procesos
naturales del planeta, sobre todo en zonas urbanas donde es caracteristica que un importante
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porcentaje de su superficie se encuentre impermeabilizada, por consiguiente alterando el
sistema natural de la tierra e impactando en el cambio climético.

Los temporales de lluvia son el origen principal cuando el exceso de agua caida no puede ser
absorbido por el terreno, aumentando el nivel de arroyos en la superficie y también de los rios
subterraneos o las napas freaticas.

Los efectos de las inundaciones se ven agravados por algunas actividades humanas sumadas
a la alteracion del Ciclo Hidrolégico, cambios en el Uso del Suelo y cambios en el ciclo
hamedo regional, lo cual hace que nos adaptemos y constantemente estemos buscando
soluciones para no seguir alterando el sistema ecolégico.

Hoy el sistema hidraulico de la cuenca soporta lluvias de 30 mm/h y cuando caen 140 mm
como en abril de 2013 la red se vea totalmente colapsada

El hombre a través de sus diferentes actividades ha comenzado a estudiar el medio ambiente,
para evitar seguir dafiandolo.

Se tendrd en cuenta al proyectar nuestro producto, cumplir con las normativas y andlisis
zonales territoriales que impulsa la Ciudad de Buenos Aires.

Inundacién en la Ciudad de Buenos Aires - Abril 2013

Nisfez
Saavedra

Coghtan  Belgrana

e Colegiales
- Palermo
V. Ort
 Pueymedsn D Chas i

Chacarita
Agronomia Recoleta Retire

LaPatemal  y Crogpo

V. Devata V. del Farque San Nicolds

V. Gral. Mitre Mmagre  Balvanera

. Monserrat  Pto. Madera
. Santa Rita Caballito
VReal . Castro
San Cristobal e

Constitucisn
Florests .
" Flores
Vélez Sarsf.

V: Luro P Gracabuco P. Patricios

Versalles
La Boca
Liniers
P Avellaneda R—
N. Pompeya

Mataderos
. Soldati

V. Riachuelo

Fuente: Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires
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Capitulo 4.- Plan Director de Ordenamiento Hidraulico

El Plan Director de Ordenamiento Hidraulico de la Ciudad de Buenos Aires es el resultado de
la Ley 93, sancionada en 1998, que autorizé al Poder Ejecutivo a firmar el Convenio de
Préstamo Subsidiario con la Nacién y el Banco Interamericano de Reconstruccion y Fomento -
BIRF- para la realizacion del mismo.

El GCBA ha elaborado un Plan Director de Ordenamiento Hidraulico que permitira, mediante
obras y programas de sistemas de alerta, educacion ambiental y planes de contingencia,
lograr que la ciudad esté protegida contra tormentas con una recurrencia de 10 afios. Las
obras apuntan a mejorar la captacion y conduccion de las aguas pluviales mitigando el efecto
de los anegamientos en la ciudad. Con ese fin se amplia la red pluvial y se interviene en las
cuencas de los arroyos mas significativos.

A partir de 1874 el sistema de desagles de la ciudad se constituyé en el llamado Radio
Antiguo. Este primer plan de drenaje se planific6 luego de la epidemia de la “fiebre amarilla”
que diezmé a una parte importante de la poblacién. El sistema consistia en un desagle
combinado de aguas cloacales y pluviales, que descargaba el caudal base de una cloaca
interceptora, afluente de la cloaca maxima.

Entre 1918 y 1940, Obras Sanitarias de la Nacién (creada el 12 de junio de 1912) realizaba el
sistema de desagues pluviales llamado Radio Nuevo, comprendiendo el entubamiento de los
principales arroyos que atraviesan la ciudad.

Este sistema calculado para una poblacion de 800.000 habitantes, atendié al problema del
anegamiento periodico durante varias décadas. Pero el crecimiento demografico, carente de
una adecuada provisién y mantenimiento de infraestructura de desagues pluviales, llevé a la
ciudad al borde del colapso en innumerables ocasiones.

Antecedentes de los desaglies pluviales

En 1993, el servicio de desagles cloacales y desagiies pluviales era prestado por OSN. Con
la privatizacion se traspasé la red de pluviales a la Municipalidad de la Ciudad de Buenos
Aires, que no estaba preparada para la administracion del servicio.

Con la autonomia, el Gobierno de la Ciudad encaré la limpieza sisteméatica de los sumideros,
camaras y anexos, la construccién de nuevos sumideros y la culminacién de la defensa
costera en el area de Barracas-La Boca para eliminar los efectos de la sudestada. Fue
complementada con la construccion de colectores y estaciones de bombeo para dar una
solucién a las inundaciones.

Un nuevo enfoqgue conceptual para el analisis de riesgo

Las mudltiples dificultades que acarrean las inundaciones pusieron de manifiesto la necesidad
de disponer medidas de mitigacion, estableciendo prioridades de intervencion que sostengan
un equilibrio entre los aspectos econémicos, sociales y ambientales.
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Mitigar el impacto de las inundaciones como uno de los factores que contribuird a mejorar la
calidad de vida de los habitantes de la ciudad implica necesariamente la gestion del riesgo de
inundacion y la reduccién del mismo a niveles aceptables.

El riesgo de inundacién de una ciudad resulta de la interaccion de procesos fisicos con la
infraestructura urbana, en un contexto socioeconémico y politico que influye en los niveles de
vulnerabilidad del medio.

Actualmente tenemos la Ley 93 (1998), que habla sobre el proyecto de proteccién contra
inundaciones. La misma trata sobre la materializacién de las necesidades para establecer
politicas de Estado ante la problematica de las anegaciones. El Plan Director de Ordenamiento
Hidraulico se constituye en el primer documento de planificacién integral de la ciudad en
materia hidrica.

El Plan incluye el disefio de medidas estructurales y no estructurales para todas las cuencas
de la ciudad a nivel anteproyecto.

El programa de gestidon del riesgo hidrico esta destinado a reducir la vulnerabilidad de la
ciudad, con el objetivo de fortalecer el sistema de prevencion en forma integral.

Dentro del Plan tenemos las medidas estructuradas:
e Obras de Ingenieria dentro del Plan Director
Dentro del Plan, tenemos las medidas no estructuradas.
¢ Red de Monitoreo Hidrometeorolégico e Hidrométrico.
¢ Manejo de riesgo y planes de contingencia frente a las inundaciones.
e Normas de Planeamiento Urbano y Codigo de la Edificacion.

¢ Plan Maestro de Espacios Verdes y Plan Maestro Arbolado Publico de Alineacién.

Programa de Comunicacién y Educacion Ambiental

Sensores para prevenir inundaciones

Integran una red hidrometeorolégica que le permite al gobierno portefio construir un alerta
temprana frente a posibles inundaciones.

Un nuevo sistema de sensores se sumara a la red hidrometeorologica de la Ciudad y le
permitira al gobierno portefio construir un alerta temprana frente a posibles inundaciones. La
Direccion General de Sistema Pluvial, del Ministerio de Ambiente y Espacio Publico del
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Gobierno de la Ciudad, esta terminando de definir los puntos en los que se instalaran los
primeros dispositivos. En los proximos meses se colocardn en sensores en 29 puntos
estratégicos de las cuencas pluviales, que enviaran datos criticos a un centro de monitoreo,
donde se podra hacer una evaluacién precisa -y en tiempo real- del estado del sistema pluvial.

Datos como el caudal de agua, la velocidad y el sentido de la corriente o las condiciones de
superficie seran fundamentales para el analisis y la toma de decisiones frente a eventos
meteorologicos complejos y permitiran identificar situaciones de potencial riesgo para los
vecinos de la zona.

Ademas, brindardn informacion que establecerd con certeza matematica cuales son los
principales problemas de la cuencas de la ciudad y cudl es el estado de limpieza de los ductos
y del sistema de desaglies en general. Esto permitird tener datos precisos para ampliar el
escurrimiento del sistema pluvial.

ESTACION
METEOROLOGICA

SUPERFICIE

SUBTERRANEO

CAUDALIMETRO

CONDUCTO
(ARROYO ENTUBADO)

LIMNIGRAFO

‘CORRENTIMETRO

Conclusion:

La elaboracion de un Plan Director de Ordenamiento Hidraulico que permitird mediante obras
y programas la Ciudad de buenos Aires esté protegida contra tormentas con una recurrencia
de 10 afios.

Se tendra en cuenta al proyectar nuestro producto, cumplir con todas las normativas que
impulsa la Ciudad de Buenos Aires, dentro del Plan Director, con la educacion ambiental y
prevencion ante alguna contingencia.

Las obras necesarias son complejas, muy caras y su construccion demanda un mediano y/o
largo plazo de ejecucion que debe ser considerado como una decision de caracter politico, la
idea es contribuir a ayudar a mitigar el escurrimiento de aguas pluviales evitando el
anegamiento o reduciendo el mismo a niveles aceptables.
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Capitulo 7 — Andlisis de la Comuna No. 13

La Comuna No. 13 esta ubicada en el Norte de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Sus limites estdn determinados por la traza de las avenidas Gral. Paz, Cabildo, Valentin
Alsina, Forest, Alvarez Thomas, Cramer, Dorrego, Jorge Newbery, Monroe y las calles
Zabala, Crisélogo Larralde, Romulo Naon y Zapiola, con un total de 18.563 parcelas
distribuidas en 901 manzanas.

La Comuna No. 13 limita al Norte con el Rio de la Plata, al Noroeste con el partido de Vicente
Lopez, al Oeste con los barrios de Saavedra, Coghlan y Villa Urquiza y al Sur con los barrios
de Villa Ortuzar, Chacarita y Palermo.

Comuna 13
Fuente: Unidad Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU. GCBA.

Estructura territorial

La comuna se localiza en el Norte de la Ciudad de Buenos Aires, y limita con la Comuna No.
12 al Este, con la Comuna No. 15 al Suroeste y con la Comuna No. 14 al Sur.

La red de circulacion de la Comuna No. 13 se estructura siguiendo la linea de damero
municipal con la continuacion de las avenidas desde el centro hacia la periferia, cruzando el
barrio en sentido Oeste-Este y que comunican la Ciudad con el partido de Vicente Lopez. Se
destacan las avenidas Cabildo, Del Libertador, Lugones y Cantilo, estas dos ultimas para
entrelazar toda la zona norte de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

La modalidad de transporte caracteristico que comunica el barrio con otros barrios y con el
centro de la ciudad es el colectivo, encontrandose una gran cantidad de lineas y ramales que
lo recorren y que lo comunican con la Provincia de Buenos Aires.
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Por otro lado cuenta con la presencia de los ferrocarriles Mitre en sus tres ramales, Mitre, José
L. Suérez y Tigre; y el ferrocarril Belgrano Norte. Asimismo cuenta con la Linea “D” del subte,
teniendo la estacion terminal, Congreso de Tucuman, la cual tiene una gran confluencia de
pasajeros a diario.

Barrios que conforman la comuna 13.

Poblaciéon

La poblacién registrada en el Censo 2010 para la comuna es de 197.226 personas, la cual
presenta una variacion positiva del 11, 28% con respecto al Censo del afio 2001.

El indice de masculinidad de la misma es de 92,1. Su pirdmide de poblacion muestra un
predominio de adultos en las edades medias, mientras que las edades mayores tienden a
igualar las dimensiones de la base. A su vez, las tasas de crecimiento demografico son
positivas, aunque algo menores que las de la Ciudad, equiparando con ella, no obstante su
tasa de crecimiento vegetativo en 0,4%.
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Distribucion poblacional por estrato socioeconémico

El reparto del empleo entre las diferentes ramas da cuenta de una distribucion similar a la que

refiere al total de la Ciudad, constituyendo:

e Los servicios representan la parte mas importante, con el 70,0% del total.

e Los mas bajos niveles de desocupacion y subocupacion, siendo del 3,7% y 6,3%,
respectivamente. Del mismo modo, los indices de pobreza dan cuenta de una mejor
situacion que en otras partes de la Ciudad, registrando por caso, un 0,1% de hacinamiento
critico y un 2,7% de hogares con NBI, segun datos de 2006.

e Los altos niveles de instruccién se destacan, puesto que el 43,0% de poblaciéon cuenta con
el nivel superior completo.

Por otra parte, se trata de una de las comunas en donde mayor peso posee la atencion de la

salud:
[ ]

Medicina prepaga: 36,0% del sector

Sistema publico: reduce sus servicios al 6,1% del total.

La educacion privada muestra gran relevancia, puesto que el 55,3% de quienes acuden
actualmente a instituciones educativas lo hacen en el ambito privado.
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Tasa de mortalidad infantil, hacinamiento (2006} y hogares con NEI {2001)

Nivel de instruccién maximo alcanzado en poblacién mayor a 25 aiios. 2006.

Primario incompleto Primario completo
2% 8%

18
i Secundario
incompleto
14 o
12
10
¢ Superior completo
43% )
N cundaric completo
20%
4 77
2
‘ Ol |
"]
Tasa de mortalidad infantil Hacinamiento critico Hogares con NBI (%)
(oioo) ,
‘Superior incompleto
@ Comuna 13 OCiudad 20%
Tipo de cobertura de salud y grupos de edad bajo cobertura publica. Sector educative segiin tipo de gestion,
Prepaga : ‘ :
31,0% — = | |
Eé L ] 1 1 [
P Estatal |l 3.1
Otros
104% hasta 10 afios
1.0% 5
€9
3 i 73]
gstema piblico | 202 50 e H] E privado i ’
41%
s ' 2 Estawl 717
mas de 80 3fos £
\ | 08% ‘fé H privadio | =
< E I i i
Estatal [ | ‘7| |

Obra social
52,5%

45



Universidad Abierta Interamericana
Facultad de Arquitectura / Sede Buenos Aires

Superficie de obra permitida total. 2001-2008
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Al observar la distribucién del comportamiento de la densidad demogréfica en la Comuna 13
se aprecia una concentracion homogénea de altas densidades en torno a la avenida Cabildo,
siendo particularmente mayor en el barrio de Belgrano, en el &rea delimitada por las avenidas
Juramento, Hernandez y vias del ferrocarril Mitre.

Por su parte, Colegiales presenta, al norte de las vias del ferrocarril, una concentracién de
densidades poblacionales de mas de 351,0 habitantes por hectarea, mientras que al sur
disminuyen estos valores ostensiblemente siendo el predominio de densidades menores a 250
habitantes por hectarea. Asimismo el barrio de Nufiez, colindante al barrio de Belgrano, posee
el mismo patrén de alta densidad en el eje de la avenida Cabildo.

46



Universidad Abierta Interamericana
Facultad de Arquitectura / Sede Buenos Aires

N

:

23
Densidad de poblacion,ﬁ
Hab/Ha

Menos de 75.0

7$1-1500
150,1 - 250.0
] 25013500

B Mas e 3510
PRI

Densidad de poblacion. Comuna 13.

Normativa urbanistica

El Cédigo de Planeamiento Urbano permite la actividad residencial de alta densidad, lo que
posibilité el profundo proceso de transformacion edilicia de la Comuna, a través de los distritos
residenciales generales (es decir aquellos en que se combina el uso residencial con otros usos
conexos), R2a ll, R2b Ill. También esta presente el distrito residencial exclusivo R1b |y R2b II.

Toda el area residencial de la comuna No.13 se distribuye en mas de las 2/3 partes del barrio,
especificamente en el 39,66% del mismo.

En segundo lugar se debe destacar, la presencia del distrito de equipamiento en el 9,69 % de
la superficie del barrio. El distrito de equipamiento E4 son areas en las que se localizan
actividades que sirven al conjunto urbano pero que no deben localizarse en zonas comerciales
o residenciales, por las molestias que pueden generar o por el tamafio necesario para dicha
actividad.

A lo largo de los lados de manzana sobre la Av. Cabildo desde Zabala hasta Av. Gral. Paz,
Juramento desde Amenabar hasta Tres de Febrero, Monroe y Blanco Encalada desde Cramer
hasta Vuelta de Obligado, Ciudad de La Paz entre Sucre y Quesada, y la Av. Federico Lacroze
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entre Cabildo y Alvarez Thomas se emplaza el distrito central C2, C3 | y C3 Il, ocupando el
3,76 % de la superficie del barrio Este permite la localizacion y combinacion de usos
comerciales, administrativos, financieros, de servicios y residencial. El ultimo con restricciones
por las molestias que pueden ocasionar los diferentes usos permitidos, ya sean elevada
congestion vehicular y/o peatonal, ruidos, entre otras.

La comuna también presenta distritos de Urbanizaciones Determinadas (U), en especial, en el
45,01 % del area total.

DISTRITO AREA %
R2b1 6.403.973,1 2261
uP 3.061.989.6 1081
UF 28832716 10,18
UPJAPH 2 19731145 6,97
u20 1.774.303,0 627
R2al 1.669.043,1 539
R2all 16545484 534
U16 12131516 428
U28 T174.1552 415
E43 951.753,0 3,36
c2 £92.207,7 244
U23 £52.186.4 230
RU 527.8805 1,86
Ria 489.308.9 1.73
c3l 4283278 151
R2b19 361.504,0 1,28
Rib14 27.2271,8 1,16
E437 303.791,8 .07
Rib1 296.672,3 1.05
c3ll 2707845 0.96
B3 2339863 0,83
E42 209.063,1 0,74
E410 2055405 073
E4 67 164.318,1 058
E41 80.808.4 029
E493 £5.700,2 0,23
NE 6203338 0,22
APH4 467493 0,17
APH42 344332 0,12
R2b I 29 687,17 0,10
E478 277874 0,10
E439 198023 0,07
E492 161796 0,06
U33 13.1475 0,05
TOTAL 28.318.432,7 100.0

Cdédigo de Planeamiento Urbano. Comuna 13.

Valor del suelo

Atendiendo a la evolucion de los precios desde diciembre de 2001, la Comuna 13 inicia el
periodo con un valor promedio del m2 de U$S 996,0 el cual sufre una pronunciada
disminucién en marzo de 2002, coincidiendo con la crisis econémica que afecté al conjunto de
los precios de la ciudad. Con posterioridad, se aprecia una tendencia general a la
recuperacion de los precios, pero es recién durante 2003 cuando tanto la comuna como la
ciudad alcanzan los niveles previos a sus caidas. En este sentido, se observa en los sucesivos
relevamientos variaciones trimestrales positivas, con algunas oscilaciones en el caso de la
comuna, y casi sin ningun resultado negativo en el caso del total de la ciudad. De igual
manera, puede sefialarse que para el conjunto de la serie analizada, los precios en la Comuna
No. 13 en lo que hace a la venta de terrenos, se encontraron siempre algo por debajo del
promedio del conjunto de la ciudad.

Vinculando las ofertas de terrenos en venta con la normativa urbanistica es posible observar
gue todas las ofertas se localizan en areas potenciales para la construccién en altura, y
muchas de ellas coinciden con los distritos que permiten alta densidad, ya sean residenciales
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(R), de equipamiento (E) o centrales (C), lo que permite pensar la posibilidad de futuros
emprendimientos inmobiliarios. EI mayor precio del m2 de terreno corresponde al distrito C2,
con un valor calculado de U$S 5.348,8 superando el promedio del distrito de U$S 3.560,6 el
m2. El distrito que posee una mayor oferta de terrenos es el R2b | con 12, seguido por el
distrito antes mencionado con 5 terrenos como también contiene el U23, luego se registran 5
terrenos para los distritos R2a | y otros 5 para el U20, como asi también 3 ofertas para tres
distritos el R2a Il, el C3 lll y el C3 I; seguido por el distrito E3 con dos ofertas a la venta con un
promedio de U$S 2.868,9 el m2. Finalmente tres distritos con tan solo una oferta, el APH 42, el
U228y el APH2.

Distribucion del precio de venta de terrenos por m2 en la Comuna 13.

Los usos del suelo de la Comuna No. 13

Para realizar este trabajo se seleccionaron e identificaron todas las manzanas y parcelas
comprendidas dentro del area de estudio. El relevamiento de campo permitié reconocer el uso
de las 18.589 parcelas existentes, todas ellas incluidas en las 330 manzanas de la comuna.
Este estudio permitié6 entonces obtener una vision de la estructura territorial y las actividades
de la Comuna No. 13.
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Parcelas seleccionadas para el relevamiento de la Comuna 13.

Edificacion

En el cuadro que sigue a continuacién es posible apreciar la altura edificada por tipo de
construccion en la comuna No. 13. Se contabilizaron un total de 18.170 edificios. El analisis de
los datos obtenidos da cuenta del predominio de las alturas bajas de edificacion, puesto que el
60,9% de las edificaciones posee entre 1 y 2 pisos, mientras que el conjunto de los de 15 o
mas pisos es de un 1,3% del total. Los edificios entre 3 y 5 pisos constituyen el 18,3%,
aquellos que son entre 6 a 9 pisos se encontraron 2.401 edificios (13,2%). A su vez, aquellos
que llegan a una altura de entre 10 y 11 pisos representan el 2,5% del total, mientras que se
relevaron 437 edificaciones de entre 12 y 15 pisos (2,4%). Por ultimo, se hallaron 245 edificios
en obra que aun no tenian pisos edificados al momento del relevamiento, representando un
1,3% del total.
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Cantidad de

pisos Total %
en obra (0 pisos) 245 1.3
1-2 11066 60,9
3-5 3322 183
65-9 2401 13,2
10-11 453 25
12-15 437 2.4
mas de 15 241 1.3
Total 18.170 100,0

Edificaciones por cantidad de pisos. Comuna 13.

El andlisis de la distribucién de la altura de edificacion en el territorio permite apreciar mas
claramente la hegemonia de pisos bajos en la comuna. Los edificios de pisos medios a altos
se encuentran situados en el centro de la comuna, por el contrario, las edificaciones de mas
de 15 pisos se localizan en la zona denominada “Belgrano C” y “Belgrano R”, aledanas
principalmente al eje de la Av. Santa Fe que coincide con las estaciones de la Linea “D” del
subte y también con las estaciones del ferrocarril Mitre.

Cantidad de pisos edificados por parcela. Comuna 13.
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Entre los edificios relevados, el 96,1 % se hall6 destinado al uso residencial, correspondiendo
el 57,0 % a viviendas en propiedad horizontal (integrando en un 56,2% por viviendas, en un
0,2 % por departamentos y en un 0,6% por oficinas) con un 34,9 % de casas y el 42 % a
viviendas que comparten la parcela con otro uso. Por otro lado se encontraron 121 parcelas
gque estan dedicadas al uso residencial pero son unificaciones de usos ya enumerados.

Por ultimo, se relevaron 348 edificios en obra, los cuales representan el 2,2 % del total, y se
hallaron 156 edificios abandonados (1,0 %).

A partir de estos datos, es posible apreciar con mayor precision la importancia del uso
residencial en esta comuna por sobre otro tipo de actividades, aunque también hay una
presencia importante de edificios destinados al uso administrativo.

Tipo Cantidad. %o

Propiedad Horizontal 9.197 s7.0
Viiendas 9.063 o6 2
Deparfamentos 36 U,:
Oficinas 95 0.6
Casas 5.622 249
Uso mixto con vivienda 679 42
En obra 3438 2.2
Abandonado 156 1,0
Unificaciones 121 0.8
Total 16.123 100,0

Cuadro 3.2 Tipologia de edificios. Comuna 13
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA.

En lo que refiere a la distribucion territorial de los edificios de uso residencial, puede
observarse una mayor presencia de edificios de viviendas en propiedad horizontal
homogéneamente en toda la comuna. Con una fuerte presencia de viviendas en las zonas
lindantes a las estaciones del ferrocarril Mitre y de las estaciones de la Linea “D” del
subterraneo. Las casas se observan distantes del eje Santa Fe, y presentes hacia los limites
de la comuna, cercanas a las avenidas Forest, General Paz, Del Libertador y Leopoldo
Lugones.
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Distribucion de edificios de uso mixto, viviendas y casas.
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA.

Edificios de destino Unico

Es impotante saber las zonas de rapido anegamiento y los locales comerciales afectados por
la misma, por perdidas econémicas y enojo de la comunidad. Un total de 883 edificios de
destino Unico, agrupados en 16 rubros. Se destacan de mayor importancia los edificios de
destino Unico en los cuales no fue posible determinar la rama de actividad y que no tienen
atencion al publico, significan el 25,1 % del total, con 222 edificios encontrados en la comuna.
Le siguen en importancia los edificios dedicados a la ensefianza contandose un total de 174,
19,7 %. Por su parte, los edificios de servicios sociales y de salud son 99 con un 11,2 %;
asimismo, se encontraron 74 edificios de asociaciones (8,4 %), 60 oficinas (6,8 %), 58
dedicados a la 34 hoteleria y gastronomia (6,6 %), para esparcimiento y cultura se
encontraron 57 representando un 6,5 %.

Se encontraron otros rubros que cuentan con una relevancia numérica relativamente menor:
32 edificios de administracion publica, 28 destinados a servicios inmobiliarios (3,2 %), 25
edificios de servicios de transporte (2,8 %).

Al momento del relevamiento se hallaron 20 edificios cerrados que representan el 2,3 %.

También se encontraron 12 edificios de servicios financieros (1,4 %), 10 edificios de destino
dnico que son de otros rubros (1,1 %). Y por ultimo, se encontraron 6 edificios de servicios
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publicos, 5 de servicios empresariales y 1 dedicado a productos farmacéuticos, con una
participacién del 0,7 %, 0,6 % y 0,1 % con respecto al total.

Rubros Cant. %

Edificios de destino Unico-sin identificar 222 251
Ensefianza 174 197
Servicios sociales y de salud 99 11,2
Asociaciones 74 84
Oficinas &0 68
Hoteleria y Gastronomia 58 66
Esparcimiento y cultura 57 65
Administracion publica 3z 36
Senvicios inmobilianos 28 32
Servicios de transporte y complementarios 25 28
Cemado 20 23
Servicios financieros 12 1.4
Otros 11 12
Servicios publicos 5] 07
Senvicios empresariales 5 0,6
Total 883 100,0

Edificios de destino unico.
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA.

La distribucién de los edificios en la comuna es relativamente homogénea, concentrandose en
las cercanias de las estaciones del ferrocarril Mitre, y se destaca aledafio a la Av. Leopoldo
Lugones una serie de clubes destinados al esparcimiento.

Distribucién de Edificios de Destino Unico.
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA.
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Situacion actual de la ocupacion de locales comerciales

El relevamiento permiti6 detectar un total de 7.528 locales. Del total relevado, 1.030 se
encontraron cerrados y 6.498 abiertos. Estos ultimos resultaron factibles de agrupar en 5
diferentes sectores de actividad. Se puede observar una tasa de vacancia general para la
comuna del 13,7%, siendo este valor realmente moderado y lo cual da cuenta de una intensa
actividad comercial.

Distribucion territorial de locales activos

La distribucion geogréfica de los locales en actividad permite definir un poligono formado por
las avenidas Cabildo, Cramer, Congreso y Virrey del Pino, quedando encerrado dentro de
estos limites mas del 64,0 % de los locales de la comuna No. 13.

Se reconoce que las mayores concentraciones de locales estan ubicadas sobre las avenidas
Cabildo, Juramento y Monroe, constituyendo los ejes comerciales mas importantes de la
comuna. En términos relativos, la cantidad de locales aglomerados en estas arterias, sin
considerar los locales en galeria, representan casi el 30% del total de locales activos de la
Comuna No. 13. Otros ejes con menores concentraciones, pero de importancia en lo que
respecta a su densidad, corresponden a los de Av. Del Libertador, José Hernandez,
Echeverria, Mendoza, y en menor medida, Congreso, que concentran en conjunto mas del
14,0% de los locales activos.

/
/

——  Wgtos [ Usos del suelo
7ED 37 o -~ o Lot adres

Distribucion de locales activos.
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Composicion de locales por sectores de actividad

Cantdad %
Comercio 3.700 56,9
Servicios 1.762 27,1
Gastronomia 6534 98
Industrial 219 34
Automotor 183 28
TOTAL 6.498 100,0

Locales por rama de actividad.
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA

Locales del sector comercial

CANTIDAD %o
Productos alimenticios 976 264
Prendas y accesorios 795 2156
Venta al por menor especializada 404 10,9
Articulos para el hogar 314 85
Reparaciones en general 256 69
Materniales para la construccion 245 6,6
Farmacias, perfumerias e instrumental médico 164 44
Calzado y marroquineria 166 42
Libros y revistas 135 36
Optica, fotografia, relojeria y joyeria 125 34
Productas textiles no indumentaria 106 29
Articulos usados 19 05
Comercio al por mayor 5 0,1
TOTAL 3.700 100,0

Locales del sector comercial
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA

Distribucion de locales del sector comercial.
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA
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Locales del sector servicios

CANTIDAD %
Peluqueria y tratamientos de belleza 453 257
Servicios inmobiliarios 289 16,4
Lavado y limpieza de articulos de tela 191 10,8
Servicios empresariales 126 72
Esparcimiento y cultura 121 6,9
Servicios sociales y de salud 114 6,5
Servicios de correos y telecomunicaciones 86 49
Intermediacién financiera 66 3.7
Servicios de transporte 61 35
Servicios complementarios al transporte 60 34
Edicién e impresion 40 23
Servicios de alquiler 40 23
Mantenimiento fisico corporal y Otros 35 20
Ensefianza 20 1,1
Asociaciones 18 1,0
Seguros y fondo de jubilaciones y pensiones 13 0,7
Administracién publica 2] 05
Servicios informaticos 2] 05
Construccion 7 0.4
Pompas funebres 6 0,3
TOTAL 1.762 100,0

Locales del sector de servicios.
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA

La distribucion territorial de los locales de servicios en la Comuna No. 13 presenta una clara
combinacion y concentracion en el poligono central delimitado por la Av. Cabildo, Av.. Cramer,
Virrey del Pino y Juana Azurduy, coincidente con el sector comercial. En este poligono se
concentra mas del 45% de los locales de servicios.

También se hace evidente la mayor densidad de locales al Este del ferrocarril, en los
alrededores de Av. Del Libertador. Sin embargo son las calles Monroe, Juramento, Echeverria,
Ciudad de la Paz y Blanco Encalada, las arterias que concentran mas del 30% de los locales
de servicios.

Distribucién de locales del sector servicios.
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA
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INDICADORES TERRITORIALES

Total de locales por lado de manzana

Este indicador permite visualizar la mayor concentracion de locales por lado de manzanas, y
asi constatar las &reas que concentran una mayor actividad econémica.

En lo que se refiere al estudio de locales por lado de manzanas, la Comuna No. 13 presenta
una clara concentracion de locales sobre la Av. Cabildo en toda su longitud y en la zona
limitada por las calles Monroe y Virrey del Pino, y entre Av. Cabildo y Cramer, asi también
hacia el lado de Av. Libertador pero en una sensible menor medida. Cabe destacar la
presencia del Barrio Chino la cual se ve claramente destacada en el mapa. Otros ejes de
importancia para la comuna son la Av. Federico Lacroze, Alvarez Thomas y El Cano. En el
resto de la comuna los locales se encuentran distribuidos homogéneamente, pero con
menores cantidades que en las avenidas antes mencionadas.

* Total de locales por
lado de manzanas

-

0.1
2-4

5.8

Total de locales por lado de manzana.
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA
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indice de complejidad urbana

Este indice elaborado a partir de los datos del relevamiento de usos del suelo de la comuna,
permite obtener una vision de la distribucién en el territorio de la heterogeneidad de
actividades presentes en el ambito urbano. De tal forma, un valor mayor en la complejidad de
un area da cuenta de un mayor numero y diversidad de actividades, considerando también la
distribucion equitativa entre ellas.

Puede apreciarse, en general, que la Comuna No. 13 registra valores elevados debido a la
gran diversidad de actividades que concentra ésta area de la ciudad. En menor medida se
puede observar que el barrio de Belgrano, al oeste y hacia el sector central sur del mismo
presenta valores menores por su caracter mas residencial o de oficinas y una concentracion
de locales del mismo rubro, gastrondmicos con respecto al resto de la comuna.

@
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indice de complejidad urbana.
Fuente: Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial, Subsecretaria de Planeamiento, MDU, GCBA

Espacios Publicos Verdes

Los espacios verdes son un elemento central del espacio publico y se clasifican en una
tipologia basada en las extensiones en superficie. (Parques a escala metropolitana, parques a
escala urbana, plazas, reserva natural costanera sur, etc.).

En Buenos Aires, como en cualquier otra gran ciudad, los arboles cumplen una funcion vital.
No solo hacen a la identidad paisajistica del lugar, sino que brindan numerosos beneficios
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ambientales. Hoy, la ciudad tiene mas de 425.000 arboles distribuidos entre sus distintos
espacios verdes y sus veredas. Aquellos arboles que crecen en las veredas portefias son
conocidos, en conjunto, como Arbolado Publico Lineal y se espera que, a través de la
ejecucion del Plan Maestro de Arbolado, dentro de un plazo de 10 afios se puedan sumar
70.000 nuevos ejemplares y asi mejorar la calidad de vida de los portefios.

La conformacién del Arbolado Publico Lineal fue modificandose a lo largo de los afios. En
1863, el ensanchamiento de las vias de transito dentro de la ciudad permitid plantar unos 185
paraisos en las veredas de la avenida Belgrano, entre Sarandi y Entre Rios. Sin embargo, se
considera que las tareas de arbolado sistemético empezaron en 1881, ya que en ese afio se
comenzo a detallar anualmente las intervenciones realizadas en este aspecto.

De todas formas, para 1885 la ciudad solo contaba con unos 1.100 &rboles y la plantacion
estuvo ligada, en su mayor parte, al accionar de los mismos vecinos. A pesar de su buena
intencion, la falta de asesoramiento a menudo repercutié en forma negativa. Por ejemplo, las
raices de los ficus (una de las especies mas plantadas por los vecinos hoy en dia) son las
responsables del levantamiento de veredas y la rotura de cafierias.

El desarrollo del arbolado continué y tuvo a la familia Thays como una de sus principales
responsables. Con la llegada del célebre arquitecto y paisajista Carlos Thays a la Direccién de
Parques y Paseos de la ciudad, el Arbolado Publico Lineal, experimenté su primer gran
impulso. Durante su gestiéon (entre 1891 y 1913), se plantaron 150.000 nuevos arboles y, casi
tres décadas después, mientras Carlos Thays hijo estaba al frente de la Direccion, se registré
el indice mas alto en la historia del arbolado, que alcanzé los 450.000 ejemplares. Desde
entonces, jamas se logré superar ese indice y, a partir de la década del 50, la Ciudad
comenzo a forestarse sin objetivos paisajisticos concretos. Para 1993, la cantidad de arboles
en las veredas habia descendido a 328.000 y solo ascendié a 357.000 arboles en el 2001.

Algunos de estos beneficios son:
e Producir sombra, que ayuda a refrescar el ambiente publico y privado.

e Retener un alto porcentaje del polvo y de particulas de carb6n en suspension, que son
generadas por el transito vehicular.

e Mitigar las inundaciones y ayudar a reducir el riesgo de inundaciones repentinas, ya
que interceptan las lluvias torrenciales.

En la comunidad 13 hay un nivel de espacio verdes muy bajo, con respecto a la cantidad de
poblacién existente, la mayoria de ellos se encuentra a un radio mayor a 500 mts y el espacio
es insuficiente para realizar actividades recreativas. Los espacios publicos estan
pavimentados en su gran mayoria para circulacion peatonal (veredas y plazas)
desapareciendo el verde, que actia como una manta de absorcion natural, del agua de lluvia.

Los espacios intermedios (plazas y plazas pequefias) tienen una distribucion mas homogénea,
aunque no abundan. La disminucion de arboles por tener la entrada de garaje en muchos de
los nuevos proyectos y calles asfaltadas sin permitir la permeabilizacion de agua de lluvia a los
estratos del suelo, habiendo un desequilibrio tanto en la construccion publica como privada. El
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crecimiento de la densificacion y consolidacion del tejido urbano, inclusive el pulmén de
manzana pierda el espacio verde de absorcién del agua de lluvia.

El crecimiento de las zonas impermeables modifica los flujos naturales del ciclo hidrologico, la
reduccién de espacios vegetados reduce en primera instancia la intercepcion natural y la
evapotranspiracion, al reducir la infiltracibn aumentando el riesgo de inundacion.

Los niveles de calidad atmosférica ambiental presentan niveles altos de emision de CO2, de
consumos de agua, de contaminacién sonora, aun considerando estas deficiencias, se
relativamente buena.

Conclusion

Buenos Aires a modificado histéricamente la composicibn de su pueblo por lugar de
nacimiento, sexo y edad, debido a que se ha recibido una importante inmigracién en cierto
periodos.

En el periodo 1810-1855 la poblacién de Buenos Aires crecid a un ritmo moderado porque, por
un lado el crecimiento vegetativo fue relativamente bajo, causado por las epidemias que
ocurrian, y por otro lado la migracién neta era relativamente baja.

En el periodo 1855-1915 Buenos Aires crecié aceleradamente la poblacién, duplicandose.
Durante la Primera guerra mundial decreci6é (1915-1919). En 1920 volvié a crecer para luego
volver a decrecer en 1930, adelante crece paulatinamente, estas oscilaciones de crecimiento y
descrecimiento sigui6 asi hasta la actualidad.

La aglomeracion de la poblacion se fue extendiendo hasta cubrir los espacios verdes de
vegetacion, creando un manto impermeable. La composiciéon de los hogares y la estructura
familiar tradicional, el comportamiento de los individuos moldeado por la estructura econémica,
cambios demogréficos y sociales.

Para poder llegar a comprender una ciudad de forma integral resulta necesario conocer las
diferentes actividades que se realizan es su territorio y si distribucion a la menor escala
posible: las parcelas. A través del Relevamiento de Usos de Suelo, permiti6 generar nuevos
indicadores del analisis estructural de los distintos tipos de edificaciéon y de los usos que se
llevan a cabo sobre todo el territorio de la Ciudad de Buenos Aires.

El espacio publico es el componente esencial de una ciudad, es el principal espacio ambiental,
por su funcién amortiguadora del espacio privado-construido y por su funciéon de espacio
principal de socializacion y circulacion. Los espacios verdes son un elemento central del
espacio publico y se clasifican en una tipologia basada en las extensiones en superficie. El
indicador de superficie de los espacios verdes por habitante en la ciudad es de 5m2, la
Organizacién Mundial de la Salud indica que debe ser de 10 m2 por habitante.

La estructura socio-demogréfica de la poblacion portefia se ha modificado sustancialmente
durante las ultimas décadas. En especial por el incrementos de los hogares unipersonales y el
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decrecimiento de los hogares nucleares y fundamentalmente de los familiares extendidos,
avanzando hacia la densificacién y consolidacion del tejido urbano, en los ejes Norte y Oeste.

Gestién conjunta de residuos supone como primer termino revisar criticamente el esquema de
generaciéon y disposicién final, minimizar la produccién, disposicion diferenciada, la
incorporacién de formas de reciclajes y reutilizacion.

Una calle arbolada aporta beneficios como la reduccién de material particulado en el aire entre
un 70% y 90%, disminucién de la temperatura en verano entre 3 y 5 grados por efecto de la
evapotranspiracion.

Mejorar los espacios publicos verdes con la incorporacion de vegetacion natural ( arboles
nativos ) controlar los espacios y profundidad de las parcelas para la no impermeabilizacion de
las superficies. La incorporacion de techos verdes en el tejido urbano como una extension
sustentable donde es alta la densidad de poblacién y bajo porcentaje de suelo permeable, los
beneficios de la escala urbana es la reduccion de la isla de calor y absorcién del diéxido de
carbono.

Beneficios de los arboles
en la Ciudad

Atrapan particulas contaminantes
(polvo, humo, bacterias y quimicos) ‘

Dan mas valor a
Purifican el Aire, la prop]
absorbiendo CO2 -

Embellecen  Cada arbol, diariamente Hacen Mejoran la
la calle absorbe la contaminacion _ lavida calidad
generada por 100 carros mas agradable de vida

Capitulo 9 — Reservorios actuales de agua

Reservorios de aguas

Los sistemas de captacion de agua se han practicado desde que surgieron los primeros
asentamientos humanos. Se tiene conocimiento que se empezaron a utilizar hace mas de
4000 afios, en la antigua Mesopotamia. Los primitivos colonizadores del desierto de Negev en
Israel encausaban el agua de las montafias a las partes bajas para irrigar sus cultivos.
También disponian de almacenamientos subterraneos.
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Las civilizaciones aztecas, incas y mayas utilizaban sistemas de captacion de agua, aunque
no de forma masiva.

Ver un ejemplo de cisterna maya.

Figura 2.1. Cisterna maya denominada Chultum

Los reservorios de agua para viviendas unifamiliares o multifamiliares son de uso cada vez
mas frecuente, una solucion integral para la recoleccion y recuperacion del agua de lluvia que
permite su reutilizacion en usos domeésticos.

El sector de la recuperacion de aguas pluviales se encuentra en estos momentos en una fase
inicial de fuerte crecimiento en nuestro pais, donde se esta trabajando en la busqueda de
criterios que hagan nuestras edificaciones mas sostenibles. La entrada en el mercado europeo
de soluciones viables y con funcionamiento ya probado en otros paises favorecera, sin duda,
el conocimiento y la extensién de la practica de recuperar agua de lluvia que tanto puede
ayudar a la economia familiar y al medio ambiente.

La recuperaciéon del agua de lluvia es una técnica ya utilizada por nuestros antepasados
almacenando agua sin esfuerzo para usos domésticos. Con el tiempo, el crecimiento de las
ciudades y los avances tecnoldgicos este trabajo se fue perdiendo. Sin embargo esta practica
sigue siendo habitual en las zonas rurales de nuestro pais en las zonas agricolas, donde la
tierra es muy seca 0 escasa de precipitaciones, como lo son en las provincias de Mendoza,
San Juan, La Rioja y Catamarca. En la actualidad, la demanda de agua crece a un ritmo muy
superior a las reservas disponibles. En amplias zonas de nuestro pais, los acuiferos estan
practicamente secos y el caudal de nuestros rios disminuye afio tras afio.

Las consecuencias medioambientales de la sobre explotacion de los recursos hidricos son
palpables en todo el territorio: salinizacion de pozos en muchas zonas, desaparicion de
acuiferos subterraneos, graves problemas de desertizacion y abastecimiento, etc.
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Lo anterior, pone de relieve la necesidad de recuperar y aprovechar el agua de lluvia para
fomentar un uso racional de un recurso tan limitado como el benéfico liquido. EI consumo de
agua en una vivienda es de 150 litros por persona /dia y se distribuye de la siguiente forma:

Distribucion del consumo de agua B Sustituible por agua de lluvia
en una casa ' Agua potable no sustituible

Bano/Ducha: 46 L CisternaWC: 46 L

Lavaplatos: 9 L

.\.

i <€

Higiene personal: 9 L Lavado ropa: 17 L

Cocinar/Beber: 3 L Riego jardin: 11 L

Otros: 8 L impieza, lavado del coche: 3 L

(150L por persona/dia)

En base a los datos anteriores, se deduce que hasta un 50% del agua que utilizamos en
nuestras viviendas puede ser sustituida por agua de lluvia.

Los equipos completos de recuperacion de aguas pluviales incluyen:
e Eltanque soterrado o exterior para almacenar agua de lluvia.
e La cubierta transitable para personas o vehiculos (sélo para los tanques soterrados).

o El filtro interior o exterior, para evitar la entrada de hojas y demas restos sélidos en el
tanque.

o El sistema de bombeo y control de volumen.

Un factor muy importante a tener en cuenta antes de proceder a la instalacién de los sistemas
de recuperacion de agua de lluvia es el correcto dimensionado del tanque.

Para ello se deben considerar diversos factores como los datos sobre la pluviometria media de
la zona donde se quiere instalar el equipo, la superficie de recogida (superficie plana, inclinada
y cubierta liviana inclinada o parabdlica) o las necesidades de agua que se desean cubrir (en
funcién de los usos que se vaya a dar al agua recuperada).

La desventaja que ofrece el sistema:
e Elagua de lluvia no es controlable y no se dispone en épocas de sequia.
e El agua de lluvia puede llegar a contaminarse por excremento de animales

e Las cisternas o tanques tienen un alto costo de construccion y puede ser limitante para
muchas familias de bajos recursos.
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Tipos de reservorios

Reservorio de Agua Soterrado

2550mm
3160mm

2500 mMm

Consejo:
Médulo de entrada DN 6oo
C6digo 330360

werlz pigina B2

Reservorio de agua exterior

Tanques horizontales
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Ventajas vy beneficios:

o Disefiada bajo los lineamientos de la norma ASTM D1998 de los EE.UU.

e Para su fabricacion se utilizan procesos industriales con tecnologia Rotoplas junto con
la cuidadosa seleccion de materias primas importadas, que garantizan la resistencia y
la durabilidad de nuestros productos.

e Superior resistencia estructural, para brindar mayor duracién y mas seguridad en todos
los productos almacenados.

« Optimo disefio geométrico, la relacion ideal altura/diametro genera la menor fatiga

(mayor stress crack resistanse) de los tanques disponibles en el mercado,
garantizando mayor vida util.

Capa interior:

Producida en polietilieno de alta densidad, sin pigmentos, lo que le otorga una superior
capacidad inerte a los ataques quimicos que el de los polimeros coloreados. Ademas permite
una inspeccion mas rapida y sencilla. Pueden ser utilizados en el almacenamiento de
productos alimenticios para consumo humano o animal. No genera olores ni sabores.

Capa exterior

Realizada en polietileno de alta densidad compuesto, lo que le brinda una mejor proteccién a
la intemperie y/o atmosferas corrosivas.

Grilla de Capacidades

Capacidades (Its)Altura (cm.)Largo (cm.)Didametro (lts)Tapa (cm.)Capas

500 88 125 72 46 Bicapa / Tricapa
1000 110 141 100 46 Bicapa / Tricapa
2000 140 180 125 46 Bicapa
3000 140 256 125 46 Bicapa
5000 156 368 139 46 Bicapa
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Linea clasica multicapa.

GARANTIA
DE POR VIDA e 18 lick
.\&w' - ‘&\ (
5 valvdia ae seqgur

lecubrimiento antibacteriano

Recubrimiento
Antibacteriano

Tecnologia Multicapa: cuatro niveles de protecciéon

Recubrimiento antibacteriano: Producto aprobado por la FDA y la EPA para el contacto
directo con alimentos. Controla el desarrollo de bacterias, evitando la formacién de olores y
sabores.

Capa blanca: Su constitucién esponjosa, le confiere la resistencia y el aislamiento térmico
necesarios para conservar la temperatura del agua y no producir ruidos al llenarse.

Capa negra: Garantiza la opacidad del interior del tanque necesario para evitar la fotosintesis
(desarrollo de algas y verdin) microorganismos y bacterias asociadas. Contiene aditivos para
evitar el envejecimiento y la exposicion a la intemperie.

Capa beige: Esta es una capa de alta resistencia al envejecimiento, que ademas de dar
mayor duracién al tanque, reduce la absorcién de rayos solares y mantiene el agua mas
fresca.

Leyes sobre aguas recuperadas / reservorios

La Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires el dia 21 de agosto del 2012 sancioné
la Ley No. 4237 de “Aguas recuperadas”.

El Consejo Municipal de Rosario el 14 de noviembre del 2008 sanciond la ordenanza No.
8.334 sobre “Sistemas reguladores y/o retardadores de desagues pluviales para edificios”.

Aquas recuperadas Ley No. 4237 GCBA

5.10.1.3 Desagle de techos, azoteas y terrazas

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deben escurrir facilmente hacia el desagie,
evitando su caida a la via publica, sobre predios linderos sobre muros divisorios o privativos
contiguos a predios linderos. Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberia de bajada seran

68



Universidad Abierta Interamericana
Facultad de Arquitectura / Sede Buenos Aires

capaces de recibir las aguas y conducirlas rapidamente sin que sufran detencién ni
estancamiento, hacia la red correspondiente.

Estos canalones, limahoyas y canaletas se apartaran del eje divisorio entre predios no menos
que 0,85 m medidas desde dicho eje hasta el borde mas préximo del canalén, debiendo
continuar la cubierta entre canal y muro con una contrapendiente igual a la del techo. Las
dimensiones de los canales y conductos, como su cantidad, calidad y demas condiciones para
el desagle, se ajustaran a las disposiciones de O. S. N.

5.10.1.4 Sistema de Recoleccion de Aguas de Lluvia - Aguas Recuperadas

e Se establece el "Sistema de Recoleccion de Aguas de Lluvia - Aguas Recuperadas”,
con el fin de ser aplicado a la limpieza de las aceras, estacionamientos propios, patios
y riego de jardines de todos los inmuebles, con las siguientes excepciones:

» Edificios de propiedad horizontal y/o multifamiliar de menos de 4 plantas.
» Inmuebles cuya superficie sea menor a 200 m2 cubiertos.
» Otras exclusiones a determinar por la Autoridad de Aplicacion.

e EIl Sistema consiste en la recoleccion de aguas de lluvia; desde un plano que exceda
un minimo de 2.60 m respecto al nivel 0.00 del acceso del inmueble; su almacenado en
tanques de reserva exclusivos; contando con filtro mecénico de ingreso, ventilaciones,
sifon de carga para mantener el nivel adecuado expulsando los excedentes, bombas
de presurizacidn y conexién a la red domiciliaria para provision en épocas de lluvias
escasas.

e Las caracteristicas técnicas minimas son las siguientes:

1. Los conductos pluviales del edificio se conectan a los tanques de reserva exclusivos de
Aguas Recuperadas, contando con un sistema de ingreso anti-reflujo.

2. La capacidad de reserva de los tanques se compone por la suma de una capacidad fija
y una capacidad de reserva calculada en base al Riesgo Hidrico asociado a la localizacién
del inmueble, ambas determinadas por la Autoridad de Aplicacion. Las aguas son
almacenadas en tanques de reserva exclusivos, ubicados en la planta baja o subsuelos de
los inmuebles, permitiéndose el uso de cisternas enterradas. Deben estar ventilados y
protegidos de la radiacion solar directa. El agua en el reservorio puede clorarse en forma
manual o automéatica. Pueden realizarse baterias seccionales de tanques de reserva de
Aguas Recuperadas, cuando las caracteristicas constructivas del inmueble lo ameriten.

3. Debe colocarse un filtro de impurezas anterior al ingreso de las aguas a los tanques, de
facil acceso para su limpieza periddica.

4. Las cafierias de salida de los tanques actdan por desborde mediante sifén inverso,
manteniendo el volumen de la reserva y expide el remanente de la capacidad de
almacenamiento, hacia las calzadas, asegurando su movilidad. Puede agregarse sistema
de bombas al circuito de desagote a criterio del proyectista.

5. Deben instalarse dos bombas de presurizacion de 1 a 1.5 Kg. /cm2, en paralelo, con una
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bomba en uso y otra en reserva, para la presurizaciéon de las Aguas Recuperadas, con
provision de accesorio tipo pistola corta-chorro en el extremo de la manguera de limpieza.

6. El Sistema posee, ademas, una conexion directa de la red de agua potable que permite
el abastecimiento en casos de periodos prolongados sin lluvias. Tal conexién cuenta con
una valvula de retencion previa a su ingreso y con un conjunto de flotante y valvula. La
regulacion del nivel de ingreso de agua de red se acciona cuando la carga de reserva
llegue a 1/8 del volumen total, permitiendo el ingreso de agua de la red hasta alcanzar 2/8
del total de la reserva.

7. Todos los sistemas de riego de los inmuebles alcanzados, manuales o automaticos,
deben abastecerse de la reserva de Aguas Recuperadas.

8. Sobre el tanque de reserva de Aguas Recuperadas, y sobre cada uno de los grifos del
sistema y tomas, se instala un cartel con la leyenda "AGUA NO APTA PARA EL
CONSUMO HUMANO", con tipografias adecuadas para su perfecta visualizacion y
realizada en materiales que soporten la intemperie.

9. Sobre cada una de las rejillas pluviales que integran el sistema, se instala un cartel con
la leyenda "REJILLA EXCLUSIVA DEL SISTEMA DE RECOLECCION DE AGUAS DE
LLUVIA, NO VOLCAR NINGUN OTRO LIQUIDO", con tipografias adecuadas para la
perfecta visualizacion y realizada en materiales que soporten la intemperie.

10. La Autoridad de Aplicacion podra realizar las adecuaciones técnicas que considere
convenientes para la correcta implementacién, seguimiento y control del "Sistema de
Recoleccién de Aguas de Lluvia -Aguas Recuperadas".

e Los edificios preexistentes, que posean las caracteristicas sefialadas en el acapite "a",
podran adecuar sus instalaciones al Sistema, en forma voluntaria, conforme las
condiciones que determine la Autoridad de Aplicacién en la reglamentacion.

En estos casos, los volumenes minimos de la reserva de los tanques de Aguas
Recuperadas podran disminuirse hasta el 50% de los establecidos en el inciso "2" del
acapite "c". En relacién con el inciso "1" del acapite "c", se establece para los edificios
preexistentes que adopten el Sistema, que la mitad de sus bajadas pluviales pueden
evitar colectar y volcar sus aguas a la acera en forma directa.

e Los tanques de reserva de Aguas Recuperadas, a los fines de su limpieza y
mantenimiento, deben ser tratados anualmente de acuerdo al procedimiento para
Tanques de Reserva de Agua para Consumo Humano, establecido por la Ordenanza
N° 45.593/92 (Boletin Municipal N° 19.243) Decreto N° 2.045/94.

e Para aquellos edificios alcanzados por el punto 4.2.4 del Cddigo de Planeamiento
Urbano, el tanque de reserva de aguas recuperadas se unifica con el de ralentizacion,
adoptando las funciones y prescripciones de este Ultimo, sumando a su volumen el
determinado por el Codigo de Planeamiento Urbano.

e (Incorporado por el Art. 1° de la Ley No. 4.237, BOCBA No. 3977 del 21/08/2012)
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Conclusion

Se tendra en cuenta al proyectar nuestro producto, para cumplir con las normativas y competir
con los reservorios que hay en el mercado local.

Ordenanza No. 8.334 - Sistemas reguladores y/o retardadores de
desagues pluviales para edificios

En los proyectos de edificios de cualquier tipo, de més de 23 (veintitrés) metros de altura o
méas de 500 m2 (quinientos metros cuadrados) de superficie impermeabilizante, en cualquier
sector de la ciudad, se incorporaran sistemas reguladores y/o retardadores del escurrimiento.

Se define como superficie impermeabilizante a la superficie del predio menos la superficie
absorbente remanente del mismo.

Los proyectos de regulacion tendrdn como objetivo demorar la afluencia de agua en los
momentos picos de lluvia, de manera tal que permita la amortizacion o disminucion de los
caudales maximos de descarga hacia la red pluvial existente. La mencionada exigencia se
hara extensiva a la construccion de barrios de vivienda (urbanizacion integral) cualquiera sea
el nimero de unidades.

El sistema de regulacion estara constituido basicamente por un reservorio cuyo volumen (til
no sera inferior a los valores indicados en tabla. El reservorio podra materializarse mediante
tanques, camaras, conductos, u otro tipo de elementos apto para el depdsito transitorio de
agua de lluvia. El reservorio recibira parte del efluente pluvial recogido en cubiertas y pisos, y
lo derivarda, segun el equipamiento infraestructural existente, a cordén de vereda, zanja o
conducto de caracter pluvial o pluviocloacal existente, mediante salida regulada. En el caso de
descarga a zanja existente se recomienda para el disefio del sistema, tener en cuenta el nivel
del corddn futuro. En caso de salidas conjuntas pluviales y cloacales se deberan adoptar las
previsiones adecuadas para lograr estanqueidad atmosférica entre ambos sistemas (sifones,
cierres hidraulicos, etc.).
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Tabla: Volumenes minimos de reservorio

Tipo de Superficie Volumen Diametro maximo
cubierta Impermeable del orificio salida
reservorio del reservorio

m2 litros m
100 650 0,040
200 1200 0,045
300 1600 0,050
400 2000 0,055
500 2500 0,060

Horizontal 600 3000 0,065
700 3500 0,070
800 4000 0,075
900 4200 0,080
1000 4400 0,085
100 660 0,040
200 1300 0,045
300 1700 0,050

Inclinada 400 2100 0,055

(hasta 15%) 500 2600 0,060
600 3200 0,065
700 3800 0,070
800 4300 0,075
900 4600 0,080
1000 4700 0,085

Para superficies superiores a 1.000 m2 (mil metros cuadrados) de superficie impermeable o
cubiertas con pendientes superiores a 15%, se debera presentar el calculo del volumen a
almacenar, en base a los parametros que suministre la Direccion General de Hidraulica y
Saneamiento.

La mencionada Direccion brindara al recurrente la informacion relativa a exigencias a cumplir
por el proyecto de regulacion y formas posibles de implementacion de los sistemas a construir.

Para los casos incluidos en la presente norma, es condicion para tramitar el Permiso de
Edificacion, contar con la Visacion Previa del Proyecto de Regulacion por parte de la Direcciéon
General de Hidraulica y Saneamiento.

Asimismo, para el tramite de Final de Obra, se requerira la aprobacion de los trabajos de
Regulacion por parte de la mencionada Direccion General.

Ejemplo de reservorio en edificio

Reservorios en Santa Fe Capital - Provincia de Santa Fe.

La Ciudad de Santa Fe tiene forma de un plato, casi de una palangana: es un terreno llano con
muy escasa pendiente. A esto le deberemos sumar la urbanizacion creciente y desordenada
que resta espacios verdes creando permeabilidad al suelo..

Los prondsticos anticipan que cada vez seran mas frecuentes las tormentas convectivas y el
muy lento avance del Plan Director de Desagies ocasiona que la ciudad esté en serios
problemas.
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Con este panorama es muy dificil pretender que cuando se producen lluvias intensas en pocos
minutos no colapse la red de desaglies y se inunden calles y viviendas.

Para todo esto existe un plan para mitigar en parte esos inconvenientes.

El Consejo Municipal de Rosario presenté un proyecto y lo aprobé el 14 de noviembre del
2008, donde los nuevos edificios deberan tener “reservorios” para agua de lluvia.

El proyecto establece que todas las construcciones futuras deberan contar con un retardador
de desaglies para que el agua escurra de forma controlada en caso de lluvias intensas.

He aqui un ejemplo en marcha

En Santa Fe Capital la empresa Benuzzi Construcciones esta desarrollando el primer edificio
ecoldgico, sito en la calle General Lopez 2882.

Entre otras cuestiones ambientales, contempla un sistema de recoleccion de agua de lluvia
gue retarda la evacuacion pluvial hacia la calle. En este caso, se estan construyendo varios
piletones o estanques que acumularan agua de lluvia en el cuerpo

principal del edificio. El liquido acumulado podra ser luego utilizado para los distintos sistemas
de riego y para tareas de limpieza del edificio.

Cochera +6mts

‘ Cochera +4.5 mts|

‘ Oficina 1

5770 Totwer

o ESC.1/225

Gl2882

2°Piso

La idea es que este espacio tenga una decoracién armoniosa y sea de uso recreativo para los
futuros residentes, beneficiandolos con el disfrute de una plaza y los estanques con flores (de
tierra y acuéticos).

Para crear el espacio que contenga los estanques reservorios se sacrificaron zonas que
podrian haber sido destinadas a cocheras 0 a otros usos.

Pero la empresa opt6 por dar respuesta al planteo que le propuso el municipio para que las
desarrolladoras inmobiliarias de la ciudad comiencen a contemplar soluciones creativas para
colaborar en la prevencion del riesgo hidrico.
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Capitulo 10 — El inicio de la idea

Desde sus inicios la Ciudad de Buenos Aires siempre se mostr6 como icono del
comercio en el Sur del Continente Americano, con una funcién portuaria que tuvo
momentos de gran desarrollo, y periodos de desarticulacion de las rutas comerciales,
cambios en diferentes direcciones como las Invasiones Inglesas y la Revolucion de
Mayo, clave de la independencia, la inmigracién masiva, la importancia del puerto y el
desarrollo de las actividades productivas. De este modo fue creciendo en poblacion,
extendiéndose por el territorio como una mancha de aceite sobre la superficie verde de
la pampa humeda, dando comienzo con las primeras ideas urbanisticas. Llegoé la
democratizacion de la Ciudad de Buenos Aires, que la dejé en un proceso avanzado
para la crisis de los afios ‘30.

La visidon del progreso de fines del siglo XIX y comienzos del siglo XX, poco a poco fue
modernizando la ciudad e impulsando el avance de la urbanizacion, desapareciendo
del terreno el manto verde y el humus, transformandose en una ciudad de cemento,
ladrillo y asfalto. La absorcién natural del agua de lluvia por la tierra se fue reduciendo
considerablemente, lo que aumentdé la acumulacion del liquido en la metropoli.

El 4rea metropolitana de Buenos Aires con sus 2500 km2 y sus 14.000.000 de
personas, necesita como todas las grandes aglomeraciones de miradas integrales que
permitan comprender sus probleméticas.

La historia nos indica que entubar las cuencas es una solucion provisoria. Fue
acertada para el momento en que se tomo la decision pero desacertada al ir creciendo
la ciudad desproporcionadamente. Los entubamientos pasaron a ser negativos dado
gue los mismos se tapan con la basura y no trabajan como red pluvial en caso de
lluvias con gran caida de caudal de agua, inundando la zona y pasando a ser focos
infecciosos, punto clave por donde el agua accede a la trama urbana, por los
sumideros y bocas de tormenta.

Como fue descripto anteriormente las obras que se deben realizar en las cuencas de
los arroyos entubados con trabajos de hormigén armado colado “in situ” creando
canales aliviadores para aumentar la capacidad del mismo, aun si se decidiera
dejarlos a cielo abierto y recrear el paisaje acomparfando la vera de la cuenca, llevaria
demasiado tiempo, trastornos de todo tipo y sumas considerables de dinero para la
comunidad.

Esta en proyecto la realizacion del aliviador largo emisario principal correspondiente al
arroyo Medrano. Los trabajos contemplan la limpieza y mejoramiento de los tuneles y
obras anexas ademas de la adecuacion del canal regulador Villa Martelli con proyectos
a futuro sobre el parque Sarmiento. Otro tanto sucedera con el arroyo White.

Todas las opciones puntualizadas son necesarias, complejas y costosas para la
comunidad. La idea es desarrollar un producto accesible desde lo economico, de facil
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incorporacion desde el terreno privado con edificaciones ya existentes y techos con
cubiertas livianas parabolicas o de planos inclinados, ayudando a mitigar el riesgo de
inundacién a un nivel aceptable o tolerable.

La inundacion que se produjo entre el miércoles 3 y el jueves 4 de abril de 2013 en la
zona norte de la urbe fue un evento climético extremo que afecté a la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, el Area Metropolitana de Buenos Aires y la Ciudad de La
Plata, registrandose precipitaciones que marcaron un récord historico para C.A.B.A.
con 196,4mm acumulados en 24 horas. En la Ciudad de La Plata cayeron 392,2mm
medidos en el pluviometro de la Universidad Nacional de La Plata y 196mm
acumulados en 24 horas, segun el registro del Observatorio oficial.

Leidos los recortes de noticias en los diarios version papel y version digital, junto con
las versiones de los noticieros televisivos, nace el interrogante de codmo se podria
ayudar desde nuestro punto de vista como futuros profesionales egresados de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad Abierta Interamericana.

Surge, entonces, la hipotesis de como idear un producto para el desarrollo de un
sistema que contribuya a mitigar la saturacion del caudal pluvial urbano que esté, al
mismo tiempo, al alcance econdmico de los vecinos en zonas de situacion de
anegamiento.

[l Distritos con méas de 196 mm de precipitaciones
28,/ 5 acumuladas en 24 hs y victimas fatales.

P Distritos con mas de 196 mm de precipitaciones
e > - acumuladas en 24 hs.

& Distritos con mas de 105 mm de precipitaciones
acumuladas en 24 hs.

31 11

14

- . Distritos con menos de 80 mm de precipitaciones
B acumuladas en 24 hs.

47

40

45

Una de las zonas mas afectadas fue la cuenca del arroyo Medrano en el barrio portefio
de Saavedra, donde viven mas de medio millébn de personas.

Hoy el sistema hidraulico de la cuenca soporta lluvias de hasta 30mm/h y cuando
supera esta cifra, en menos de una hora la red se ve totalmente colapsada, no
permitiendo el escurrimiento normal y tapando las alcantarillas, anegando las calles y
alcanzando el nivel de planta baja de las viviendas, ingresando a las mismas.
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Sobre Buenos Aires suelen darse tormentas convectivas en las que se apilan nubes
cargadas de agua unas sobre otras. Al descargar unas sobre otras suelen darse
lluvias de 50mm en media hora.

La ciudad tiene un Plan Hidrico, basado en la nivelacién del Catastro Urbano que
cuenta con el nivel de todas las esquinas de la ciudad y tiene como objetivo la
reduccion de las areas vulnerables y el aumento de los periodos de recurrencia
probable de 5, 10 y 20 afios, pero las inundaciones no quedan eliminadas por
completo.

El Servicio Meteorolégico Nacional y la Direccién del Sistema Pluvial del Gobierno de
la Ciudad de Buenos Aires asientan a través de sus registros de lluvia anual la
precipitacion medida en milimetros de agua o litros caidos por unidad de superficie
(m?). Es decir: la altura de la lamina de agua recogida en una superficie plana es
medida en mm o I/m2. Un milimetro de agua de lluvia equivale a un litro de agua por
m2, Este dato serd tenido en cuenta para los calculos a realizar, reconociendo el
caudal de agua que se precipitaria en el techo, el que colocariamos en los reservorios
y la capacidad de cada médulo lograria mitigar el escurrimiento de agua hacia la red
pluvial.

Nufiez es un barrio de los que se encuentran mas al norte de la Ciudad Autébnoma de
Buenos Aires, a orillas del Rio de la Plata. Esta delimitado por las calles
Desembocadura del Arroyo Medrano, Av. Leopoldo Lugones, Av. Guillermo Udaondo,
Av. del Libertador, Av. Congreso, Av. Zapiola, Av. Crisélogo Larralde, Av. Cabildo y Av.
General Paz. Limita con los barrios de Belgrano al sur, Coghlan al oeste, Saavedra al
noroeste; con el Partido de Vicente Lopez al norte y con las costas del Rio de la Plata
al este.

Hipotesis

Es posible desarrollar un sistema ralentizador y acumulador vertical que sea aplicable
en edificaciones existentes con techos livianos que ayude a desacelerar el
escurrimiento del agua de lluvia, mitigue la posibilidad de un futuro anegamiento zonal

cuando se produzcan lluvias de mayor intensidad a 30 mm/hora, sea econémico y
técnicamente viable, no contamine y cumpla con la condicién de sustentabilidad.

Objetivo general

Retener el agua de lluvia el tiempo suficiente desde el ambito privado o terreno propio,
moderando el caudal generado por la tormenta cuando supere los 30 mm/hora
reduciendo el escurrimiento en forma escalonada hacia el sistema pluvial urbano,
mitigar el riesgo de inundacién a niveles tolerables, rediciendo las consecuencias.
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Objetivos Especificos

e Crear e implementar un sistema para edificaciones existentes en techos livianos
de facil armado y mantenimiento, de bajo costo constructivo, estético y
adaptable a cualquier espacio interior u exterior y sus funciones.

e El disefio debe basarse en el empleo de materiales reciclables buscando que su
costo final sea bajo.

e Determinar el porcentaje de los m2 para calcular los litros de agua de lluvia, que
permitan ser retenidos temporalmente en un espacio propio dentro del tejido
urbano de la zona de estudio.

e Disefiar un prototipo para verificar los valores tedricos determinados.

e Analizar costo-beneficio para determinar la viabilidad econémica del proyecto.

Capitulo 2: Proyecto

El proyecto nace meses después de una gran tormenta con la idea de aportar un
producto sistematico de reservorios de retencion de agua, desde el lado privado
propietario del terreno, mediante un sistema de desagtie pluvial domiciliario reteniendo
temporalmente el agua de lluvia, mitigando el escurrimiento y aliviando los caudales en
momentos criticos para el sistema pluvial urbano.

Previendo futuras tormentas de gran caudal, se analiza la implementaciéon de un
procedimiento viable para la construccion de viviendas, comercios, industrias o
instituciones ya existentes que contemple la idea de un sistema modular de reservorio
vertical u horizontal para techos parabdlicos o inclinados, con el cual se logre ralentizar
o retener el agua de lluvia la cantidad de tiempo necesario en el predio, para que el
agua caida en la via publica pueda escurrir al sistema de red pluvial, sin que se
produzca anegamiento en el espacio publico.
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Se eligié un punto de anegamiento en la zona de un tradicional barrio de la Ciudad
de Buenos Aires, en la parte norte de la misma, que en la Ultima tormenta superoé la
capacidad maxima de la red pluvial dejando un saldo negativo de victimas y dafos
materiales en viviendas y automotores.
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La busqueda de informacién para comenzar con el andlisis de los lugares afectados
por la Ultima tormenta comenzd tomando una muestra sobre cuatro manzanas
irregulares (40.000 m2 aprox.) realizando un relevamiento fotografico aéreo para
determinar el porcentaje de los techos planos, techos livianos inclinados o parabdlicos
y espacios verdes naturales absorbentes de cada parcela.

El estudio de la zona nos brindara una determinada proteccion de manera de
informarnos del area que ocupan y la vulnerabilidad del territorio, teniendo en cuenta la
periodicidad e intensificacion de los periodos de fendmenos extremos que
recurrentemente afectan la ciudad; el incremento de edificaciones en la zona,
permeabilizado del suelo y materialidad vertical y horizontal.
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Capitulo 3 : Destino

El producto ideado sera disefiado para las edificaciones existentes en la zona de la
Comuna 13, que posean techos de cubierta liviana de chapa con forma inclinada o
parabdlica, a saber:

e Colegios publicos o privados.
e Gimnasios.

e Garaje.

e Talleres Mecanicos.

e Galpones industriales o almacenes.
e Torres de perimetro libre.

e Albergues juveniles

e Teatros.

e Cines.

e Cuartel de Bomberos.

e Fabricas.

e Talleres de recreacion, etc.

Para este trabajo se tomd como referencia el barrio de Nufiez que, segun el Cédigo de
Planeamiento Urbano, pertenece a una zona R2a Il (Residencial con densidad de
ocupacién media-alta); edificios entre medianeras, perimetro libre y semi-libre.
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Se eligid6 una muestra de 4 manzanas ubicadas frente al Barrio River Plate,
comprendidas entre las avenidas Congreso y Del Libertador y las calles Franklin D.
Roosevelt y Arribefios. La eleccidon recayo en dichas manzanas debido a la distinta
tipologia de techos planos y livianos (parabdlico e inclinado) a los cuales se podria
aplicar el sistema ralentizador.

A través de un relevamiento digital de una herramienta informatica podemos conocer
la distribucién de los usos del suelo en todas las parcelas del Barrio de Nufiez.

La parcela elegida es la que ocupa el gimnasio de la U.A.l. Este posee techo de chapa
inclinada a dos aguas, permitiéndonos analizar el sistema de recoleccion de agua de
lluvia y ralentizarla hasta una cierta cantidad de tiempo en su escurrimiento a la via
publica.
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Capitulo 4 : Analisis de superficies

Estudio de techos en la muestra del barrio (Av. Congreso, Av. Del Libertador, Franklin

D Roosevelt, Arribefios)

Sup. de lamuestra = 58.481,50 m2 =
Vereda = 5.112,00 m2 =
Calzada = 11.781,50 m2 =
Techos planos = 29.733,21 m2 =

Patios Impermeables = 2.817,30 m2 =
Techos livianos = 6.234,07 m2=
Espacios verdes = 2.731,44m2=

La muestra de 4 manzanas:

92mx 97m= 8.924m2x2=17.848 m2.

97 mx122m =11.834 m2 x 2 = 23.668 m2

ISuperficie total: 41.516 m2|

Veredade 3 m

97mx3m=291 m2x4=1164 m2.
122 mx 3 m =366 m2 x4 =1464 m2.
98 mMx3m=294m2x4=1176 m2.
103mx3m =309 m2 x4 =1236 m2.

Sup. de esquinas = (b*h)/2 = 4,5 m2 x 16 esquinas = 72 m2

100,00 %

8,74 %
20,14 %
50,89 %

4,86 %
10,70 %

4,67 %
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11164 m2 + 1464 m2 + 1176 m2 + 1236 m2 + 72 = 5112 m2

Sumandole la calzada.

Superficie total = Sup. de 4 Manzanas + Sup. de Vereda + Sup. de Calzada.

ISuperficie total = 269,5 m x 217 m = 58.481,50 m2|

Sup. de Calzada = Superficie Total - (Superficie de las 4 manzanas + la superficie de
la vereda)

|Sup. de Calzada = 58.481,50 m2 — (41.516 m2 + 5112 m2 ) = 11.853,50 m2|

ISup. Triangular ( esquina ) = (b*h)/2 = 4,5 m2 * 16 esquinas = 72 m2,

'Sup. de Calzada = 11.853,50 — 72 = 11.781,50 m2

Segun libro de instalaciones el calculo pluvial se realiza por Imm de agua de lluvia
caida, se recomienda actualmente hacerlo por 2 mm para dimensionar canaletas,
embudos, cafos de lluvia, albafial, etc.

41.516 m2 x 0,001 m = 41,51 m3 sin contar la calzada y la vereda.
1 m3 =1000 litros o0 sea 41.516 litros de agua por cuadra.

Para una lluvia de 30 mm/h.

141.516 m2 x 0,03 m = 1245,48 m3 o sea 1245 m3 = 1.245.000 litros.|

Para una lluvia de 80 mm/h.

141.516 m2 x 0.08 m = 3321,28 m3 0 sea 3321 m2 = 3.321.000 litros.|

Manzana: Av. Congreso — Montafieses — Ugarte - Arribefios
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92mx 97m= 8.924m2

Sup. de la muestra = 8924,00 m2 =100,00 %
Techos planos = 5680,97 m2 = 63,65 %
Patios Impermeables = 822,65m2= 9.24%
Techos livianos = 162498 m2 = 18,21 %

Espacios verdes 795,40 m2= 891 %

Manzana: Av. Libertador — Roosevelt -Ugarte - Montafieses

Superficie:

197 m x 122 m = 11.834 m2|

Sup. de la muestra = 11834,00 m2 =100,00 %
Techos planos = 8611,73 m2= 72,77 %
Patios Impermeables = 957,60 m2=8.09 %
Techos livianos = 1688,37 m2 = 14,27 %

Espacios verdes 576,30 m2= 4,86 %
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Manzana: Roosevelt - Arribefios - Ugarte - Montafieses

Superficie:

92mx 97 m= 8.924 m2|

Sup. de la muestra = 8924,00 m2 = 100,00 %
Techos planos = 7178,49 m2 = 80,44 %
Patios Impermeables = 547,05m2=6.13%
Techos livianos = 266,72m2= 2,98 %
Espacios verdes = 931,74 m2 = 10,44 %

84



Universidad Abierta Interamericana
Facultad de Arquitectura / Sede Buenos Aires

Estudio de techos en la manzana donde se encuentra la UAI

Calculo de Superficies.

Manzana elegida de superficie:

197 mx 122 m = 11.834 m2

Sup. de la muestra =
Techos planos =
Patios Impermeables =
Techos livianos =

Espacios verdes =

Considerando que la precipitacion se mide en milimetros de agua por unidad de
superficie (m2) lo que equivale a un 1 litro de agua por m2 y analizando la zona de la
ciudad elegida para el estudio podemos determinar que el aporte del sistema

11834,00 m2 = 100,00 %

7962,00 m2 = 67,28%
790,00 m2= 6.67 %

2754,00m2 = 23,27 %

328,00m2=2,78%

propuesto evita o reduce el colapso del sistema pluvial urbano.

La manzana elegida es donde se encuentra nuestra Facultad comprendida entre las
calles Montafieses, Av. Congreso, Av. Del Libertador y Ugarte. Tiene 97 m x 122 m
con una superficie aproximada a 11.834 m2 y en el estudio de la zona se determin6
que esta tiene un 23,27 % de techos livianos, aproximadamente 2.754 m2.

Para una lluvia de 30 mm/h.

12.754 m2 x 0,03 m = 82,62 m3 o sea 82.620 litros|

Para una lluvia de 80 mm/h.
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12.754 m2 x 0.08 m = 220,32 m3 o sea 220.320 litros|

Teniendo en cuenta que la capacidad de absorcidn y retencion del proyecto propuesto
es de 80 mm por m2, podriamos establecer que la retencién total de agua de esta
manzana estaria en 36 mm por m2. Es decir que por cada 10.000 m2 podemos
retener 70 mm de las precipitaciones, lo cual reduciria sustancialmente el caudal
pluvial urbano.

3 establecimientos
82.620 litros / 3 = 27.540 litros 220.320 litros / 3 = 73.440 litros

El desarrollo del sistema constructivo es de facil armado, econémico y adaptable a
una superficie existente, disefiado para un nuevo espacio arquitecténico sin alterar su
funcionamiento primario. El diseiio debe basarse en el empleo de materiales
reciclables buscando que su costo final sea bajo. La capacidad de cada recipiente
retiene la cantidad de agua de lluvia necesaria como sistema reservorio en cuanto a lo
macro y micro se refiere. Los milimetros de agua de lluvia que permiten ser retenidos
en una superficie deben ser un porcentaje importante dentro del tejido urbano de la
zona de estudio.

Una vez determinados todos los elementos que componen el sistema, el disefio de las
cajas que actuaran de reservorio, el disefio del espacio interior, mediante un calculo
aproximado segun m2 de superficie de techo liviano, donde los pluviales estaran
conectados con el dispositivo vertical para determinar la acumulacion de agua en
milimetros y el tiempo retencion de la misma, para posterior drenaje por escurrimiento
lento a la red pluvial.

El disefio se basa en una propuesta vertical, adosada a la pared, con perfileria
metélica que soporte el peso de la caja plastica completa de agua de lluvia, segun la
funcionalidad del espacio y la variabilidad de elementos de terminacion en el sistema
que desee el cliente.

El disefio del canasto, con una estructura plastica reciclada resistente, permite retener
el agua de lluvia (presiones en las paredes laterales y su peso).

Gimnasio de la Universidad Abierta Interamericana, sede Belgrano.

Célculo del peso que puede soportar una pared medianera:

e Tension admisible (compresion) = 7 kg/cm2

e Superficie de la Base =210 cm x 15 cm = 3150 cm2

e Peso admisible =S x Tadm = 3150 x 7 = 22050 kg
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Calculo del peso de la pared:

e Peso: 1600 kg/m3

e Volumen=2.1m x 2.1m x 0.15m = 0.66 m3

e Peso Pared = 1600 kg/m3 x 0.66 m3 = 1060kg

Carga neta admisible:

e Peso Admisible — Peso Pared = 22050-1060 = (redondeando) 21000 kg

Techo de chapa acanalada inclinado, de figura rectanqular:

e Dimensiones: 41,00 m x 8,66 m = 355,06 m2
e Hipotenusa 1: a?=Db2+c?

a=433m,b=170m...... az=289m,b2=18,75m......... a=V(2,89) + (18,75)2

e Superficie1l: S1=S2=axb

la=4,65m x 41,00 m = 190, 65 m2 + 10 % = 209,65 m3

e Suma de ambas Superficies

IS1 + S2 = 209,65 + 209,65 = 419,30 m? = 420 m? total

Célculos:

e 1000cm3 =1 Litro de Agua = 1kg.

e 1 mm = de agua de lluvia equivale a 1 litro de agua en 1m? = 0,01m3.

Calculo en mm de agua por 1m?2

e 1m2x (0,01 mde altura o 10 mm de agua) = 10 litros — Medicién.

e 1m?2x (0,03 m de altura o 30 mm de agua) = 30 litros — Maximo que soporta la
Red Pluvial.

e 1m2x (0,06 m de altura o 60 mm de agua) = 60 litros — Doble de Maximo la Red
Pluvial.

e 1m2x (0,08 m de altura o 80 mm de agua) = 80 litros — Medicién.
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Calculo por el total de la superficie del techo liviano por caudal.

e 420 m2 x 0,03 m de altura = 30 mm caudal méximo que puede soportar el
servicio pluvial urbano por hora = 12,6 m3 = 12600 litros.

e 420 m2 = 0,08 m de altura = 80 mm de caudal de tormenta = 33,6 m3 = 33600
litros.

e 420 m2 = 0,12 m de altura = 120 mm de caudal de tormenta = 50,40 m3 =
50400 litros.

Calculo por cantidad de cajas.

e 1 Caja Plastica Reciclada = 100 x 50 x 30 cm = 150.000 cm3 = 150 Litros de
Agua = 150 Kg.

e 1 Caja Plastica Reciclada = 100 x 30 x 30 cm = 90.000 cm3 = 90 Litros de Agua
=90 Kg

e 1 Caja Plastica Reciclada = 100 x 30 x 20 cm = 60.000 cm3 = 60 Litros de Agua
=60 Kg.

e 1 Caja Plastica Reciclada = 100 x 20 x 20 cm = 40.000 cm3 = 40 Litros de Agua
=40 Kag.

e Aproximadamente lo que pesa una unidad exterior de AA entre 25y 40 kg.

Calculo por columnas de 5 cajas.

e 1 columna de 5 Cajas Plastica Reciclada de 40 kg equivale a 200.000 cm3 =
200 Kg.

e 6 columnas de 5 Cajas Plastica Reciclada de 40 kg equivale a 1.200.000 cm3 =
1.200 kg. = 1200 litros.

e 12 columnas de 5 Cajas Plastica Reciclada de 40 kg equivale a 2.400.000 cm3
I = 2.400 kg. = 2.400 litros. |
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Capitulos de Sistemas

A.- Sistema n®1 de ralentizadores y acumuladores.
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La altura de la pared medianera del gimnasio es de 4,90 mts. desde el piso hasta el
techo metalico de chapa canalizada. Tomando cajas plasticas recicladas de 100 x 20 x
20, que pesan 40 kg y colocandolas en columnas de 5 cajas, resulta:

e 1 Caja Plastica Reciclada = 100 x 20 x 20 cm = 40.000 cm3 = 40 Litros de Agua
=40 Kg.

La altura de 4,90 mts. da soltura para jugar con las dimensiones de las cajas y poder
armar 1 columna de hasta 7 Cajas Plasticas Recicladas. Las mismas poseen una
altura de 20 cm con una separacién entre cajas de 15 cm. En conjunto el sistema
suma 2,30 mts, dejando un espacio libre desde el fondo de la Gltima caja hasta el nivel
del piso terminado de 2,60 mts., a utilizarse como predio para los alumnos que cursan
en la Institucién. Una opcién es que quede libre como estd actualmente o podria
usarse como un espacio de acumulacion de agua o reservorio de gran capacidad en
litros, apoyado en el piso sin necesidad de adosarlo a la pared medianera. Este
reservorio conectado a las cajas de plastico reciclado colocado en forma de columnas,
ayudaria aun mas reteniendo temporalmente el agua de lluvia mitigando el
escurrimiento y alivianando el caudal en momentos criticos para el sistema pluvial
urbano.

Antes con 5 Cajas en forma de Columnas:

e 6 columnas de 5 Cajas Plastica Reciclada de 40 kg equivale a 1.200.000 cm3 =
1.200 kg. = 1200 litros.

Después con 7 Cajas en forma de Columnas:
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e 6 columnas de 7 Cajas Plastica Reciclada de 40 kg equivale a 1.680.000 cm3 =
1.680 kg. = 1680 litros.

Sumandole un reservorio en el espacio libre, debajo de la columna de 7 Cajas:

e 1 Reservorio = 100 x 2600 x 20 cm = 5.200.000 cm3 = 5200 Litros de Agua =
5200 Kag.

Reservorios con dimensiones menores, montados uno sobre otro:

e 1 Reservorio c¢/u =100 x 1300 x 20 cm = 2.600.000 cm3 = 2.600 Litros de Agua
= 2.600 Kg.

Total de columnas montadas en ambas paredes a lo largo del gimnasio:

e 12 columnas de 7 Cajas Plastica Reciclada de 40 kg equivale a 3.360.000 cm3 '
,  =3.360 kg. = 3.360 litros. ,

420 m2 =80 cm de altura= 80 mm como maximo = 33,6 m3 = 3360 litros.

Si le sumamos los 6 reservorios en los espacios libres:

12 Reservorios de 5200 Kg. equivale a 62.400.000 cm3 = 62.400 kg. = 62. 400
I I|tros I
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|

El agua de lluvia ingresa por la caferia pluvial desde la parte superior a la caja plastica
ralentizadora de dimensiones 100 x 20 x 20, donde en su interior hay un circuito del
ipo zig-zag para que el fluido realice un recorrido retardando la llegada al acumulador
de gran capacidad en la parte inferior al final del recorrido. EI mantenimiento es muy
facil: con sélo tener una escalera de 2 hojas y desprendiendo la parte superior en el
ingreso del liquido se puede realizar la limpieza del mismo. Las paredes poseen un
producto superhidrofébico que repele el agua y baterias, no dejando que estas se
peguen a las paredes de la caja plastica.

Se ve en esta foto el disefio de la caja plastica reciclada en su interior donde el liquido
es recibido y es llevado hacia un sentido zigzagueante mediante unas paletas que
poseen unos travesafos inferiores y superiores como refuerzo por la presion que
ejerce el agua de lluvia sobre las paredes laterales y las paletas.

Enlace con los reservorios
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El enlace se produce a través de la cafieria plastica de PVC de diametro 110 mm,
uniendo la parte inferior de los ralentizadores y la parte superior del acumulador
ajustada en cada caja y sellada mediante un oring bode (simple labio).

Reservorios

Los reservorios son de plastico reciclado. Fueron disefiados internamente en forma de
zig-zag para cuando escurra el agua contenida en ellos con un orden ralentizador. En
la parte superior posee 3 orificios de 110 mm de diametro para el ingreso de agua
proveniente del sistema ralentizador, en caso de ajuste o cambio en el ingreso del
liquido por alguna decision de proyecto.
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Las paletas internas poseen agujeros de 2 mm de didmetro para que el agua escurra
perfectamente. Para ello las mismas poseen unos travesafnos inferiores y superiores
de forma triangular como refuerzo para que disminuya la presion que ejerce el agua
sobre las paredes.

Flotante en la parte superior que indica cuando esta completo el nivel de agua,
seflalando mecénicamente a la tapa en la parte inferior que debe descargar el agua
hacia la red pluvial. El mismo es accionado de forma manual. Cuando este se llena,
todo el sistema se colma del fluido liquido y pasa al siguiente sistema. Cuando ambos
estan repletos de agua de lluvia, el mismo pasa al tercer cafio y tradicional bajada
pluvial (afio de lluvia) hasta una BDT donde escurre por el albafial o conductal hasta la
red pluvial.
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Sistema inferior que actta cuando el flotante de la parte superior comienza a elevarse.
El accionamiento mecanico hace que éste levante la tapa y pueda realizar la descarga
hacia la red pluvial.

Sistema completo

La primera y segunda bajada es para el sistema de ralentizador-reservorio que seran
los primeros en llenarse con agua de lluvia. La tercera bajada es para el sistema
pluvial tradicional. Una vez que estén completos los dos primeros comienza a escurrir
hacia la calle.
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Lugar de aplicaciéon

Gimnasio de la UAI - planta baja. Posee un techo liviano de chapa a dos aguas con un
sistema pluvial definido. El nuevo sistema es compatible con el sistema actual pluvial,
de facil colocaciébn y mantenimiento. El espacio utilizado es reducido siendo la
dimension del sistema de 2600 x 100 x 20 cm cada uno.

Vistas parciales del sistema.
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B — Sistema n° 2 de ralentizadores y acumuladores.

Calculo:

e 1000cm3 =1 Litro de Agua = 1kg.

e 1 mm/h =de agua de lluvia equivale a 1 litro de agua en 1m2 = 0,01m3.

e 30 mm/h soporta el sistema pluvial urbano actualmente = 0,3 m3
e 100 mm/h es la lluvia intensa = 1 m3

Céalculo en mm de agua por 1m?2

e 1m2x (0,01 mde altura o 10 mm de agua) = 10 litros — Medicién.

e 1m?2x (0,03 m de altura o 30 mm de agua) = 30 litros — Maximo gque soporta la
Red Pluvial.

e 1m2x (0,06 m de altura o 60 mm de agua) = 60 litros — Doble de Maximo la Red
Pluvial.

e 1m2x (0,10 m de altura o 100 mm de agua) = 100 litros — Medicion.

Calculo por el total de la superficie del techo liviano por caudal.

e 420 m2 x 0,03 m de altura = 30 mm/h caudal maximo que puede soportar el
servicio pluvial urbano = 12,6 m3 = 12.600 litros.

e 420 m2x 0,07 m de altura = 70 mm/h caudal tormenta = 29,4 m3 = 29.400 litros.

e 420 m2 = 0,10 m de altura = 100 mm de caudal de tormenta = 42 m3 = 42.000
litros.

Calculo de recipiente ralentizado.

e 1 Recipiente Plastico Reciclado = 100 x 50 x 12 cm (interno) = 60.000 cm3 = 60
Litros de Agua = 60 Kg llena de agua.

Calculo por columnas de 9 Recipientes.

e 1 columna de 9 Recipientes Plasticos Reciclados de 60 kg equivale a 540.000
cm3 = 540 Litros.

Célculo de la totalidad por medianera.
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e 29 columnas de 9 Recipientes de 60 kg equivale a 15.660.000 cm3 = 15.660 kg.
= 15.660 litros. 1 medianera, cubre una lluvia de 30 mm/h.

e 1 Pared medianera de 38,00 x 5,10 m.

e 58 columnas de 9 recipientes, un total de 522 cajas de 60 litros cada una,
31.320 litros. 2 Medianeras cubren una lluvia de 70 mm/h.

e 420 m2= 0,10 m de altura = 100 mm de caudal de tormenta = 42 m3 = 42.000
litros.

Sistemas ralentizador con control de caudal.

El nuevo sistema es un conjunto de recipientes plasticos reciclado para interior
ubicados en ambas medianeras del gimnasio de la Universidad Abierta
Interamericana, sede Belgrano de la carrera de Arquitectura, en forma de una gran
matriz de 29 columnas y 9 filas, auto-soportados por una estructura metélica. El
ingreso de agua se produce a través de la canaleta metélica existente al final del techo
de chapa metalica ondulada inclinada, donde por medio de un cafio de lluvia ingresa a
los recipientes plasticos ralentizadores del nuevo sistema retardando el escurrimiento
del agua de lluvia por los 9 recipientes. Si el ingreso de agua es mayor que el egreso,
el recipiente de la columna superior estd conectado con un cafio de 110 mm de
diametro de PVC del lado lateral del mismo a otro recipiente contiguo en la parte
superior. De no estar contenido por ambos, por el gran caudal de agua de la tormenta,
pasara a un tercer recipiente que estara interconectado en la parte superior con ambos
anteriormente descriptos. De no poder contener el agua ingresada tendra en uno de
sus laterales conectado a un cafio de lluvia, el que estara directamente comunicado a
un cafio de lluvia de 110 mm de diametro de PVC, para que derive el agua de lluvia
por medio de un albafial de 110 mm de didmetro de PVC con una pendiente de 1:100
distinto del sistema, para que pueda evacuar el liquido hacia la calzada. En la parte
inferior del dltimo receptaculo plastico de la columna de 9 recipientes, hay un cafio
vertical de 100 mm de diametro de PVC, conectdndose a la calzada por medio del
albafal de 110 mm de didmetro de PVC con una pendiente de 1:100 y por la misma
escurrird a la boca de tormenta.

Interiormente los recipientes plasticos reciclados de dimensiones 100 x 50 x 12 cm
interior, tendran orificios reguladores de caudal, que iran variando segun su posicion
para retardar el escurrimiento del agua.
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¢ Recipiente Plastico Superior.

Dimensién Interior: 100 x 50 x 12 cm. Dimensién Exterior: 101 x 51 x 13 cm.
Capacidad 60 Litros.

Ingreso de agua por cafio de lluvia de 110 mm de diametro, para saber el caudal
debemos medir la superficie a desagotar y aplicar a la misma el modulo de disefio de
lluvia para la Ciudad de Buenos Aires.

Caudal de disefio = 60 mm/h x 420 m? / 3600 seg./h. = 7 litros / segundos por un cafo
de 110 mm de diametro. Segun libro de instalaciones del autor Diaz Dorado.
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7 litros/seg. Dividido 9 embudos da como resultado 0,77 litros / segundos.

Caudal de disefio = 70 mm/h x 420 m2 / 3600 seg./h. = 8,16 litros / segundos por un
cafo de 110 mm de diametro. Segun el sistema calculado.

8,16 litros/seg. Dividido 9 embudos da como resultado 0,91 litros / segundos.

Caudal de disefio = 92 mm/h x 420 m2 / 3600 seg./h. = 10.73 litros / segundos por un
cafio de 110 mm de didmetro. Calculo para tormentas actuales

10,73 litros/seg. Dividido 9 embudos da como resultado 1,19 litros / segundos.

Desagies Pluviales: Tabla de pendientes y superficies de
desagle. Sistemas ventilados trabajando por gravedad a
maxima velocidad.

CARERIAS VERTICALES (CARNOS DE LLUVIA)
Precipitacién da dizaflo mm/h

| 20 [ e | oo [ s [ 100 ] 120] 140 [ 160 | 180 | 200 |

Supurfh:h da desagle, m?

Cawdaés calculados 3 partr de la fdemula de Wiyly-Eston pare caferias de rugosidad
0,010 trabajando 8 seccion 25% lena.

Egreso de agua del recipiente para que no rebalse.

Caio de lluvia de 50 mm de didmetro, el caudal es de 1,5 I/s

5 orificios de 10 mm = 1,5 I/s 0|3 orificios de 10 mm = 0,9 I/s.

El ingreso de liquido es de 1,19 I/s es el 100% y el egreso es de 0,9 I/s es el 75,63 %,
el ingreso de liquido al recipiente seria mayor en un 24,36 %

En el caso de estar en maxima capacidad posee una via de escape lateral con un
cafio de 100 mm de didmetro, con la cual podra transferir el caudal al recipiente
contiguo.

Material: Polipropileno
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¢ Recipiente Plastico Intermedio.
Dimension Interior: 100 x 50 x 12 cm. Dimension Exterior: 101 x 51 x 13 cm.
Capacidad 60 Litros.

Egreso de caudal 5 orificios de 5 mm = 0,75 I/s en el fondo del recipiente, tarda 80
segundos en vaciarse.

Egreso de caudal 3 orificios de 5 mm = 0,45 I/s en el fondo del recipiente, tarda 133
segundos en vaciarse.

Egreso de caudal 1 orificio de 5 mm = 0,15 I/s o 5 orificios de 1 mm = 0,15 I/s en el
fondo del recipiente, tarda 400 segundos en vaciarse. ( 6 minutos 40 segundos ).

Egreso de caudal 5 orificio de 0,5 mm = 0,075 I/s o 5 orificios de 0,25 mm = 0,0375 I/s
en el fondo del recipiente, tarda 1600 segundos en vaciarse. ( 26 minutos 40 segundos

).

¢ Recipiente Plastico Inferior.
Dimension Interior: 100 x 50 x 12 cm.
Dimension Exterior: 101 x 51 x 13 cm.
Capacidad 60 Litros.

Egreso del caudal por un cafio de lluvia de 110 mm diametro de 13 I/s.
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La altura de la pared medianera del gimnasio es de 4,90 mts. desde el piso hasta el
techo metdlico de chapa canalizada.

El agua de lluvia ingresa por la cafieria pluvial desde la parte superior a la caja plastica
ralentizadora de dimensiones 100 x 20 x 20, donde en su interior hay un circuito del
ipo zig-zag para que el fluido realice un recorrido retardando la llegada al acumulador
de gran capacidad en la parte inferior al final del recorrido. EI mantenimiento es muy
facil: con sélo tener una escalera de 2 hojas y desprendiendo la parte superior en el
ingreso del liquido se puede realizar la limpieza del mismo. Las paredes poseen un
producto superhidrofébico que repele el agua y baterias, no dejando que estas se
peguen a las paredes de la caja plastica.

El enlace se produce a través de la caferia plastica de PVC de diametro 110 mm,
uniendo la parte inferior de los ralentizadores y la parte superior del acumulador
ajustada en cada caja y sellada mediante un oring bode (simple labio).
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En la parte inferior del Ultimo receptaculo plastico de la columna de 9 recipientes, hay
un cafio vertical de 100 mm de diametro de PVC, conectandose a la calzada por
medio del albafial de 110 mm de didmetro de PVC con una pendiente de 1:100 y por la
misma escurrird a la boca de tormenta.

El desarrollo del sistema constructivo es de facil armado, apoyado en el soporte
estructural metélico amurado a la pared, el soporte tiene una guia con la cual se
produce un ajuste en los recipientes, los mismos se sacan y se ponen con un breve
movimiento, el mismo es econdmico y adaptable a una superficie existente, el mismo
no altera el espacio. El disefio se basa en la retencién de agua en cada recipiente
plastico conectado con el siguiente por un cafio plastico de PCV de diametro 110
ajustado por un aro de goma ( oring bode simple labio), el agua de lluvia va pasando
de recipiente en recipiente haciendo un movimiento de zig-zag logrando retardar la
misma, en el empleo de materiales reciclables buscando que su costo final sea bajo.
La capacidad de cada recipiente retiene la cantidad de agua de lluvia necesaria como
sistema reservorio en cuanto a lo macro y micro se refiere.

Al final del recorrido los recipientes estan al tope de agua de lluvia, el mismo pasa al
tercer cafio y tradicional bajada pluvial (afio de lluvia) hasta una BDT donde escurre
por el albafal o conductal hasta la red pluvial.

Interiormente los recipientes plasticos reciclados de dimensiones 100 x 50 x 12 cm
interior, tendran orificios reguladores de caudal, que iran variando segun su posicion
para retardar el escurrimiento del agua.
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El agua de lluvia ingresa por la caferia pluvial desde la parte superior a la caja plastica
ralentizadora de dimensiones 100 x 20 x 20, donde en su interior hay un circuito del
ipo zig-zag para que el fluido realice un recorrido retardando la llegada al acumulador
de gran capacidad en la parte inferior al final del recorrido. El mantenimiento es muy
facil: con solo tener una escalera de 2 hojas y desprendiendo la parte superior en el
ingreso del liquido se puede realizar la limpieza del mismo. Las paredes poseen un
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producto superhidrofébico que repele el agua y baterias, no dejando que estas se
peguen a las paredes de la caja plastica.

El enlace se produce a través de la cafieria plastica de PVC de diametro 110 mm,
uniendo la parte inferior de los ralentizadores y la parte superior del acumulador
ajustada en cada caja y sellada mediante un oring bode (simple labio).

El desarrollo del sistema constructivo es de facil armado, apoyado en el soporte
estructural metélico amurado a la pared, el soporte tiene una guia con la cual se
produce un ajuste en los recipientes, los mismos se sacan y se ponen con un breve
movimiento, el mismo es econdmico y adaptable a una superficie existente, el mismo
no altera el espacio. El disefio se basa en la retencion de agua en cada recipiente
plastico conectado con el siguiente por un cafio plastico de PCV de diametro 110
ajustado por un aro de goma ( oring bode simple labio), el agua de lluvia va pasando
de recipiente en recipiente haciendo un movimiento de zig-zag logrando retardar la
misma, en el empleo de materiales reciclables buscando que su costo final sea bajo.
La capacidad de cada recipiente retiene la cantidad de agua de lluvia necesaria como
sistema reservorio en cuanto a lo macro y micro se refiere.

Al final del recorrido los recipientes estan al tope de agua de lluvia, el mismo pasa al
tercer cafio y tradicional bajada pluvial (afio de lluvia) hasta una BDT donde escurre
por el albafal o conductal hasta la red pluvial.

Interiormente los recipientes plasticos reciclados de dimensiones 100 x 50 x 12 cm
interior, tendran orificios reguladores de caudal, que iran variando segun su posicion
para retardar el escurrimiento del agua.

— — _——— e — _ _——— e — _—— —

. En la parte inferior del ultimo receptaculo plastico de la columna de 9 recipientes, hay
un cafo vertical de 100 mm de didmetro de PVC, conectandose a la calzada por
medio del albafial de 110 mm de didmetro de PVC con una pendiente de 1:100 y por la
misma escurrird a la boca de tormenta.
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Materialidad

Se eligié el material plastico “Polietileno de alta densidad”. Este es un polimero de la
familia de los olefinicos (como el polipropileno), o de los polietilenos por el tipo de uso
industrial, porque es un material de primera fusion y reciclable, resistente a los rayos
ultravioletas e infrarrojos ademéas de potente ante altas y bajas temperaturas. El
polietileno tiene conductividad eléctrica pequefa, baja permisividad, factor de potencia
bajo ( 9,15) y resistencia dieléctrica elevada.
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Costos del sistema

En el mes de junio se realiz6 la Feria ARGENPLAS 2014 (Exposicion Internacional de
Plasticos de Buenos Aires). Feria de caracter bienal, es una de las mas importantes
del sector que se celebré en América Latina en las instalaciones del recinto Centro
Costa Salguero, entre los dias 16 al 20 de junio de 2014.

Recipiente Plastico

Matriz para realizar el recipiente plastico: $ 50.000.- +IVA
Recipiente plastico por unidad: $ 5.000.- + IVA
Accesorios:

Estructura Metalica de soporte Kg $ 160,00 + IVA
Accesorios ( incluye bulones , tornillos, tuercas ) $

“Pintura esmalte anioxidante sobre hierro $39,40.- + IVA
Hora hombre diurna ( montaje de sistema completo ) $ 75,00.- +IVA

Capitulo .- Ventajas y Desventajas con otro Sistemas de ralentizado de
agua de lluvia

Ventaja:

e Es de rapido montaje del armado estructural.

e Es de facil limpieza de cada caja plastica se desliza la misma hacia uno.
e Posee un buen aislamiento acustico.

¢ No hace falta demoler, es adaptable a cualquier superficie.

e Se adapta al sistema pluvial existente.
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e Lo importante para el cliente o usuario es que pueda seguir rpidamente con su
actividad.

¢ NO posee bomba impulsora, No hay instalacion eléctrica, no se suma un tablero
propio de Bomba

Desventaja:

e Al no acumular el agua no puede ser utilizada como lo haria un techo verde. No
posee filtro.

¢ No posee aislacion térmica, como el techo verde.

e Se le resta espacio al local de 25 cm en cada medianera o pared interior.

Propuesta de Ley

La siguiente propuesta de ley de “Sistema de reservorios modulares verticales”
ralentizadotes en cubiertas livianas deberia ser aplicada en el ambito de la Ciudad de
Buenos Aires, en todas las edificaciones existentes o nuevas (privadas, comerciales y
estatales), que cumplan con un calculo estructural que verifique la resistencia a las
cargas que se generan en las cubiertas.

El sistema tiene como objetivo demorar la afluencia de agua en los momentos picos de
lluvia, de manera tal que permita ralentizar los caudales maximos de descarga hacia la
red pluvial existente.

El sistema permite, también, la recoleccién de aguas de lluvia mediante un reservorio
con el fin de ser aplicado a la limpieza de las aceras, estacionamientos propios, patios,
riego de jardines, etc.

A las edificaciones nuevas que implementen el sistema en sus cubiertas se le
aplicaran reducciones en el pago de los derechos de delineacion y construccion.

A las edificaciones existentes donde los propietarios de las mismas implementen el
sistema podran gozar de una reduccion en el importe del impuesto “Alumbrado,
Barrido y Limpieza” (ABL).

Estos beneficios alcanzaran a los titulares de los inmuebles que implementen y
mantengan el “Sistema de reservorios modulares verticales”. Si la autoridad de
aplicacion responsable verificase que el sistema dejase de existir los beneficiarios
perderan el beneficio otorgado, sin mas tramite.
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Ley N° 4429 - Sistema de reservorios modulares verticales ralentizadores
en cubiertas livianas.

Articulo 1° - La presente ley delinea la implementacion del “Sistema de reservorios
modulares verticales ralentizadores en cubiertas livianas”, para todo el ambito de la
Ciudad de Buenos Aires.

Articulo 2° - Se entiende como “Sistema de reservorios modulares verticales
ralentizadores en cubiertas livianas” a una cubierta plana o liviana cuyo objetivo es
demorar la afluencia de agua en los momentos picos de lluvia, de manera tal que
permita ralentizar los caudales maximos de descarga hacia la red pluvial existente,
como asi también que permita la recoleccion de aguas de lluvia mediante un
reservorio con el fin de ser aplicado a la limpieza de las aceras, estacionamientos
propios, patios, riego de jardines, etc.

Articulo 3° - 5.10.1.3 Desagle de techos, azoteas y terrazas: en un techo, azotea o
terraza, las aguas pluviales deben escurrir facilmente hacia el desaguie evitando su
caida a la via publica, sobre predios linderos, sobre muros divisorios o privativos
contiguos a predios linderos. Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberia de bajada
seran capaces de recibir las aguas y conducirlas rapidamente sin que sufran detencién
ni estancamiento hacia la red correspondiente. Estos canalones, limahoyas y
canaletas se apartaran del eje divisorio entre predios no menos que 0,85 m medidos
desde dicho eje hasta el borde mas préximo del canaldén, debiendo continuar la
cubierta entre canal y muro con una contrapendiente igual a la del techo. Las
dimensiones de los canales y conductos, como su cantidad, calidad y demas
condiciones para el desagie se ajustaran a las disposiciones de AySA

Articulo 4° - 5.10.1.4 Mediante esta ley se incorpora al Codigo de Edificacion el
articulo 5.10.1.5 el que queda redactado de la siguiente manera:

5.10.5.1 — Separacion de predios linderos: el “Sistema de reservorios modulares
verticales” ralentizadores con control de caudal para cubiertas livianas en todos los
casos deben estar separados de los muros divisorios 0 en muros privativos contiguos
o predios linderos a los efectos de evitar molestias a las edificaciones linderas. La
autoridad de aplicacion establece las medidas minimas de separacion en estos casos.

5.10.5.2 — Reservorios: el sistema de reservorio para cubierta plana o cubierta liviana
consiste en la recoleccion de aguas de lluvia, desde un plano que exceda un minimo
de 2,60m respecto al nivel 0.00 del acceso del inmueble. El almacenado sera en
tanques de reserva, pudiendo ser materializado mediante: tanques, camaras,
conductos, y otro tipo de elementos aptos para el depdsito transitorio de agua de
lluvia.
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El reservorio contara con un filtro mecanico de ingreso, ventilaciones y/o sifén de
carga para mantener el nivel adecuado expulsando los excedentes, bombas de
presurizacién y conexion a la red domiciliaria para provision en épocas de lluvias
escasas.

Las caracteristicas técnicas minimas son las siguientes:

1. Los conductos pluviales del edificio se conectan a los tanques de reserva exclusivos
de Aguas Recuperadas, contando con un sistema de ingreso anti-reflujo.

2. La capacidad de reserva de los tanques se compone por la suma de una capacidad
fijla y una capacidad de reserva calculada en base al Riesgo Hidrico asociado a la
localizacion del inmueble, ambas determinadas por la Autoridad de Aplicacion. Las
aguas son almacenadas en tanques de reserva exclusivos, ubicados en la planta baja
0 subsuelos de los inmuebles, permitiéndose el uso de cisternas enterradas. Deben
estar ventilados y protegidos de la radiacién solar directa. El agua en el reservorio
puede clorarse en forma manual o automatica. Pueden realizarse baterias seccionales
de tanques de reserva de Aguas Recuperadas, cuando las caracteristicas
constructivas del inmueble lo ameriten.
3. Debe colocarse un filtro de impurezas anterior al ingreso de las aguas a los tanques,
de facil acceso para su limpieza periddica.

4. Las cafierias de salida de los tanques actlan por desborde mediante sifon inverso,
manteniendo el volumen de la reserva y expide el remanente de la capacidad de
almacenamiento, hacia las calzadas, asegurando su movilidad. Puede agregarse
sistema de bombas al circuito de desagote a criterio del proyectista.

5. Deben instalarse dos bombas de presurizacion de 1 a 1.5 Kg. /cm2, en paralelo, con
una bomba en uso y otra en reserva, para la presurizacién de las Aguas Recuperadas,
con provision de accesorio tipo pistola corta-chorro en el extremo de la manguera de
limpieza.

6. El Sistema posee, ademas, una conexion directa de la red de agua potable que
permite el abastecimiento en casos de periodos prolongados sin lluvias. Tal conexion
cuenta con una valvula de retencidn previa a su ingreso y con un conjunto de flotante y
valvula. La regulacion del nivel de ingreso de agua de red se acciona cuando la carga
de reserva llegue a 1/8 del volumen total, permitiendo el ingreso de agua de la red
hasta alcanzar 2/8 del total de la reserva.

7. Todos los sistemas de riego de los inmuebles alcanzados, manuales o automaticos,
deben abastecerse de la reserva de Aguas Recuperadas.

8. Sobre el tanque de reserva de Aguas Recuperadas, y sobre cada uno de los grifos
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del sistema y tomas, se instala un cartel con la leyenda "AGUA NO APTA PARA EL
CONSUMO HUMANO", con tipografias adecuadas para su perfecta visualizacion y
realizada en materiales que soporten la intemperie.

9. Sobre cada una de las rejillas pluviales que integran el sistema, se instalard un
cartel con la leyenda “REJILLA EXCLUSIVA DEL SISTEMA DE RECOLECCION DE
AGUAS DE LLUVIA, NO VOLCAR NINGUN OTRO LIQUIDO", con tipografias
adecuadas para la perfecta visualizacion y realizada en los materiales homologados
qgue soporten el clima a la intemperie.

10. La Autoridad de Aplicacion podré realizar las adecuaciones técnicas que considere
convenientes para la correcta implementacion, seguimiento y control del "Sistema de
Recoleccion de Aguas de Lluvia -Aguas Recuperadas".

En edificios preexistentes:

1. Los edificios preexistentes que posean las caracteristicas sefialadas en el
acapite "a", podran adecuar sus instalaciones al Sistema, en forma voluntaria,
conforme las condiciones que determine la Autoridad de Aplicacion en la
reglamentacion nueva compatible con techos verdes.
En estos casos, los volimenes minimos de la reserva de los tanques de Aguas
Recuperadas podran disminuirse hasta el 50% de los establecidos en el inciso
"2" del acapite "c". En relacion con el inciso "1" del acépite "c", se establece
para los edificios preexistentes que adopten el Sistema, que la mitad de sus
bajadas pluviales pueden evitar colectar y volcar sus aguas a la acera en forma
directa.

2. Los tanques de reserva de Aguas Recuperadas, a los fines de su limpieza y
mantenimiento, deben ser tratados anualmente de acuerdo al procedimiento
para Tanques de Reserva de Agua para Consumo Humano, establecido por la
Ordenanza N° 45.593/92 (Boletin Municipal N° 19.243) Decreto N° 2.045/94.

3. Para aquellos edificios alcanzados por el punto 4.2.4 del Cbédigo de
Planeamiento Urbano, el tanque de reserva de aguas recuperadas se unifica
con el de ralentizacién, adoptando las funciones y prescripciones de este ultimo,
sumando a su volumen el determinado por el Cdodigo de Planeamiento Urbano.

5.10.5.4 — Calculo estructural de las edificaciones: todas las edificaciones que
implementen el sistema de reservorios modulares ralentizadores con control de caudal
para cubiertas livianas deben contar con un céalculo estructural que verifique la

113



Universidad Abierta Interamericana
Facultad de Arquitectura / Sede Buenos Aires

resistencia a las cargas que se generan en las losas en caso de planta alta en las
mismas y en el caso que se transmita a los muros medianeros.

5.10.5.5 — Facultades de la autoridad de aplicacion: la Autoridad de Aplicacion podra
adecuar los aspectos técnicos que considere convenientes para la correcta
implementacion, seguimiento y control de los denominados “Sistemas de reservorios
modulares verticales” ralentizadores con control de caudal para cubiertas livianas.

Articulo 4° - En las obras nuevas que se realicen en el ambito de la Ciudad de Buenos
Aires, se aplicardn reducciones en el pago de los derechos de delineacion y
construccion. Para poder gozar de los beneficios los solicitantes deberan
comprometerse a presentar ante la autoridad de aplicacion una declaracion jurada al
finalizar la obra, a los fines de demostrar la construccion del “Sistemas de reservorios
modulares verticales” ralentizadores con control de caudal para cubiertas livianas.

Articulo 5° - Los propietarios de edificaciones que implementen y mantengan el
sistema de reservorios modulares verticales ralentizadores con control de caudal para
cubiertas livianas, gozaran de una reduccién en el impuesto “Alumbrado, barrido y
limpieza” (ABL).

Los beneficios alcanzaran a los titulares o propietarios de los inmuebles que
mantengan en vigencia este sistema.

Conclusion

Es un sistema nuevo, que ralentizacion de agua de lluvia, no acumula, si hace mas
lento el proceso de evacuacion del agua de lluvia dentro del predio, lo cual facilitaria al
sistema pluvial urbano evitando la acumulacién de agua en un tiempo corto de una
tormenta de intensidad fuerte. Es un producto que se suma a competir dentro un gran
abanico de productos impulsados a evitar anegamientos zonaleso recuperacion de
agua. La diferencia es que el producto es adaptable a edificaciones existentes sin
modificar a lo proyectado por otros profesionales.
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