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1. Introducciéony fundamentos de la eleccion del tema de tesis.

1.1 INTRODUCCION

En la actualidad nos encontramos inmersos en un mundo globalizado y en permanente cambio, que requiere de la formacién de los futuros profesionales, en
Arquitectura flexible y adaptable. Con el avance de este mundo globalizado, se observa ademas que los conglomerados urbanos son cada vez mas grandes y
concentrados en centros urbanos insustentables y puede observarse que el desgaste y la contaminacién de los recursos naturales del planeta acompafian en forma
directa al crecimiento demografico.

Siguiendo con el avance de la globalizacién, se pueden enunciar como aspectos mas destacados de la misma: el econémico, el tecnoldgico y el de la innovacién, los
cuales estan directamente ligados a la arquitectura, es por ello que la profesién del arquitecto queda directamente ligada a dicha globalizacién. En consecuencia, se
observan edificios con apariencias, tecnologias e innovaciones semejantes en diversas partes del mundo, promovidos principalmente desde el mercadoy que
implican un manejo insustentable de recursos para asegurar su acondicionamiento y mantenimiento a lo largo de su vida util

1.2 OBJETIVO

El presente trabajo de investigacidn de grado, busca demostrar los beneficios de la aplicacidn de criterios de construccion sustentable en edificios de oficinas, a partir
de la aplicacién del Sistema de Certificacion LEED para nuevas construcciones. La metodologia aplicada se basa en la comparacién del desempefio de un proyecto
tradicional, con un proyecto optimizado en base a LEED.

Asimismo, el trabajo busca contribuir a la reflexién sobre las mejores practicas profesionales en el campo de la Arquitectura, la cual implicara el desarrollo de edificios
y ciudades mas saludables, agradables y mas eficientes, implementando tecnologias, innovaciones y procedimientos de certificacidon para nuevas construcciones.
Dicho procedimiento tomado de las normas LEED, trata de implementar nuevos sistemas y tecnologia y disefiando de forma mas sustentable, logrando un mejor
aprovechamiento de los recursos y un menor impacto al ambiente.

El objetivo adicional es plantear alternativas de investigacion tecnoldgica con sistemas constructivos basados en criterios de eco disefio, buscando un mayor
equilibrio con el entorno y adaptados al sitio de localizacidn, lo cual logre ademas darles a las edificaciones un caracter propio que los identifique con el medio.
Asimismo, se busca reflexionar sobre recursos disponibles y desaprovechados en su potencial y las posibilidades de Ahorro de electricidad, de agua, de recursos
naturales; que implican ademas un ahorro en la forma de vida, ayudando al desarrollo econémico de la sociedad .

Se busca ademas establecer una relacién entre mayores costos de inversion inicial con los beneficios ambientales a largo plazo, demostrando la incidencia de las
decisiones de proyecto en estos beneficios.

El trabajo espera contribuir a la formacién de las personas involucradas en el campo de la construccion a desarrollar una arquitectura mas sustentable para lograr
ciudades mas agradables para la vida y mas eficientes en el manejo de los recursos.
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2. Aspecto intervinientes en el cambio climatico.

2.1 CAMBIO CLIMATICO.

Se llama cambio climatico a la modificacién del clima con respecto al historial climdatico a una escala global o regional. Tales cambios se producen a muy diversas
escalas de tiempo y sobre todos los pardmetros climaticos: temperatura, precipitaciones, nubosidad. Son debidos a causas naturales aunque en las ultimas décadas
también el ser humano ha contribuido a acelerar el proceso.

“Lo que se prevé en los préximos 80 afios, estos ultimos se consideran principalmente como resultado del comportamiento humano, mds que debido a los cambios
naturales en la atmdsfera.” 1

A nivel mediatico se maneja una coctelera de conceptos: cambio climatico, efecto invernadero, calentamiento global... fenédmenos que si bien estan emparentados, no
tienen un mismo significado. La confusién de términos crece en forma proporcional a la aparicién de eventos climaticos extremos y a las invalorables pérdidas
humanas y econdmicas que estos producen. Para la comunidad cientifica el mensaje es claro: el cambio climatico no estd por venir, el cambio climatico ya esta entre
nosotros, y solo el hombre puede detener su inminente proceso. En los ultimos afos, el término Cambio Climatico despertd el interés de la comunidad internacional,
no tanto por lo que implica a nivel cientifico, sino por las recurrentes catastrofes meteoroldgicas a las que nos enfrentamos a diario: olas de calor, deshielos,
inundaciones, huracanes, sequias, tormentas... Actualmente, la definicion de cambio climatico se utiliza referida a los desastres meteoroldgicos que irrumpieron en los
ultimos afos. Sin embargo, el cambio climatico es una variacién global del clima de la Tierra que puede ser provocado por dos causas: naturales y humanas. Por lo
tanto, las variaciones climaticas han existido y existiran siempre a consecuencia de diferentes fendmenos. Lo que sucede es que, Ultimamente, este proceso se
precipitd por la accidon del hombre. Durante millones de afios, el efecto invernadero ha mantenido el clima de la Tierra a una temperatura media relativamente estable
y ha permitido que se desarrolle la vida. El efecto invernadero es un proceso natural por el cual los gases invernadero (principalmente, didxido de carbono (CO2),
vapor de agua (H20), metano (CH4), 6xido nitroso (N20)), retienen el calor del sol cerca de la superficie de la tierra, ayudando a la evaporacidn del agua superficial
para formar las nubes, las cuales devuelven el agua a la Tierra. Desde hace unos afios, la actividad del hombre aumenté la emisién de gases invernadero, causando asi
un desequilibrio del balance radiactivo y un calentamiento global. La temperatura media global ha aumentado 0,62C, llegando a aumentar1? C en Europa, lo que es un
calentamiento inusualmente rapido. De hecho, el siglo pasado fue el mas calido, y la década de los 90 fue la mas calurosa de los ultimos 1000 afos. “Las
concentraciones de los gases invernadero aumentaron abruptamente a partir de 1750, que es cuando empez6 la era industrial”, sefialé a Universidad Madeleine
Renom, licenciada en Ciencias Meteoroldgicas por la Universidad de la Republica. “Sobre todo lo que aumenté es la concentracién de didxido de carbono debido a la
guema de combustible fésiles. También el metano y el dxido nitroso han aumentado, principalmente, debido al cambio en los usos de la tierra por la forestacion, el
uso de quimicos...” Seglin Renom, el cambo climdtico se esta viviendo. Pero no todo es efecto de ese cambio. “Las inundaciones que se estan viviendo en Treinta 'y
Tres y Durazno es un evento extremo, pero es un rezago de la sefial de El Nifio en el Pacifico Ecuatorial, y El Niflo es una variabilidad natural. Un evento extremo no
hace al cambio climatico, tenés que tener varios episodios para tener una buena muestra estadistica que te permita estudiarlo”. ¢ Qué fendmenos estan comprobados
que son efecto del cambio climatico? El 2005 fue uno de los afios mas cdlidos de los ultimos 100 afios, en el cual la atmdsfera reacciond y hubo huracanes con mas
asiduidad y mads intensos. También esta comprobado, en base a observaciones, que el proceso de deshielo de los glaciares en Groenlandia es consecuencia del cambio
climatico. Las temperaturas minimas han disminuido bastante, lo que reduce la cantidad de heladas. Y, en la regidn, se nota un cambio importante a partir de la
década del ‘70, lo que a nivel cientifico internacional se le Ilamé el salto climatico (Climatic Jump). Segin Renom, el cambio climatico no afecta de la misma manera a
las zonas del mundo. “En determinadas zonas esta precipitando mas de lo normal, y en otras zonas, en las que tenés mas tendencia a la sequia, hay un estado mas
seco de la atmésfera”.

1 (GreenFacts asbl, Bélgica, Grupo de investigadores independientes con publicaciones de Documentos Cientificos
Internacionales.)



2. Aspecto intervinientes en el cambio climatico.

2.1.1 Causas.

Un cambio en la emisidon del Sol, en la composicién de la atmosfera, en la disposicidn de los continentes, en las corrientes marinas o en la orbita de la Tierra puede
modificar la distribucidn de energia y el balance, alterando asi profundamente el clima planetario.,

2.1.2 ¢ Antecedentes del cambio climatico ?

No es la primera vez que nuestro planeta se enfrenta a un cambio climatico. De hecho, segun los expertos, el primer cambio climatico de envergadura mundial se
produjo hace 3.800 millones de afos, cuando el constante bombardeo de meteoritos sufrido por la tierra en aquel entonces, dio lugar a las condiciones necesarias
para el inicio de la vida en la tierra.

Hace 65 millones de afios la temperatura era 82 C superior a la actual y la diferencia térmica ente el Ecuador y el Polo era de unos pocos grados. Todo el planeta tenia
un clima tropical y apto para los duefios de la Tierra de esa época: los dinosaurios. Un cataclismo comentario acabo con ellos. La extincién masiva de animales se ha
producido periédicamente en la historia de la Tierra.

Desde entonces, los cambios climaticos no han dejado de producirse. Especialmente significativas han sido la época de glaciaciones que se produjeron durante el
pleistoceno #, y que dejaron bajo una gruesa capa de hielo amplisimas regiones de Europa, Norteamérica y Sudamérica. Actualmente la tendencia se ha invertido, y
durante las ultimas décadas la temperatura media del planeta ha aumentado progresiva y significativamente. El efecto mas claro de este cambio puede observarse en
los polos terrestres y en la desaparicién de decenas de glaciares. La inmensa mayoria de los expertos climaticos coinciden en los axiomas que se han planteado hasta
el momento.

Sus posturas comienzan a diferir y se tornan irreconocibles cuando lo que se debate es la responsabilidad del cambio. Mientras que una mayoria son de la opinién de
gue estamos asistiendo al primer cambio climatico que nace como consecuencia de la actividad humana, cada vez son mas las voces que difieren y argumentan que el
cambio de temperatura al que asistimos es un fendmeno responsable de un fenémeno que lleva produciéndose desde que existe el planeta Tierra.

Sin embargo se puede entender que las actividades humanas modifican la composicidn de la atmosfera y en ese sentido las actividades derivadas de la construccion
de edificios, uso de los edificios.

12

A (se denomina Pleistoceno una época geoldgica que se encuentra comprendida entre los 1,8-1,6 millones y los 10.000 afios antes del presente).
2 Oscar F. Andrade (2009). La Arquitectura sostenible en la formacion del Arquitecto. San Salvador.



2. Aspecto intervinientes en el cambio climatico.

2.2 CALENTAMIENTO GLOBAL

El calentamiento Global hace referencia a una variacion estadisticamente impdrtate del estado medio del clima o de su variabilidad, que persiste por un periodo
significativo de tiempo. El Calentamiento Global es debido a procesos naturales internos o externos, a cambio persistentes de origen antrépico en la composicién de la
atmosfera o en el uso del suelo. El calentamiento Global es un problema singular, que a largo plazo, se manifiestan complejas interacciones con el medio ambiente y
que actualmente esta produciendo dafios a la humanidad.

2.2.1 Los hechos.

La tierra se calienta. Los hielos se derriten, sube el nivel del mar, han aumentado los fendmenos meteoroldgicos externos, las catdstrofes naturales y las victimas. Y
poco a poco el ser humano se da cuenta del dafio que ha causado el desarrollo a la tierra y esta tratando de buscar salida al peor escenario previsto, la destruccién de
la misma humanidad.

Datos de interés del calentamiento global.

Segun un articulo publicado en enero del 2012, el calentamiento global podria exterminar a una cuarta parte de todas las especies de plantasy animales de la tierra

para el 2050.

e Estudios realizados, muestran que la década de los noventa fue la mas caliente ene los ultimos mil afios.

e En caso de que todo el hielo que forma la Inlandsis antdrtico se fundiera, el nivel del mar aumentaria aproximadamente 61m; un aumento de solo 6m bastaria para
inundar Londres y a Nueva York.

e Elnivel de didxido de carbono (CO2) en la atmosfera podria duplicarse en los préximos 30 a 50 afios.

e Los paises mas afectados son los principales en promover la reduccion de emision de los gases invernadero.

e En 1984 el tamafo del hueco en la capa de ozono, que se mide sobre la Antartida, era aproximadamente 7 millones de km2, hasta 1990 alcanzo los 29 millones de
km2 (cuatro veces mayor). Desde el afio 90, el agujero de ozono sigue una tendencia a la extension.

Finales del s.XIX

| Desgaste da la capn
da 02000

VY CAUSAS
Radasién urvisleta | 87 Deshielo
" de los polos

{2008-2012)

Celsius

Fuente: Google Earth. Fuente: Media de anomalias de temperatura entre 2008 y 13
2012./ NASA / GISS.

Fuente:http://www.eduteka.org/



2. Aspecto intervinientes en el cambio climatico.

2.3 EFECTO INVERNADERO.

El efecto invernadero es un fendmeno que se produce cuando la radiacidn solar llega a la superficie de la tierra, una parte es absorbida y otra reflejada hacia el
exterior dependiendo de la proporcidn de didxido de carbono u otros gases que se encuentran en la atmosfera. Si la concentracién de CO2 es baja, la radiacién solar
se refleja libremente hacia el espacio, pero si si es elevada, queda atrapada por la estructura molecular de los gases.

Las emisiones de diéxido de carbono y otros GEl implican un aumento de la temperatura atmosférica que genera un cambio en las temperaturas de los océanos, una
variacion en la circulacién de los vientos y las corrientes marinas y un severo cambio en los fendmenos meteorolégicos.

Segun datos relevados por la OMM, dependiente de la Organizacion de las Naciones Unidas, la concentraciones de CO2 alcanzan en la actualidad las 379 ppm (partes
por millén) partiendo de un valor de referencia de las 289 ppm al comienzo de la era industrial (circa 1750), por lo tanto se incremento casi en un 31% a la actualidad.
Sin embargo, en el supuesto de que al dia de hoy adoptdasemos medidas tendientes a reducir las emisiones a cero, el efecto residual de los distintos gases se
mantendria por afios en la atmosfera.

Histéricamente, cuando se analizan las razones para tamafio desvid, se arriba a la conclusion de que por efecto del transporte, la industria y la produccidon de energia,
basados en la explotacidon de combustibles fésiles, se ha soslayado un condicionamiento de dificil solucién como ser el caracter de recurso no renovable.

El cambio climatico esta llegando a un punto critico, y como evidencia, se observan cambios bruscos en la temperaturas, pasando de niveles muy bajos a altos y
viceversa en cortos periodos de tiempo.3

Los impactos mas visibles de la acciéon del hombre sobre la naturaleza a los largo de la historia se traducen en la sucesién de eventos climaticos mas extremos, en una
sostenida perdida de biodiversidad y en la contaminacion del aire, el agua y en la degradacion del suelo de amplias zonas apta para el cultivo.

Efecto invernadero

| Una parte de |a radiacién solar Una parte de |a radiacion
da por la atmésfel infrarroja atraviesa |a atmésfera

2 Radiacion solar
reflejada

Parte de |a radiacion infrarroja es ab_sgrbida:iy
reemitida por las moléculas de gas invernadero.
El efecto directo es el calentamiento de la
superficie terrestre y de la tropésfera

d a a

La superficie gana temperatura y la radiacién infrarrolja es
emitida de nuevo y es convertida en calor reﬂe{ando_ a emision

La energia solar es absarbida por Tt i : !
5 super'ﬁcie terrestrey |a calienta de radiacién de longitud de onda (infrarrojo) a la atmésfera

G.E.I: Gases de efecto invernadero.
OMM: Organizacién meteorologia mundial.

Fuente: UNEP-GRID-Arendal.
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3 Danilo Antoniazzi (2012). Sustentabilidad en Real State.



2. Aspecto intervinientes en el cambio climatico.

2.3 .1 ISLA DE CALOR.

Los cambios radicales en el paisaje que genera el desarrollo de los centros urbanos, como el reemplazo de los espacios abiertos y la vegetacidn por edificios, calles e infraestructura
urbana, implican la sustitucién de superficies permeables y himedas por asfalto y cemento. Este proceso conduce a la formacidn de lo que se conoce como isla de calor urbana. Este
fendmeno hace referencia a que principalmente durante noches sin viento y escasa nubosidad, las ciudades suelen ser més calidas que el medio rural que las rodea. En general, la
temperatura en la ciudad se distribuye de forma tal que los valores mas altos se registran en el area céntrica donde las construcciones forman un conjunto denso y compacto.

La Isla de Calor Urbana en Buenos Aires tiene un ciclo diario bien definido que se debe principalmente a las diferencias en las velocidades con que se calientan y enfrian las superficies
urbanas y rurales en respuesta a los cambios de insolacién a lo largo del dia.

La expresion “isla de calor urbana” surgié en 1958, cuando el climatélogo inglés Gordon Manley relaciond la reduccién de las precipitaciones de nieve en las ciudades inglesas con el
aumento de las temperaturas en los dmbitos urbanos. Las islas de calor en las ciudades se originan principalmente por el avance del desarrollo y los cambios en las propiedades
térmicas y reflectivas de la infraestructura urbana, asi como también por el impacto que tienen los edificios sobre el microclima local. La ubicacién geografica de una ciudad, las
variables del clima local y la intensidad de cambios estacionales también afectan su formacion. El calentamiento que resulta de la isla de calor urbana es un ejemplo de cambio
climatico local. Difiere del cambio climatico global fundamentalmente en que sus efectos se limitan a un area determinada y van decreciendo a medida que uno se aleja de la misma.
Los impactos de la isla de calor urbana y del calentamiento global son a menudo muy similares. Por ejemplo, algunos sitios experimentan periodos mas largos de crecimiento de
plantas debido a uno o0 ambos fenémenos. La isla de calor y el calentamiento global también pueden aumentar la demanda energética, en particular en verano, junto con la
contaminacion atmosférica y las emisiones de gases de efecto invernadero.

“Las islas de calor en las ciudades se originan principalmente por el avance del desarrollo y los cambios en las propiedades térmicas y reflectivas de la infraestructura urbana, asi como
también por el impacto que tienen los edificios sobre el microclima local. ~ 4

ZONA RURAL

;

Absorcidn y
retencidn del
calor Mmonl

Transpiracién
de las plantasy
evaporacion del
agua del suelo

campo zona residencial : residencial

industrial : urbana : suburbana Penetracién
residencial centrode la parque campo del agua
suburbana ciudad
Fuente: http://meteotrassierra.blogspot.com.ar/ Fuente: http://meteotrassierra.blogspot.com.ar/ 15
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2. Aspecto intervinientes en el cambio climatico.

2.3 .1 ISLA DE CALOR.

Ciudad de Buenos Aires.

Las mediciones en condiciones de clima caliente se realizaron una tarde con cielo despejado después de tres dias de sol. Cuando los datos fueron recogidos con los
vehiculos, la temperatura en el aeropuerto suburbano fue 21,6 ° C, con brisas de alrededor de 3 m / s desde el noreste. La Figura 2 muestra las isotermas obtenidas
con los datos de estos circuitos, registrando las temperaturas urbanas entre 23,5 ° Cy 26,9 ° C. Se detectaron zonas mas frias alrededor de los parques y otros
espacios con vegetacién abierta con una reduccion media de alrededor de 1 ° C.

Figura 2,la intensidad de Isla de calor urbano, Capital Federal, Buenos Aires, de acuerdo
con las mediciones realizadas el 19 de Octubre de 2010 a las 21:00, aproximadamente.

Figura 1, la intensidad de la isla de calor urbano, Capital Federal, Buenos Aires, de
acuerdo con las mediciones realizadas el 10 de junio de 2010 a las 21:00,
aproximadamente..

»

Fuente: http://edificiosverdes.com.ar/ Fuente: http://edificiosverdes.com.ar/
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2. Aspecto intervinientes en el cambio climatico.

2.4 EL CAMBIO CLIMATICO Y SUS CONSECUENCIAS EN EL DESARROLLO HUMANGO.

Transitar el camino hacia un mundo sostenible en funcién del uso racional de los recursos de la Tierra y el cuidado de la naturaleza como pilares del desarrollo
humano, deberia convertirse en el principio rector de las sociedades modernas.

La indiferencia sobre los posibles efectos y derivaciones del cambio climatico, tomando como apologia la justificacién del descuido colectivo sobre la base de un
derecho adquirido sin considerar la finitud de esos recursos, ha contribuido en menoscabar la esperanza de un futuro mas venturoso.

La degradacién sistematica que soportan los servicios de la Tierra, como consecuencia de la explotaciéon desmedida de los recursos naturales, ha puesto en
situacion de riesgo el desarrollo humano en tiempos presentes y futuros.

No obstante, aun persisten los denodados esfuerzos de quienes priorizan el bienestar personal frente al colectivo, valorando los principios mercantilistas contra el
legado ecoldgicos a las préximas generaciones y que en un temerario intento por acallar los voces de advertencia invierten formidables sumas de dinero en la
busqueda de una verdad absoluta. De este modo, desairan la razén y los fundamentos ilustrados académicos que exhortan a un cambio estructural en las practicas
y costumbres en los habitos de consumo y en la administracién de los recursos y servicios de la tierra.

En un pasado reciente y en defensa de situaciones similares con el objeto de proteger la capa de ozono estratosférico, se esgrimieron una variedad de argumentos
de dificil comprobacién que atribuian de deterioro ambiental a causas naturales, y desviaban de esta forma la real atencidn del origen del problema, los gases
clorofluorocarbonos (CFC)®. Solo la incuestionable comprobacidn cientifica motivd la aplicacion de soluciones de reparacién. A partir del amplio consenso generado
por el protocolo de Montreal de 1987 sobre la necesidad de reducir la produccion de los gases CFC, se puso de relieve que al existir voluntad politica, los recursos
econdmicos y tecnoldgicos se aplican hacia la busqueda de una solucién.

Desde lo medioambiental, el aumento de al temperatura ambiente producird el derretimiento o la desaparicion de los hielos continentales lo que alterara la fusion
de los hielos polares y los glaciares. Por efecto del aumento del nivel del mar, se produciran inundaciones, y se pondra en peligro a los habitantes de las zonas
costeras.

Como resultado de este escenario, 22 ciudades de las 50 mas pobladas del planeta se encuentran en situacién de riesgo, entre las que podemos citar a Tokio, Hong
Kong, Nueva York, Miami, Buenos Aires, Londres, Calcuta y Bombay. Tomando en cuenta que las zonas costeras se encuentran entre las mas densamente pobladas,
también afectara a las infraestructuras, ( rutas, puertos, centrales eléctricas, hospitales, etc.) motores del crecimiento e intercambio econémico.

Actualmente, se calcula que hay mas de 50 millones de habitantes de zonas costeras que han abandonado sus hogares por culpa de los desastres
medioambientales, son los llamados refugiados ambientales y se estima que este numero podria aumentar para mediados de siglo entre los 150 a 200 millones de
desplazados. Esta grave situacidon nos pone de relieve en forma evidente, los alcances del deterioro ambiental, que impacta crudamente en las poblaciones de
Menores recursos.;

Otra de las consecuencias en el medio ambiente sera la acidificacion de los océanos debido a los cambios quimicos producidos por el aumento en los niveles de
diéxido de carbono que traera aparejado un significativo impacto en los ecosistemas marinos con implicancias en las reservas pesqueras. También se veran
profundamente afectados los ecosistemas y, en especial, aquellas especies mas vulnerables a variaciones climdticas, a la perdida de biodiversidad o del habitat
natural. Y de ocurrir incrementos en la temperatura global de solo el 1 0 2°C por encima de los niveles preindustriales, entre el 15% y el 40% de las especies se
encontrarian en situacion de riesgo.
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2. Aspecto intervinientes en el cambio climatico.

2.4.1 EL IMPACTO DE LA CONSTRUCCION. " Una sociedad se define no solo por lo que

crea sino también por lo que decide no destruir™.
Edward Osborne Wilson.

Se cree que, a nivel mundial, la construccién y la operaciéon de edificios en las ciudades industrializadas son responsables del consumo de entre el 45 y 50% de los
recursos energéticos y que generan el 50% de los GEl, lo que convierte a esta industria en un importante participe del cambio climatico y consumiendo ademas
aproximadamente el 50% de los recursos no renovables.

A nivel mundial, el 75% de la demanda de combustible fésiles se utiliza para producir energia para el transporte, la industria, la agricultura y la produccién de
alimentos y la gestion, iluminacion, acondicionamiento de edificios.

Sin embargo, la industria de la construccién es también responsable de otros impactos en el medio ambiente, como ser la perdida en biodiversidad, la degradacién de
los suelos y los recursos naturales y los efectos negativos en la salud y la calidad de vida de los usuarios.

La problematica del impacto ecoldgico, y sus derivaciones en el medio construido, debe ser analizada desde la perspectiva conceptual. Sustentabilidad en relacién con
el mercado de la construccion se refiere a limitar los efectos negativos de las obras de contruccion en el medio ambiente. Cuando abordamos el tema desde la vision
de la sustentabilidad ecoldgica, nos referimos a las necesidades de proteger la biodiversidad, el ciclo natural de las plantas, los animales y los recursos en el construido.
En el caso de la sustentabilidad medioambiental, si bien tiene las mismas connotaciones que la anterior, alude a las necesidades humanas.

Si bien el stock construido no es por si solo la Unica causa del calentamiento global, es responsable en gran medida por el legado de edificios energéticamente
ineficientes que tendran una vida Util con impacto en el tiempo a las futuras generaciones.

Cuadro estimado de los recursos utilizados por Cu.af:ir.o estlmado de I? bolucion atribuida a los
los edificios a nivel mundial. edificios a nivel mundial.
Energia 45-50 Calidad del aire 23
Agua 50
. Gases de efecto 50
Materiales 50 invernadero
Perdida‘ de tierra 80 Polucién del agua 40
cultivable potable
Productos de madera 60 Perdida de suelo 50
Destruccion de corales 50
Fuente: Sustentabilidad en Real State.
Perdida de bosques 25
nativos

Fuente: Sustentabilidad en Real State.




2. Aspecto intervinientes en el cambio climatico.

2.4.2 LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION Y EL AMBIENTE.

La mitad de los materiales utilizados en la construccién proceden de la corteza terrestre producen anualmente en el ambito de la Unidén Europea unos 450 millones de
toneladas de residuos. La compleja naturaleza y las nuevas tecnologias de los materiales utilizados limitan las posibilidades de reciclado y reutilizacién que en la
actualidad son de tan solo un 28%, con el consecuente aumento en los problemas de disposicion final de residuos y escombros que afecta el paisaje y genera zonas
degradadas.

En términos generales, segin datos de la Unién Europea, se puede asegurar que el sector de la construccién es responsable de 50% de los recursos naturales
empleados, del 70% de la energia consumida en la explotacion, produccion, manufacturay transporte de los materiales e insumos y del 50% del total de los residuos
generados.

Los materiales utilizados en la construccidn afectan de diversas maneras al ambiente a lo largo de su ciclo de vida, desde su extraccion hasta el final de su vida util, es
decir, hasta su tratamiento como residuo. El analisis de ciclo de vida es una herramientas que se utiliza para identificar, medir y evaluar el impacto potencial sobre el
ambiente de un producto determinado, proceso o actividad a lo largo de todo su ciclo de vida, mediante la cuantificacidon del uso de recursos y emisiones ambientales.
Este analisis se conoce como “desde la cuna a la tumba™.

En la ciudad de Buenos Aires se generan por dia mil toneladas de residuos de la construccién que provienen de demoliciones y escombros de obras y es esencial trabajar
en programas de reduccion, reutilizacion y reciclaje de los residuos.

Hace afios que ha comenzado en Europa un proceso que se llama presentacién de informaciéon ambiental en productos para la construccién. Entre las razones que han
impulsado dicho proceso se pueden nombrar las politicas ambientales desarrolladas por los paises industrializados, el eco-etiquetado tipo |, la necesidad de equiparar el
nivel de competencia entre los distintos proveedores del sector y la eliminacién de listas de preferencias de productos basadas en metodologias de evaluacidn
ambiental de dudosa confirmacidn.

Un aspecto importante para tener en cuenta con el fin de alinear acciones tendientes al cuidado y consecuencias futuras en el ambiente, es el de la trazabilidad de los
productos utilizados en la construccion, en donde a partir de un numero identificador se puede conocer el origen del material utilizado.

Entre los proveedores del sector que trabajan activamente en soluciones que reduzcan el impacto ambiental en la fabricacidon de materias primas para la construccion,
se encuentran los fabricantes de cementos. Con el propésito de reducir la huella ecoldgica producida por el hormigdn, se trata tanto desde las industrias cementeras
como desde el ambito académico en soluciones orientadas en la sustitucion de agregados, en el uso de una menor cantidad de agua y en la reduccién del consumo de
energia utilizada para su produccidn.
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

El desarrollo sostenible es: “Satisfacer las necesidades de las generaciones presentes sin comprometer las posibilidades de las del futuro para atender sus propias
necesidades”.g

Esquema conceptual del desarrollo sostenible.

DESARROL
SOSTENIB

Fuente: Adams, W.M (2006).

Segun este planteamiento el desarrollo sostenible tiene que conseguir a la vez:

A- Satisfacer a las necesidades del presente, fomentando una actividad econémica que suministre los bienes necesarios a toda la poblacién mundial.

B- Satisfacer a la necesidades del futuro, reduciendo al minimo los efectos negativos de la actividad econdmica, tanto en el consumo de recursos como en la
generacion de residuos, de tal forma que sean soportables por las préximas generaciones.

Cuando nuestra actuacidn supone costos ambientales futuros inevitables se deben buscar formas de compensar totalmente el efecto negativo que se esta
produciendo, por ejemplo desarrollando nuevas tecnologias que sustituyan el recurso gastado.

C- La sostenibilidad ambiental, se refiere a la necesidad de que el impacto del proceso de desarrollo no destruya de manera irreversible la capacidad de carga
de los ecosistemas.

D- La sostenibilidad social, cuyos aspectos son:

a) Elfortalecimiento de un estilo de desarrollo que no perpetue ni profundice la pobreza ni, por tanto, la exclusién social, sino que tenga como uno de sus
objetivos centrales la erradicacién de aquellay la justicia social.

b) La participacion social en la toma de decisiones, es decir, que las comunidades y la ciudadania se apropien y sean fundamental del proceso de desarrollo.
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

3.1 ARQUITECTURA SUSTENTABLE.

3.1.1 Introduccidn a la sustentabilidad.

La arquitectura y las construcciones en general satisfacen la necesidad del hombre de protegerse de factores climaticos. La arquitectura es una de las muchas
transformaciones que el hombre hace a su habitat; esta es la principal forma de alterar un ecosistema. Es por ello que arquitectura y ecologia deben integrarse para
que el impacto dentro en biosfera sea minimo.

Tal como afirma Sophia y Stefan Behling, "debido al creciente numero de edificios sin calidad y eficiencia arquitecténica, ingenieros y planificadores urbanos son
directamente responsables del entorno construido y por lo tanto son responsables por la ineficiencia o eficiencia de los edificios que disefien™.

La preocupacion por la relacién entre un entorno natural y otro artificial nacen en Roma con Vitrubio. Sus consejos de orientacién, iluminacion y ubicacidn se
centraron en la relacion hombre — naturaleza, viéndola como un recurso para satisfacer las necesidades humanas.

Durante el Renacimiento, el hombre “despierta” de la etapa de opresion fisica, intelectual y espiritual que se dio en el feudalismo. En Europa, principalmente en Italia,
varios filésofos se plantean el problema de la existencia -para que estoy aqui- y el ser —quien soy, como soy-. El hombre renacentista busca principio y leyes naturales
para derribar los prejuicios que tenian formados; es un hombre inquieto por lo que experimenta realizando varios descubrimientos. El mas importante fue la
imprenta que fomento el desarrollo y difundié la cultura en pro de la evolucién de la humanidad.

En la actualidad el ser humano se da cuenta de lo que es capaz de hacer; por ello en el siglo XIX en Inglaterra, la Revolucién industrial afecta, en forma crucial, la vida
cotidiana. La tecnologia, como aplicacién sistematica del conocimiento cientifico a tareas practicas que provoca una divisién y subdivision en partes, fases o
componentes, se incorpora en todos los procesos productivos. Con esta aparece la industria, la fabrica y el taller. A raiz de su aplicacidn el trabajo se transforma, la
magquina es ahora el personaje principal. La produccidn se eleva debido a la facilidad de fabricacion o de la oportunidad en el acceso a la materia prima. La calidad de
vida es percibida como "mejor aun cuando el uso que se hace de los recursos naturales y la contaminacion provocada por las fabricas, aumentan. La evolucidn del
hombre tiene un costo elevado: el deterioro, es ese momento eventual, de la naturaleza.

A pesar de esto, personajes como Ebenezer Howard con las ciudades jardin; y el ingeniero lidofons Cerda en el plan de reforma y ensanche de la ciudad de Barcelona,
buscan una respuesta a la deshumanizacién: la éptima utilizacién de la naturaleza como simbolo de higiene contrastando con la insalubridad provocada por el
surgimiento de una nueva clase social; son movimientos que intentan provocar el deseo por conservar la naturaleza, dando lugar a movimientos como “city
beautiful”. Estos movimientos hacen que la naturaleza se perciba como un elemento capaz de ser manipulada y adecuada, por y para el hombre, protegiéndola para
ser utilizada beneficiosamente en favor de su salud fisica y mental.

Con el movimiento modernista la naturaleza pasa a ser un telén de fondo en la urbanizaciones. La ciudad debia tener dreas verdes para el bienestar de sus habitantes.
Renace el interés por el asoleamiento y la ventilacién natural considerandolos como factores esenciales para una vida saludable. Debido al espiritu optimista de la
época, no se da importancia al agotamiento de recursos, ni al factor tecnoldgico versus el natural.

Después de la segunda guerra Mundial, se inician investigaciones sobre como aprovechar la energia nuclear para usos civiles y acerca del uso de fuentes de energia
que puedan sustituir a los combustibles fosiles. Hubo una unién entre ciencia y tecnologia para explorar energia solar, edlica, térmica y otros tipos de energias
renovables. En este sentido se logro un avance en todos los campos desde la arquitectura hasta la exploracién espacial. Se creia que todo podia ser resuelto por la
ciencia. La naturaleza fue catalogada, explorada y entendida para que se utilizacién, por parte del hombre, fuera eficaz.




3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

En la segunda mitad el siglo XX, durante los afios sesenta y setenta, se perdid la fe en la tecnologia y la ciencia, buscando un retorno a la naturaleza. Los movimientos de
estos afios buscaban inspiracion en las culturas orientales, ya que para ellos estar en equilibrio significaba estar en “paz con la naturaleza”. Cuando se origina la primer
crisis petrolera se exploran, nuevamente, otro tipo de energias. La palabra “ecologia” toma fuerza, por lo que fue demasiado utilizada. Se crea una conciencia sobre la
fragilidad del planeta Tierra.

En esta época Paolo Soleri crea una comunidad solar lamada Arcosanti en donde utiliza conceptos “arcologicos™. Para Soleri, la arquitectura es la "forma fisica de la
ecologia humana, en donde la forma es lo principal y la estructura lo secundario, ya que para el la estructura limita. Desde su punto de vista las ciudades modernas son
un caos debido a que se desperdicia el espacio, la tierra se desgasta perdiendo su fertilidad, se utiliza mucho tiempo movilizdndose de un lugar a otro y existe un
desperdicio mental”.

En los afios ochenta del mismo siglo, el acelerado crecimiento econdmico mundial, el desarrollo de la tecnologia y la ciencia vuelve a tener influencia en todos los
ordenes de la vida humanay por lo tanto en todas las decisiones que se toman. El hombre olvida la importancia de considerar los efectos de sus decisiones sobre la
naturaleza para centrarse en lo que fue percibido como una generacién de bienestar material aunque fuera a expensas de aquella. La preocupacién por la salud del
planeta se encuentra difundida en la mayor parte de paises industrializados debido a la ensefianza de la crisis de los afios setenta.

Al inicio de los afios noventa hubo una gran recesién econémica mundial, por lo que el hombre comenzé a dudar de la capacidad de los expertos en cualquier campo
para pronosticar, prevenir y resolver cualquier problema de amplias dimensiones.

3.1.2 Sus origenes.

El manejo de una teoria de arquitectura amigable con el medio ambiente no ha sido un termino tan nuevo como se piensa, ya que a lo largo de la historia han existido
momentos en los cuales los disefiadores recuerdan que la arquitectura no solo es arte y belleza, si no que es un medio para mejorar la vida del usuario y su entorno ya
sea natural o artificial.

El manejo del medio ambiente a través de la arquitectura se ha visualizado a lo largo de la historia de una u otro manera, uno de los grandes ejemplos de la historia son
las ciudades Incas como el Machu Picchu, donde la arquitectura encuentra ese equilibrio de materiales, acople a su entorno y no invadir un ecosistema, al contrario ser
amigable con este y vivir en armonia, si bien es cierto no es arquitectura sostenible pero es un gran paso hacia una visidon que no fue tomada en cuenta.

Fuente: nationalgeograohic.com
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

En nuestra era, luego de la segunda guerra mundial en la arquitectura surge el movimiento modernista en el cual se habla que la vivienda es la "maquina para vivir” y ese
pensamiento industrial se desliga y se olvida del pensamiento ecolédgico que se mantenia en el arte y en la arquitectura como los rosetones en el Gético o los decorados

de flores en el Arts and crafts, la arquitectura moderna era fria y aislada del usuario del entorno en el que estaba asentada la edificacién y era en edificios que generaban

un derroche de energia tanto de producciéon como de uso.

Arquitectura Moderna. Pabelldn de Barcelona, Mies Van Der Rohe

Fuente: http://miesbcn.com/es/el-pabellon/

Uno de sus grandes representantes del movimiento fue, Le Corbusier con sus 5 puntos hacia una nueva arquitectura, de entre los cuales se desprenden dos puntos muy
importantes: La planta libre y las tarrazas —jardin que son un aporte a las arquitecturas ecoldgicas. Las plantas libres generan un espacio entre el edificioy el suelo en el
cual se evita la manipulacion del entorno, el segundo punto es quizds el mas utilizado en ciudades importantes y con abundantes edificaciones a gran altura, en donde la
terraza se convierte en un aislante térmico colocando jardines sobre este y tiene su aporte hacia el usuario que puede tener un lugar de esparcimiento sobre la
edificacion a la vea que recupera la superficie absorvente del suelo acupada por el edificio.

En el mismo momento surge la voz de un Arquitecto Estadounidense pionero de la Arquitectura organica; Frank Lloyd Wright, el cual con su obra maestra "La casa de la
cascada” en 1935 genera la unién entre el entorno natural y el entorno artificial lo cual es una antitesis de lo que el modernismo genero, pero a pesar de sus excelentes
ideas sobre la union de la arquitectura a su entorno estas no tuvieron resonancia en los oidos del mundo que estaba maravillado por el lenguaje del modernismoy no le
dieron importancia al degrado de la naturaleza que este generaba poco a poco.

Arquitectura Moderna. Villa Savoye. Le Corbusier. La casa de la cascada, Frank Lloyd Wright.

Fuente: http://villa-savoye.monuments-nationaux.fr/es/ Fuente: www.cosasdearquitectos.com 23



3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

3.1.3 Origenes del concepto de sustentabilidad.

En 1987, la comisién Mundial del medio Ambiente y el desarrollo, definid por primera vez la manera sintética el desarrollo sustentable como aquel que satisface las
necesidades de la generaciéon presente, sin comprender la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades.

En ese contexto, en 1992,en medio de una creciente preocupacién por el futuro de la humanidad, se lleva a cabo la Primera Cumbre Mundial del Medio Ambiente
donde 172 paises se relinen a discutir sobre la salud de la tierra en busca de una solucion factible, ya que la naturaleza se consideraba necesaria para la supervivencia
humana. Es cuando por primera vez utilizan la palabra “sostenible”, aludiendo con ello a la necesidad de satisfacer las necesidades de la poblacién armonizando la
interrelacion que debe existir entre el desarrollo econdmico, los recursos naturales y culturales de los paises, para abrir las posibilidades de desarrollo de las futuras
generaciones. Se afirmo que si los proyectos de desarrollo no rednen las condiciones de sostenibilidad, estaria fuera del contexto moderno, asi como de las corrientes
de pensamiento y ejecuciéon de un mundo cada vez mas consiente del gran peligro en que se encuentra.

Segun el informe Brundtland, para alcanzar la condicién de desarrollo sustentable se deberian cumplir una serie de condiciones y estrategias globales, nacionales,
regionales y locales, en un equilibrio basado en 3 conceptos indispensables: integridad ambiental, eficiencia econdmica y bienestar social.o

El habitar una sociedad sostenible implica eco educacién, que seguramente serd la educacion del siglo XXI. la sustentabilidad es el Unico camino que tenemos como
especie para garantizar el bienestar de nuestra comunidad a largo plazo. La sustentabilidad se basa en la premisa de que "hay suficiente para todos si todos nos
contentamos con lo suficiente”, esta manera de vivir requiere de una conciencia ordenada, de una nueva relacién humidad- naturaleza y de la nueva ciencia holistica
que integre ciencia, arte y espiritualidad.

3.1.4 La naturaleza, la sustentabilidad y el diseino.

Para muchas personas el deterioro de nuestro medio ambiente es uno de los factores que ponen en peligro la sobrevivencia de la humanidad. Muchos de los llamados a
generar conciencia en este sentido se basan en estudios reconocidos y no solo son expresiones alarmistas. La dimensidn del problema es presentada objetivamente por
cientificos e intelectuales de alto prestigio y reconocimiento (en congresos, en los medios, en revistas de investigacion especializadas y documentadas, etc.) El efecto
invernadero, los dafios en la capa de ozono, los cambios climatoldgicos, la contaminacidn del agua, aire, en las ciudades, la extincidn de especies naturales (animalesy
vegetales) son tan solo una pequefia muestra de la gran problematica a nivel global. Nuestra labor como disefiadores debe considerar esta problematica ambiental,
pues al seleccionar materiales, ubicaciones, localizaciones, procesos de fabricacidn, etc., nuestras decisiones tienen una considerable influencia en este proceso de
deterioro ambiental.io

Desfavorablemente la mayoria de los modelos o formas de generar disefio siguen orientadas al objetivo de resolver cierta problematica, sin considerar las diversas
implicaciones y consecuencias de las decisiones de disefio. No se puede desestimar que surge de un programa de necesidades (a nivel ambiental, social, cultural, etc.),
como dice Rittel, las decisiones de disefio son un arma de un solo accionar, cualquier cosa que se encuentre bajo el control del disefiador, o planificador pasara a ser
parte del sistema-objeto. Cualquier cosa que afecte al sistema pero no pueda ser controlado por el disefiador planificador pasara a ser parte del ambiente (universo,
contexto) del sistema.
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

Todo, en y para el disefio de la humanidad deberd disefiarse de una manera ecolégicamente sustentable y responsable.

Nuestra mentalidad como disefiadores debe cambiar y evolucionar para asegurar nuestra propia supervivencia, no incluyendo solo aspectos relativos al manejo y
desarrollo de formas o presupuestos, sino comprender los efectos que estas decisiones de disefio tengan en la cultura y en nuestro medio ambiente.

La clave de esta nueva concepcion del disefio es un diseio sustentable. La sustentabilidad debe considerarse como una forma de vida que afecta, tanto nuestra
relacién individual como colectiva con el ambiente que nos rodea. Y para esto necesitamos conocer primero los impactos asociados con nuestro trabajo y nuestra
vida diaria y como se relacionan todas las actividades.

Existen dos objetivos claros para el disefio de una arquitectura sustentable.

1. Los edificios sustentables, deben de una manera metaférica “posicionarse lo mas ligeramente posible sobre la Tierra”, minimizando el impacto ambiental
asociado con su construccidn, su vida de uso, y el final de su vida disminuyendo al maximo sus huellas ecolégicas.

2. Los edificios deben deshacer una contribucién positiva y apropiada al ambiente social en el que se desarrollan, analizando necesidades practicas para las
personal que las integren y desarrollen de una manera fisica y psicolégica con su ambiente y su ser.

Los edificios no deben solo tener necesidades practicas o funcionales, sino también caracteres estéticos y psicoldgicos para la gente. Muchos edificios son valorados
por que llegan a formar parte de la propia cultura de una comunidad, tienen largas vidas de duracién y son econémicamente sustentables. El concepto de
sustentabilidad econdmica debera ser bien entendido por los arquitectos y disefiadores: edificios exitosos generan dinero, se venden o venden rapidamente,
demandan una mejor renta, tienen largas vidas y ayudan a regenerar de manera urbanay social ciertas areas, edificios sustentables son aquellos que pueden estar
activos durante mucho tiempo. "Lo que podamos construir ahora podra afectar las siguientes generaciones™ el disefiar consumiendo el maximo de energia, agua
de desechos y materiales contaminantes, es obviar alas siguientes generaciones que nos precederdan...;;

Crear una arquitectura sostenible es el Unico medio de ajustar las actividades humanas a un entorno cada vez mas amenazado y mas deteriorado. Arquitectos,
urbanistas y cualquier otro profesional relacionado con la construccion del habitat, deben ser capaces de analizar el impacto que las nuevas tecnologias y la
infraestructura tienen sobre el medio ambiente, sobre la vida humana, sobre ciudad y sobre el lugar de trabajo.

La arquitectura eco sostenible genera una estrecha relacion entre ecologia, hombre y arquitectura. Uno de sus principales objetivos es no realizar acciones que
provoquen efectos en serie especialmente al considerar la escala urbana, ya que ademds de afectar el medio ambiente circundante local, puede afectar la biosfera
en cualquier otro lugar, incluso en otro continente provocando impactos a distancia.

La construccion de un edificio crea una interaccidn entre el entorno y el ser humano, actuando como filtro. Usualmente se disefia de acuerdo a una funcién, o
técnica, etc, colocdndose en un determinado sitio como algo independiente. Desde este momento la edificacion es un “organismo vivo™ que interactua con el
ecosistema. La arquitectura se puede comparar con el proceso de vida de una persona: este consume alimentos y elimina sus desechos, inhala oxigeno y exhala
anhidrido carbdnico. La arquitectura, necesita materiales para su construccién; consume agua; elimina aguas grises y negras; toma aire exterior y despide aire
viciado; necesita energia: eléctrica, gas, carbdn, lefia y petrdleo; y elimina calor, radiacién electromagnética, ruido y contaminacion.

1 Sassi Paola, Strategies for sustainable Architecture. Oxford. (2006).




3. SISTEMAS EN LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION.

3.2 ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS EN LA ARQUITECTURA.

3.2.1 DEFINICION BIOCLIMATICA.
SITUACION LOCAL

Composicion de soluciones arquitectdnicas a partir del conjunto de técnicas y los materiales disponibles, con miras a conseguir el resultado del confort deseado,
conforme con las exigencias del usuario y a partir del clima local.q,
La concepcidn bioclimaticas es ante todo de compromiso cuyas bases son:

Un programa de arquitectura.

Un paisaje.

Una cultura.

Unos materiales locales.

Cierta nocién del bienestar y del abrigo.

Cuya sintesis es la envoltura habitable.

Arquitectura ecolégica, bioclimaticas, etc. son algunos términos, que nos son sindnimos, pero persiguen un comun denominador, promover disefios con el objetivo de
restaurar el balance o equilibrio entre el medioambiente las acciones antrépicas sobre el medio.
El buen comportamiento bioclimatico de la arquitectura ha de pasar por entender y optimizar, en relacién con el edificio, los ciclos de materia, energia e informacion.

—_—

Arquitectura ambiental.

respetuosa de su Arquitectura sustentable.

entorno y microclima local. —

Arquitectura ecoldgica. ] L.
no impacto en ecosistemas Arq uitectura eficiente.

evitar la contaminacion
respetar la biodiversidad. / \
Arquitectura bioclimatica. Construccion. Mantenimiento.
habitabilidad

Confort.

—_

Para poder trabajar en términos de arquitectura sustentable se necesita:
Sensibilidad ecoldgica + conocimiento bioclimdtico + innovacion.
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS:
El termino estrategias se refiere a la definicidon de las acciones optimas para la consecucidn de un fin, basadas en ciertas reglas, principios o directrices que ayuden a
tomar las decisiones correctas. En el caso del diseio bioclimatico, las estrategias estdn enfocadas a cumplir los objetivos fundamentales de la arquitectura:

1. Crear espacios habitables que cumplan con una finalidad funcional y expresiva, que propicien el desarrollo integral del hombre. E videntemente para
cumplir este objetivo, los espacios debe ser saludables y confortables.

2. Hacer un uso eficiente de la energia y los recursos; teniendo hacia la autosuficiencia de las edificaciones en la medida de lo posible.

3. Preservar y mejorar la relacién el medio ambiente.

Los objetivos generales son muy amplios, es por eso que se abordan Unicamente las estrategias de disefio enfocadas a conseguir la climatizacion natural de los
espacios, es decir para lograr condiciones optimas de confort higro-termico, y reducir al maximo los consumos de energia convencional para el calentamiento o
enfriamiento de las edificaciones.

Las condiciones térmicas de un lugar pueden encontrarse en cualquier de los siguientes casos:

e Por debajo del rango de confort.
* Enlazonade confort.
e Por arriba del rango de confort.

El primer caso es conocido como bajocalentamiento, es decir cuando el ambiente es frio y por lo tanto es necesario ganar energia calérica. En este caso las
estrategias basicas seran: promover la ganancia de calor y evitar al maximo la perdida del calor ganado o generado en el interior de los locales.

En el segundo caso, las condiciones térmicas son confortables y adecuadas, por lo que deberd tratar de mantenerlas en ese estado. Las estrategias para conseguirlo
dependeran de su la tendencia del comportamiento térmico si es ascendente o descendente.

El tercer caso también es llamado como periodo de sobrecalentamiento, es decir que las condiciones ambientales son calurosas. En este caso las estrategias basicas
seran las inversas a los periodos frios, es decir, evitar la ganancia de calor y favorecer las perdidas .

Basandose en los mecanismos de transferencia de calor y considerando al Sol como la principal fuente natural de energia, se obtiene la siguiente tabla' que sintetiza
las estrategias bdsicas para cada uno de los casos de condiciones térmicas de confort.
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

ESTRATEGIAS DE DISENO BIOCLIMATICO
MECANISMO DE TRANSFERECIA DE CALOR.

Conduccion Conveccian Radiacian Evaporacian

Framover
Ganancias

flujc de
ior

Evitar Mirmmizar el fluje
Pérdidas

INVIERNO

Evitar Mini Min
Ganancias [s i i ganan

Fromaover
Perdidas

VERANO

ESTRATEGIAS DE CONTROL.

Fuente de

Calar Atmosfera Sol

Sumidero de

Tierra Atmdsfera Cielo Atmdsfera
Calor

_—-—————————— e
Fuente: Watson, Donald &Labs, Kenneth. Climatic Desing. McGraw-Hill Book Co. Neuva York, USA. 1983
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

3.2.2 PROCESO DE DISENO BIOCLIMATICO. CONTROL AMBIENTAL ARQUITECTONICO.

“El disefio bioclimatico de un edificio es la actividad de mayor eficacia medioambiental y la de menor coste econdmico, de todas las que se pueden adoptar, a la hora
de disefiar un edificio sostenible. Ademads, es la actividad que mas influencia tiene en la estructura arquitecténicay el disefio formal del edificio. El arquitecto es capaz
de controlar la luz, el espacio, el color,... incluso la percepcidn espacial de los edificios, con su actividad proyectual. Por otro lado, puede controlar las emociones, las
sensaciones y el comportamiento de sus ocupantes. incluso, puede controlar incluso la temperatura y la humedad en el interior de los edificios que proyecta.
Tomando decisiones puramente arquitectdnicas se puede lograr que un edificio se caliente, por si mismo, en invierno, y se refresque, por si mismo, en verano. Dichas
decisiones tienen que ver con la orientacion, la tipologia y la estructura formal del edificio, asi como con la disposicién y colocacidon de los diferentes componentes
arquitectdnicos en el mismo. Es decir, decisiones puramente arquitectdnicas, que no necesitan de artefactos tecnoldgicos, y no incrementan el costo final del edificio.
Por ello, el grado de bioclimatismo de un edificio puede variar considerablemente dependiendo de las decisiones arquitectdnicas que se adopten, o lo que es lo
mismo, del nivel de conocimientos y experiencia que haya adquirido el arquitecto, a lo largo de su actividad profesional. Algunos profesionales pueden lograr
simplemente un leve descenso del consumo energético del edificio, y en cambio, otros arquitectos podrian lograr que el edificio apenas consuma energia. Algunos
arquitectos incluso podrian lograr ( dependiendo del clima local) que los edificios que proyectan se autorregulen térmicamente, por si mismos, sin necesidad de
sistemas de calefaccidn o aire acondicionado, y por tanto minimizando consumo energético alguno. En edificios tales como Ramat Eco-House, Green Box, Restaurante
Casas del Rio, Sollana Eco-House, Green Box, o Eye of Horus Eco-House, entre otros. Todos estos edificios se autorregulan térmicamente, sin necesidad de artefactos
tecnoldgicos, y tienen un consumo energético cero”.;3

Queda claro por tanto, que un “edificio bioclimatico” es aquel que se autorregula térmicamente, sin necesidad de equipos mecanicos, y tan sélo por medio de su
estructura arquitectdnica. Por tanto, para lograr un verdadero edificio bioclimatico deben tomarse las decisiones adecuadas, con el fin de lograr, con decisiones
puramente arquitectdnicas, tres objetivos fundamentales:

1. Generacion de calor (y fresco)
2. Almacenamiento de calor (y fresco)
3. Transferencia de calor (y fresco)

Para lograr estos tres objetivos el arquitecto debe desplegar un conjunto variado de estrategias arquitectdnicas concretas. Estas estrategias pueden ser tan variadasy
numerosas como le permita su experiencia profesional, por lo que no es posible acotarlas. Sin embargo, y con fines puramente académicos y didacticos, a
continuacion se identifican las mas importantes y efectivas. Por supuesto, muchas de ellas suelen ir intimamente ligadas a otras, ya que se necesitan mutuamente.

1. Estrategias arquitectdnicas para generar calor (y fresco)

Son estrategias puramente arquitectonicas que permiten que un edificio se caliente (o se refresque), por si mismo, sin necesidad de artefactos tecnoldgicos. Algunas
de estas estrategias son muy sencillas, pero otras son realmente ingeniosas o especializadas. Por otro lado, algunas de ellas son complementarias, y en cambio otras
son, en cierta medida, excluyentes entre si. Por tanto, en el disefio de un determinado edificio se debe elegir el conjunto de acciones mas efectivas, adecuadasy
econdmicas, que permita que dicho edificio se comporte con la mayor eficacia posible
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

Muchas de estas estrategias son extremadamente econdmicas, ya que simplemente implican un cambio en la disposicion de elementos arquitectdnicos, que se
presuponen ya existentes en el disefio de un determinado edificio. En cambio, otras acciones podrian resultar mds costosas y complejas, por lo que, el arquitecto debe
integrarlas correctamente con los elementos arquitectdnicos ya existentes, con el fin de disminuir al maximo el posible sobrecoste (en cualquier caso, inferior al coste
de cualquier artefacto tecnoldgico que se pudiera incorporar para tal fin).

2. Estrategias arquitectdnicas para almacenar calor (y fresco)

Para realizar un correcto disefo bioclimatico del edificio, ademas de utilizar estrategias puramente arquitecténicas para generar calor o fresco, es necesario disponer
componentes arquitectonicos con el fin de almacenar al maximo dicho calor o (fresco), para poder utilizarlo cuando sea necesario.

El almacenamiento térmico se consigue basicamente aumentando la inercia térmica de los edificios, es decir, la masa de algunos de sus componentes. Por ello, deben
utilizarse sistemas estructurales de gran masa, pero al mismo tiempo que supongan el menor coste energético posible, y que se puedan construir con la mayor rapidez
y sencillez posible. Ademas, deben utilizarse otros elementos arquitecténicos (agua, tierra, residuos...) que aumentar al maximo la masa del edificio, al menor coste
posible.

La inercia térmica del edifico es fundamental, ya que sin ella, el edificio no podria comportarse adecuadamente, o necesitaria la ayuda de artefactos tecnolégicos, con
el consiguiente consumo energético, y aumento de precio.

Una elevada inercia térmica permite, en invierno, que el calor generado durante el dia de forma natural (basicamente por la radiacion solar), se mantenga durante la
noche, sin consumo energético alguno, y asegurando el bienestar de sus ocupantes. Del mismo modo, permite, en verano, que el fresco generado durante la noche de
forma natural (al bajar la temperatura por ausencia de radiacion solar), se mantenga durante el dia, sin consumo energético alguno, y asegurando el bienestar de sus
ocupantes. 14

Del mismo modo, y en términos generales, una elevada inercia térmica permite obtener una temperatura siempre estable en el interior de los edificios, con
independencia de las variaciones térmicas exteriores, y garantizar de este modo el bienestar de sus ocupantes.

Sin la suficiente inercia térmica no hay forma de conseguir este comportamiento, y por tanto, no hay forma de conseguir un verdadero edifico bioclimatico.

EXTERIORES AL EDIFICIO.

CUBIERTA DE TIERRA. PROTECCIONES LATERALES DE TIERRA. ACUMULACION DE FRESCO/CALOR.

ot S

Figura 1. Figura 2. Figura 3.
Fuente: www.masterarquitectura.info
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

3. Estrategias arquitectonicas para trasferir calor (y fresco)

Debido a la complejidad espacial de la mayoria de los edificios, no todas sus estancias tienen posibilidad de refrescarse o calentarse arquitecténicamente de forma
natural por medio de las estrategias arquitectdnicas descritas. Por ello se deben disponer estrategias arquitecténicas para transferir el calor (o el fresco) acumulado, a
otras partes del edifico en las que no se haya podido obtener directamente de forma natural, y de este modo garantizar que todas las estancias del edificio puedan
garantizar el bienestar y el confort de sus ocupantes.

Por tanto, se debe elegir cuidadosamente tanto la tipologia y estructura arquitecténica general del edificio, como las estrategias arquitectdnicas mas efectivas para
transferir calor, o fresco, de unas estancias a otras.

1-. MECANISMOS DE TRANSMICION.
RADIACION. CONVECCION. MASA EN EL EDIFICIO.

Figura 1. Figura 2. Figura 3. Fuente: www.masterarquitectura.info

Para hacer un uso correcto de estas estrategias bioclimaticas, y asegurar el efectivo disefio de un determinado edificio, se sebe establecer, a su vez, un proceso de
disefio general de disefio bioclimatico.

Este proceso de disefio debe servir de guia al arquitecto en su correcta toma de decisiones, y al mismo tiempo debe asegurar que se toman las decisiones adecuadas,
asegurando la mayor eficacia energética de un determinado edificio, y el menor coste econémico posible.

Esta estrategia general es la siguiente:

1. Obtencion de datos climatolégicos.

En primer lugar se debe recabar la maxima informacidn climatoldgica posible de un determinado lugar. Esta informacién debe incluir la variacién térmica diaria, la
variacion de la humedad ambiental diaria, los vientos dominantes, la intensidad de la radiacidn solar, las horas de iluminacidn natural diaria, etc., asi como cualquier
dato representativo del microclima local. Como resultado de esta primera etapa ya se puede tener una idea borrosa de los principales problemas a resolver, asi como
del tipo de edificio mas adecuado.
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

2. Obtencion de la inclinacion de la radiacidn solar.

El siguiente punto consiste en calcular, para las diferentes estaciones representativas del afo, la inclinacidn de la radiacidn solar, a diferentes horas del dia. Es
especialmente importante conocer la maximay la minima inclinacién solar. Esta informacién da una idea de ciertos aspectos basicos de la estructura del edificio
(profundidad de los espacios, altura de los huecos, posicidn de nicleos de comunicacion,..), y de la estructura formal de la fachada (tipos de huecos, dimensionado
de las protecciones solares, etc...).

Figura 1. Figura 2. Figura 3. Fuente: Estrategias bioclimaticas en la
Arquitectura.

La posicion del Sol (figura 1,2 y 3) viene definida por su altitud sobre el horizonte, lo que en términos cientificos se representa por la letra griega alfa, y por su
azimut (Angulo entre la proyeccion en el plano horizontal de la linea que une el Sol y la tierra y el eje norte-sur en el mismo plano) representado por la letra
griega gamma.

El recorrido del Sol en un dia determinado a una latitud determinada puede ser representado en un grafico (carta solar) por una linea curva definida por las
coordenadas alfay gamma.

3. Confeccidn de diagramas de confort.

Los diagramas de confort se confeccionan a partir de diagramas higrotermicos en los que se establecio la zona de confort humano. Sobre estos diagramas se grafica
la variacidn de temperatura y humedad a lo largo de los dias mas representativos de cada estacion térmica del afio. Esta informacion sugiere claramente las
necesidades de ventilacién, inercia térmica, aireacion, calefacciéon, y des humectacion. Por tanto, proporciona una informacién bdsica y exacta de las caracteristicas
mas importantes del edificio (masa, factor de forma, tipo de huecos, sistemas de ventilacién, necesidad de aislamiento, etc.).
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3. DESARROLLO SUSTENTABLE.

3.1.3 ASPECTO CONSTRUCTIVOS..

Para poder disefiar bioclimaticamente es fundamental tener en cuenta los aspectos de funcionamiento de los elementos constructivos. Distintos materiales funcionaran
de manera diferente segln sus caracteristicas y segun se utilicen en sistemas constructivos concretos.

Caracteristicas de los materiales: La eficacia de los elementos constructivos en el control o modificacidn de las condiciones térmicas, luminicasy acusticas se definen
por la manera en que los materiales empleados absorben, transmiten y acumulan energia.

No tiene sentido internarse en una clase de construccion sobre materiales y elementos constructivos, simplemente se destaca la importancia de las caracteristicas
diferentes de los materiales desde el punto de vista térmico (resistencia térmica, capacidad térmica), desde el punto de vista luminico (coeficientes de trasmisién,
absorcidn, reflexion y refraccion de la luz), y desde el punto de vista acustico (absorcion, transmisidn y reflexion de sonidos).

3.1.3.1 Aspecto de economia constructiva.

El pensamiento bioclimatico introduce la idea fundamental del aprovechamiento de los recursos naturales, de una manera consiente y légica, por ello propone la
utilizacion de recursos locales. Carece de sentido la descontextualizacidn de materiales y sistemas constructivos, la cultura constructiva de una zona permite el mejor
aprovechamiento de los mismos y generalmente garantiza su mejor funcionamiento. Aboga por una economia constructiva basada principalmente en el conocimiento
constructivo.

3.1.3.2 Aspecto durabilidad.

Por lo general esta misma cultura constructiva determina el funcionamiento correcto de los materiales no solo inicial, sino continuo en el tiempo. Cada edificacion debe
disefiarse en funcién también de su potencial funcionamiento en el tiempo. Hemos de valorar y dimensionar la eleccién de materiales y sistemas constructivos en base
al programa temporal que plantea cada edificio. No tendra sentido la eleccidn de sistemas constructivos solidos en arquitecturas efimeras y viceversa.

Edificios construidos para durar.

Figura 1. Figura 2. Figura 3.

De izquierda a derecha, las pirdmides de Kheops, Kefrén y Fuente: John Lawrence Photographers Choice Getty Images Fuente: HARALD SUND / GETTY IMAGES

Micerinos en la regién de Gizeh.

Fuente: Guillermo D. Giménez (julio-agosto de 2001) 3 3



4. QUE ES UN EDIFICIO SUSTENTABLE?.

4.1 QUE ES UN EDIFICIO SUSTENTABLE?

La edificacién sustentable puede definirse como la que comprende aquellas construcciones que tienen los minimos impactos adversos sobre el entorno natural y
edificado, por lo que se refiere a los propios espacios arquitectdnicos, a sus entornos inmediatos y, mds extensamente, el escenario regional y global. Construccion
sustentable puede también definirse como la que contiene aquellas practicas constructivas que logran una dptima calidad integral (incluyendo el desempefio
econdmico, el social y el medioambiental) de una manera muy amplia.

Asi, el uso racional de recursos naturales y el manejo apropiado de la infraestructura e instalaciones del edificio contribuiran a la conservacion de energia y a mejorar
la calidad medioambiental.

El edificio sustentable involucra tomar en cuenta el ciclo de vida entero de los edificios, teniendo en cuenta su calidad medioambiental, su calidad funcional y su valor
de uso futuro. En el pasado, se ha enfocado la atencidn principalmente en el valor econémico como bien raiz.

Las cuestiones cualitativas no han jugado el papel que merecen en el mercado de bienes raices. Sin embargo, en términos cuantitativos estrictos, el mercado se
encuentra saturado en la mayoria de los paises, por lo que la exigencia de calidad estd en un importante crecimiento.

De acuerdo con lo anterior, deben llevarse a cabo politicas que contribuyan a establecer practicas de sustentabilidad en la construccién, reconociendo la importancia
de las condiciones existentes del mercado. Ambas: las iniciativas medioambientales del sector de la construccidony las demandas de los usuarios son los factores clave
en el mercado. Los gobiernos podran dar un impulso considerable al disefio y construccién de edificios sustentables promoviendo estos desarrollos.
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4. QUE ES UN EDIFICIO SUSTENTABLE?.

4.2 CONSTRUCCION SUSTENTABLE.

4.2.1 ¢{Qué implica la construccion sustentable?.

En funcidn de las fuentes consultadas para definir el concepto de la construccidn sustentable, se interpreta que, la construccidn sustentable es la combinacidn de una
serie de procedimientos establecidos por la industria de la construccidn que permite la entrega de edificios y sus infraestructuras segun las siguientes caracteristicas:

e Realzan la calidad de vida y ofrecen satisfaccion a sus usuarios.

e Ofrecen flexibilidad y la posibilidad de incorporar cambios en el futuro.
e Proporcionany apoyan medio ambientes sociales y naturales.

* Maximizan el uso de los recursos.

e Minimizan el impacto en el medio ambiente.

1- La sustentabilidad define la forma en la cual se realizan los negocios, por medio de una entrega de soluciones ambientales y prosperidad a largo plazo, para todas las
partes involucradas. Lograr una construccidon sustentable es un objetivo de primordial importancia hoy en dia.

2- La edificacidon sustentable reconoce el vinculo entre la salud humana —fisica y psicoldgica-y el medio ambiente, y restablece prioridades de disefio.

3- Por lo tanto y a efectos de desarrollar un proyecto de construccidn sustentable, es importante tomar en cuenta una serie de factores y asumir ciertos compromisos.

4- Proporcionalmente, los edificios tienen un corto plazo de construccién frente a una larga vida atil de uso al servicio de clientes y usuarios. Por lo tanto, hay que facilitar
su construccidn, su corte en uso y su impacto medioambiental para asegurar que sean sustentables en todos sus aspectos.is

Mejores practicas en proceso.

La construccidon como proceso tiene un impacto directo en el ambiente a través de las modificaciones que opera: generacion de polvo y ruido; erosién del suelo fértil;
afectacién de los cursos de agua; emisidn de didxido de carbono debido al transporte de maquinarias y materia primas; generacién de residuos solidos y, en ciertos casos,
residuos especiales que requieren disposicion adecuada; condiciones inseguras de trabajo son algunos de los factores que pueden afectar a la comunidad y al entorno
donde se desarrolla la construccidn y a las personas que trabajan durante el proceso. Incluso pueden transferirse impactos a la operacidn del edificio.
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4. QUE ES UN EDIFICIO SUSTENTABLE?.

Por ello, se debe prever durante la construccion, la implementacion de las mejores practicas sustentables de manera de minimizar o eliminar el impacto negativo en la
poblacidny los ecosistemas.
Un plan de manejo sustentable durante la construccion deberia, como minimo:

e Control de erosion y sedimentacion: en este plan se adoptan medidas tales como el riesgo de superficies secas no vegetadas, aislacién de areas de trabajo con
paneles o telas geo textiles para evitar el paso del polvo; la estabilizacion de taludes; el lavado de ruedas de los camiones; control de los espacios de acopio;
separacién de residuos en espacios especiales; proteccion de la flora u la fauna existentes, y todas aquellas medidas que contribuyan a un trabajo mas seguro,
limpio y que minimice la contaminacidn.

* Manejo de residuos: a través de un plan de manejo de residuos exhaustivo, se pretende minimizar el impacto producido por el traslado de camiones, y se apunta a
reutilizar en obra la mayoria de los residuos o bien reciclarlos. Por otro lado, se prevé evitar el acopio desmedido de materiales, para evitar la generacién de
residuos innecesarios. La gestidon del manejo incluye un control permanente de todos los residuos que se dejan en el sitio, controlando que el destino final sea el
adecuado y acorde a la legislacidn vigente.

e Calidad del aire: se debe implementar un plan de limpieza y mantenimiento de las areas de trabajo y obradores que incluya, entre otros requisitos, el riego de las
superficies para evitar la generacidon de polvo; acopio diferenciado para materiales absorbentes y materiales de alta emisividad y el apropiado mantenimiento de
equipos y maquinarias.

e Logistica: antes de comenzar la construccion, se genera un plano de logistica en el que se indican todos los puntos de acopio; recoleccion; carga de combustible y
lavado de maquinas. De esta manera, se evita contaminar el sitio por falta de conocimiento de los contratistas y proveedores.

e Prevencion de accidentes e incidentes: una obra libre de incidentes y dafios provee un lugar seguro y saludable para todos los que ingresan y egresan de ella. Por
eso, se debe prestar especial atencién en cumplimentar con todas las normas vigentes en materia de seguridad e higiene.

e Control de ruidos y vibraciones: se debe poner especial atenciéon en no superar los decibeles establecidos por ley, de manera de no perjudicar a los vecinos.

* Manejo del agua: solo se utilizara agua potable en tareas de construccidn en los casos en que sea indispensable, de lo contrario, se debe recurrir a recursos
alternativos para evitar el consumo de agua potable, como por ejemplo el agua de lluvia recolectada en cisternas especiales.
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4.3 PRINCIPIOS BASICOS DE LA CONSTRUCCION SUSTENTABLE.

Reduccion del
consumo energetico.

Reduccion del
impacto al medio
ambiente.

Mejoramiento de la
calidad del aire

interior.

Aprovechamiento iluminacién natural/calor.
Mayor eficiencia en la aislacion térmica.
Uso de artefactos de bajo consumo eléctrico.

Uso de artefactos de bajo consumo de agua.

Uso de materiales reciclados o desecho y de fabricacion
energética no intensa.

Uso y transporte de materiales locales.

Uso de materiales no contaminantes o de bajo
contenidos quimicos.
Proceso de filtrado de aire.
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4.3 PORQUE HACER UN EDIFICIO SUSTENTABLE?.

EL DISENO SUSTENTABLE AUMENTA EL VALOR DE UN EDIFICIO. CICLO DE VIDA DE LOS EDIFICIOS.
CUANTITATIVAS.

COSTO/ BENEFICIOS.

Reduccién de consumo de servicios. VS

Reduccién de costo de operaciones y mantenimiento a largo plazo. ’

Incremento en la tasa de alquiler/ventas. CICLO ECONOMICO DE VIDA.
Reduccién de emisiones al ambiente.
Reducciones de residuos.

* Costo primario.
e Costo de mantenimiento.
CUALITATIVAS. e Reemplazo periddico.
e Valor residual.

Evitar el deterioro de los edificios.

Incremento de la productividad.

Disminucion de la tasa de ausentismo.
Incremento de la calidad de ambiente interior.
Mejor calidad de vida de los habitantes.

UN EDIFICIO SUSTENTABLE REDUCE EN PROMEDIO...

g

v 3

!

USO DE EMISIONES

ENERGIA. DE CO2 USO DE

24% - 50% 339% - 39% AGUA RESIDUOS SOLIDOS.
40% 70%
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4.4 ESTADO DE SITUACION DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE ACTUAL DE ARGENTINA.

4.4.1 Introduccion.

El pais ha enfocado gran parte de sus esfuerzos al desarrollo de politicas publicas y programas en materia de eficiencia energética, en donde se incorpora al sector de la
construccién como sector de apoyo para el logro de la reduccidn de la demanda de consumo energético. Las politicas, normativas y programas mas desarrollados se
vinculan con la implementacidn obligatoria y voluntaria de medidas de eficiencia energética, como: normas técnicas de acondicionamiento térmico, etiquetado de
eficiencia energética en edificaciones que utilicen sistemas de calefaccidn, reemplazo de luminarias y uso de energias renovables. Otras practicas de construccién
sostenible aplicadas son el manejo de residuos urbanos y agua, cubiertas verdes y seleccién de materiales. Una de las iniciativas mds relevantes en materia de
construccién sostenible es la liderada por el Instituto Argentino de Normalizacién y Certificacidon, que actualmente se encuentra en proceso de adaptaciony
homologacion de la Norma IRAM-ISO-15392. Dicha norma se basa en el sistema internacional ISO para el desarrollo de una norma técnica de construccién sostenible.
Para la implementacién de ésta y otras normas de construccién, cada municipalidad desarrolla su propio cédigo o reglamento de construccién y establece incentivos para
su aplicacién. La provincia de Buenos Aires incluye en su cédigo de construccion conceptos de sostenibilidad, por lo que el resto de las provincias cominmente toman
dicho cédigo de construccidn como referencia. También se han logrado avances iniciales en la implementacion de medidas de eficiencia energética en proyectos de
vivienda social. Esto se conjuga con el objetivo de reducir el marcado déficit habitacional existente, que en 2009 ascendié a aproximadamente 2,500,000 casas. Para ello,
se han desarrollado proyectos piloto de vivienda social, en donde se disefian e implementan politicas y medidas de eficiencia energética y energias renovables, con el
objetivo de evaluar y monitorear su desempefio, seguido de un proceso de refinamiento de marcos normativos nacionales de referencia, los cuales integran los
resultados y experiencias del proyecto. Algunas de las recomendaciones futuras incluyen el establecimiento de mecanismos financieros que fondeen la creacién de
organizaciones formales que monitoreen y evallen los resultados de los proyectos implementados. Asimismo, la definicion clara y adecuada del término “Construccion
Sostenible™ podria facilitar la categorizacion de proyectos y establecer pardmetros para un mejor entendimiento publico del término. Otra recomendacion es la
integracion explicita de la construccion sostenible en la agenda de politicas publicas. El desarrollo de una estrategia nacional de construccién sostenible puede ser un
catalizador de iniciativas de "abajo a arriba™ y de "arriba abajo” y puede incentivar el uso de herramientas de certificacién voluntarias y prepara el mercado para la
implementacion de la norma de edificacidn sostenible en proceso de desarrollo por el IRAM. Finalmente, otra recomendacion es que el gobierno puede comenzar a
implementar incentivos estructurales de bajo o nulo costo, tales como bonos de densidad o procesos de permisos expeditos, con el fin de incentivar a desarrolladores a
implementar practicas de construccion sostenible.

4.4.2 Escenario.

La Republica Argentina cuenta con una poblacion de 40,117,096 habitantes segun las fuentes del censo nacional 2010. Se trata de una de las economias mds importantes
de América Latina y tiene una fuerte presencia en la regién de América del Sur. Es un estado republicano, representativo y federal con una organizacion politica
descentralizada, integrada por 23 provincias y la ciudad auténoma de Buenos Aires, en donde existe la mayor concentracidn poblacional (38.9% del total de la poblacion)
(SDUyV, 2010). En su Constitucidn politica nacional (Art. 41) consagra expresamente la proteccion al medio ambiente, otorgando a cada provincia la jurisdiccidn sobre sus
recursos naturales y teniendo la Nacién entre sus facultades, dictar las normas que contengan los presupuestos minimos de proteccién ambiental (SCN, 2008). Argentina
participa en los esfuerzos de la comunidad internacional en materia de cambio climatico. En el afio 1994 ratificé la Convencidon Marco de Naciones Unidas sobre el
Cambio Climatico (CMNUCC), a través de la ley 24.275, y en 2001 el protocolo de Kyoto mediante la ley 24.295. El gobierno de Argentina publicé las estrategias y
acciones para el cumplimiento con dichos acuerdos a través de sus Comunicaciones Nacionales; la primera publicada en 1997 y la segunda en 2008. Adicionalmente, ha
sido pais anfitridn de la Conferencia de las Partes en dos ocasiones, COP 4 en 1998 y COP 10 en 2004 (SAyDS(a), 2014).




4. QUE ES UN EDIFICIO SUSTENTABLE?.

De acuerdo al inventario nacional de Gases Efecto Invernadero (GEIl) del afio 2000, publicado en la segunda comunicacién nacional, se registra que el sector de energia
consume el 47% del total de las emisiones en el pais (SCN, 2008). Argentina ocupa el cuarto lugar dentro de los mayores consumidores de energia en América Latina,
motivo por el cual el gobierno ha dado especial atencién a la eficiencia energética (Banco Mundial, 2008). Al 2013, el consumo de energia eléctrica se distribuye en:
transporte 28%, consumo residencial, 25%, industria, 24%, consumo comercial y publico 8%, agropecuario, 5 % y consumos no energéticos 10% (SDE, 2012). En resumen,
el consumo de energia de los sectores residencial, comercial y publico e industrial constituyen aproximadamente el 57% del Consumo Neto Total. Entre el aio 2002 y el
2005 el sector de la construccién acumuld un 84.5% de crecimiento, respecto a la década de los noventas, y produjo el 8.2% del empleo urbano del pais (SCN, 2008). La
Camara Argentina de la Construccidn publicé un inventario de obras publicas propuestas para el plan de obras 2012-2021. La inversidn total estimada asciende a
$3,531,165,858.878 de pesos argentinos (434,337,743 USD) y lo correspondiente a obras de construccidn, se distribuye en los siguientes sectores: sector vivienda,
28.36% (vivienda social, 5.9% y vivienda media, 22.46%); sector transporte, 0.03% (construccidn de terminales de transporte publico); sector salud, 1.84%
(construcciones nuevas de hospitales, centros médicos y mantenimiento a construcciones existentes); sector educacién, 1.37% (construcciones nuevas y mantenimiento
a edificios existentes); sector seguridad, 0.07% (construccidn de centros penitenciarios); infraestructura urbana, 0.06% (construccion de nuevos edificios de
administracion publica); y, otros sectores — turismo, 0.52% (hoteleria) (Galilea et. al, 2012). De acuerdo a estas cifras, el total de recursos financieros previstos para
edificaciones publicas nuevas y existentes del 2012 al 2021 asciende a un estimado de 32.25% del total de los recursos publicos presentados en el inventario de plan de
obras publicas.

El déficit habitacional es una problematica que aqueja a un gran nimero de paises latinoamericanos y Argentina no es la excepcion. Se estima que al ailo 2009 el déficit
habitacional fue de aproximadamente 2,487,583 viviendas y que existen mds de 3,000,000 de viviendas con déficit cualitativo, refiriéndose a viviendas que requieren
adecuaciones fisicas, que no tienen conexion a servicios de sanidad y/o que se encuentran en hacinamientos inadecuados (Lazzari, 2009). Es asi, que el déficit
habitacional debe abordarse no sélo desde una perspectiva cuantitativa, sino cualitativa con elementos de integracién urbanay social . Es en este contexto que las
soluciones sociales, ambientales y constructivas que la construccién sostenible puede brindar, adquieren relevancia de caracter nacional. Tanto en la ciudad de Buenos
Aires, como en el resto de las provincias, el tema de construccién sostenible ha adquirido una importante publicidad mediatica. Esto se debe a que el medio ambiente ha
pasado a ser un tema relevante en la planificacion urbanay arquitecténica (Galli, 2013). Esto se puede ver reflejado en el establecimiento de nuevas estructuras
institucionales de gobernanza a nivel nacional y subnacional. Dichas estructuras se han construido por una parte de forma vertical, desde el nivel nacional, a través de
politicas publicas, programas y/o estrategias nacionales y nuevas instancias gubernamentales. Por otro lado, también se construyen de manera horizontal, a nivel local, a
través de la interaccidn y proceso de cooperacion entre diferentes sectores y agencias gubernamentales, organizaciones no gubernamentales (ONGs), organismos de
investigacion, individuos y diferentes grupos de interés.

4.4.3 Bases.

Existen actualmente iniciativas clave implementadas, que sientan las bases para el desarrollo de un marco legislativo de construccidn sostenible. En términos generales,
las politicas publicas y estrategias nacionales mas destacables son: las relacionadas con la implementacion de programas nacionales de eficiencia energética, normas de
acondicionamiento térmico y normas voluntarias de edificacién sostenible. El Instituto Argentino de Normalizaciéon y Certificacién (IRAM), desarrolla una norma técnica
de construccién sostenible, basada en el sistema internacional ISO. Existen también una serie de normativas, cddigos y programas que de forma independiente
incentivan la aplicacion de medidas que fomentan la construccidn de edificaciones sostenibles, como por ejemplo las normas técnicas de eficiencia energética y de
acondicionamiento térmico. Es asi, que un reto importante es el logro de la transversalidad institucional para la creacidn de politicas publicas homogenizadas, orientadas
a establecer la construccion sostenible como una politica publica institucional que contribuya a la creacion de oportunidades de empleo, al desarrollo social y al cuidado
ambiental. Por otro lado, el uso de sistemas de certificacidon voluntarios como BREEAM, ISO o LEED que facilitan la homogenizacion de pardmetros de construccion
sostenible, han tomado relevancia en el pais.
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Es sobre todo en el sector de inversidn privada en donde contar con un certificado que asegure la sustentabilidad y retornos de inversién de un proyecto de construccién
verde, representa un valor agregado (Galli, 2013). A enero de 2014 existen en Argentina un total de 73 proyectos de Certificacion LEED registrados (mas del 50%
ubicados en la ciudad de Buenos Aires) y 11 proyectos que ya han sido certificados (USGBC, 2014).

4.4.3.1 Politicas, leyes, decretos y normas.

¢ El Decreto No. 140/2007 de Eficiencia Energética, declara que es de interés y prioridad nacional el uso racional y eficiente de energia, destacando que el tema es de
cardcter permanente con vision a largo plazo. En relaciéon a la construccién, se declara como necesidad establecer un Programa de Uso Racional y Eficiente de la Energia
(PRONUREE) en edificios de la Administracién Publica Nacional.

e La Ley 13059/03 de Acondicionamiento Térmico establece las condiciones de acondicionamiento térmico exigibles para la construccion de edificios y se declara que
todas las construcciones publicas y privadas destinadas al uso humano, construidas en la Provincia de Buenos Aires, deberdn garantizar un correcto aislamiento térmico.
¢ Mediante la ley 4428 en la Provincia de Buenos Aires se promueve la construccion de techos y terrazas verdes y en las obras nuevas se aplican reducciones en el pago
de los derechos de delineacidn y construccion.

e Laley 449y 123 y el Decreto No. 222/2012 establecen reglamentaciones respecto a la realizacidn de estudios de Evaluacion de Impacto Ambiental que analicen la
interaccién de los proyectos de construccidon con el medio ambiente.

Cada municipalidad establece su propio cédigo de edificacion, el cual en muchos casos toma como base cldusulas del Cédigo de Edificacion de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires. No existe auin un cddigo de edificacidén a nivel nacional, pero si los hay a nivel provincial y municipal (IRAM, 2013).

A partir de lo indicado en el PRONUREE (decreto 140/2007- Anexo |, inciso 2.9), en el afio 2009, la Secretaria de Energia indica |la necesidad de iniciar las gestiones para el
disefio de un sistema de certificacidon energética de viviendas y solicité al IRAM la elaboracién de una norma para alcanzar dicho objetivo, por lo que en mayo de 2010 se
aprobd la norma IRAM 11900 “Etiqueta de eficiencia energética de calefaccidn para edificios™ (SE, 2010). Dicha norma establece una metodologia simplificada para
calcular el nivel de eficiencia energética de la envolvente de los edificios susceptibles a utilizar calefaccion. Los resultados son expuestos en una etiqueta similara la
utilizada para calificar la eficiencia energética de equipos domésticos.

Las normativas relacionadas con la eficiencia energética, la iluminacion natural y artificial, y acondicionamiento térmico incluyen: (Evans, 2012):

¢ IRAM 11630 e IRAM 11659-1 (Aislamiento térmico en edificios); IRAM 11659- 2 (Acondicionamiento térmico de edificios); IRAM 1739 (Materiales aislantes térmicos);
IRAM 62404 (Etiquetado de Eficiencia Energética de |lamparas eléctricas para iluminacion general); IRAM 62406 (Etiquetado de eficiencia energética para
acondicionadores de aire); IRAM 210001-1 (Colectores solares).

¢ Normas obligatorias para "Estdndares minimos de calidad para viviendas de interés social”

¢ Normas de seguridad e higiene en el trabajo.

¢ Cddigos de Edificacidn de aplicacion a nivel municipal, con el ejemplo del "Cédigo de Edificacion y de Ordenamiento Urbano de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.”
Dichas normas se implementan a través del desarrollo de cédigos o reglamentos municipales, en donde algunas normas son de caracter obligatorio y respecto a las
voluntarias, los gobiernos locales deciden cuales incentivar o incorporar como condiciones reglamentarias para la construccion (IRAM, 2013). Un ejemplo de ello son los
incentivos para la implementacion de los denominados Techos o Terrazas Verdes en la ciudad de Buenos Aires. g

16 Evans J. (2012). Sustentabilidad en Arquitectura.
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Actualmente el IRAM se encuentra en el proceso de normalizacién del sistema ISO de edificacidn sostenible, con la Norma IRAM-ISO 15392. Dicha norma trabaja en tres
ejes de accidn para la implementacion de practicas de construccidn sostenible. El primer eje se enfoca en el disefio edilico y arquitectdnico, que incluye temas como la
eleccidn de materiales, procesos constructivos, uso racional de la energia y gestion de los recursos, entre otros (IRAM, 2013). Toma como guias: el ISO TC 268 (desarrollo
sostenible para comunidades), ISO TC 205 (Entorno constructivo), ISO 13153:2012 (Guia para el proceso de disefio residencial unifamiliar y edificios comerciales
pequefios eficientes en energia) ibid. Asimismo, toma en cuenta las normas obligatorias IRAM relacionadas con el acondicionamiento técnico. El segundo eje es la
normalizacion de aspectos ambientales de los materiales de construccion mediante la consideracidn de certificados o declaraciones ambientales de los productos
utilizando la metodologia del Analisis del Ciclo de Vida (ACV). El tercer eje consiste en la normalizacién del sistema ISO sobre construccion sostenible. En este caso,
algunos de los sistemas ISO que toma como base son: ISO 15392:2008 (Principios generales de la sustentabilidad en edificios), ISO 21929-1:2006 (Guia para el desarrollo
de indicadores de sostenibilidad en la edificacion), ISO 21930:2007 (Declaracion ambiental de productos), entre otros.

4.4.3.2 Programas institucionales.
Eficiencia Energética

Para la elaboracién de la Segunda Comunicacion Nacional 2008, se realizaron cinco estudios relacionados con la eficiencia energética y se identificaron medidas y
politicas de mitigacion que estiman una reduccion neta de emisiones de mas de 60 millones de toneladas de CO2 eq. en un periodo de 15 a 20 afios (SCN, 2008). Entre
estas medias, se considera la implementacién de los siguientes programas:

¢ El Programa Nacional de Uso Racional y Eficiente de la Energia

Fue establecido con base al Decreto 140/2007 y articula las acciones generales a corto, mediano y largo plazo a implementar mediante diversos programas en distintas
areas estratégicas, como: sector industrial, comercial y servicios, educacidn, cogeneracion, etiquetado de eficiencia energética, regulacion de eficiencia energética,
alumbrado publico y semaforizacién, transporte y vivienda y cambio climatico, mediante el Mecanismo de Desarrollo Limpio (MDL). Se desarrollaron iniciativas a nivel
municipal a través de las cuales se pretende implementar algunas de las medidas y programas de eficiencia energética mencionados. Las iniciativas consisten en el
desarrollo e implementacién de normativas sobre el uso racional de la energia, eficiencia energética y ambiente, aprovechamiento de energias alternativas, eficiencia en
el alumbrado publico y manejo de residuos sélidos urbanos. Ademas, se formularon cuatro iniciativas para la implementacién de las medidas en los sectores comercial,
residencial, publico e industrial. La primera iniciativa estd orientada a mejorar las caracteristicas de las envolventes en as construcciones de los edificios del sector
residencial y educacion. Bajo un escenario de maximo ahorro se proyecta un ahorro en los consumos de gas de 497.8 Ktep/afio y de 1,170,130 toneladas de CO2. La
segunda medida consiste en la sustitucién de [ldmparas incandescentes por lamparas fluorescentes compactas en el sector residencial, comercial y publico con una
proyeccion de ahorros energéticos de 471.2 Ktep/afio y 1,109,481 de toneladas de CO2. La tercera consiste en la sustitucion de refrigeradores con etiqueta de eficiencia
energética. Finalmente, la cuarta es la implementacion de los Programas de Uso Racional de Energia (PURE) y de Uso Racional de Energia Eléctrica (PUREE) para la cual se
considera un ahorro total de 878,725 toneladas de CO247

¢ Programa de Uso Racional de Energia Eléctrica (PUREE)

Programa que mediante cargos y bonificaciones promueve que las viviendas y edificaciones generales implementen medidas de eficiencia energética. En mayo de 2005,
la Secretaria de Energia lanzd la segunda versién del PUREE, que establece un sistema de bonificaciones para las edificaciones o viviendas que ahorren energia y cargos
adicionales para quienes excedan los limites de electricidad establecidos (PUREE, 2013). Las bonificaciones se hacen a los usuarios generales y residenciales que logren
minimo un 10% de ahorro respecto al mismo periodo del 2003 y a los usuarios de medianas y grandes demandas con un 10% de ahorro minimo respecto al mismo
periodo del 2004. Asimismo, reciben cargos adicionales los usuarios residenciales y empresa de baja demanda eléctrica que consuman mas de 300 k Wh por bimestre y
los usuarios de grandes y medianas demandas que no ahorren, como minimo, un 10% respecto a los consumos de 2004.

17 Segunda comunicacion nacional (SCN), 2008 e informe final: Medidas de eficiencia energética.
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e Sustentabilizar hogares — Argentina

El FOVISEE (Foro de Vivienda, Sustentabilidad y Energias), fundacidn que trabaja en las tematicas de vivienda, energia y pobreza, con el objetivo de promover la eficiencia
energética, es el organismo responsable de la implementacidn del proyecto Sustentabilizar Hogares Argentina. Se trata de un programa basado en el programa WAP
(Weatherization Assistance Program) implementado en los Estados Unidos, que consiste en la capacitacion de trabajadores desempleados para la realizacion de
auditorias en viviendas de bajos recursos, identificando las principales areas de pérdidas energéticas y posibles riesgos a la salud (FOVISEE, 2014). El proyecto busca
generar los siguientes resultados: 1) Mejora en la calidad de vida debido a una mayor eficiencia energética; 2) Incremento del presupuesto familiar; 3) Mds salud y
seguridad en el hogar. 4) Creacion de empleos verdes; 4) Mas energia para el pais; 5) Reduccién del impacto ambiental y, 6) Desarrollo econémico.

Construccion Sostenible

® Programa Cubiertas Verdes en Edificios Publicos

En 2010, la Agencia de Proteccion Ambiental (APA), cred el programa Cubiertas Verdes en Edificios Publicos, con el objetivo de promover la vegetacidn de techos en los
edificios de la ciudad de Buenos Aires (APA, 2012). La incorporacion de cubiertas verdes brinda beneficios de aislamiento térmico, reduciendo el consumo de energia en
el enfriamiento y calefaccién de los edificios y reduce las emisiones finales de CO2. Ademas, retienen el agua de lluvia, filtran el polvo y la contaminacién y son un habitat
para distintas especies nativas, entre otros beneficios . Mediante la ley 4428 en la Provincia de Buenos Aires se promueve la construccidon de techos y terrazas verdes y en
las obras nuevas se aplican reducciones en el pago de los derechos de delineacién y construccién. Con esto, los edificios comerciales han sido los que dan los primeros
pasos para colocar vegetacion en sus techos y terrazas, sin embargo el programa incentiva a que cualquier vecino instale cubiertas verdes (BAC, 2013).

¢ Municipios Sustentables

Municipios Sustentables es un programa federal que se implementa a nivel municipal y fue creado bajo la resolucion No. 1493/2008 y es coordinado por la Secretaria de
Ambiente y Desarrollo Sustentable (SADS). El principal objetivo es brindar asistencia técnica y financiera para la elaboracidn de planes locales de desarrollo sustentable y
fortalecer capacidades institucionales, especialmente en los municipios que presentan mayores necesidades ambientales y sociales. El programa incentiva la
implementacidn de politicas publicas ambientales y la creacidn de proyectos relacionados con el desarrollo sustentable a nivel local (SAyDS(d),2014).

4.4.3.3 Organismos de investigacion.

¢ Argentina Green Building Council (AGBC)

Organizacién no gubernamental, que tiene como misién la de facilitar y promover el disefio y la construccion de edificios sustentables. Busca crear conciencia acerca del
cambio climatico y temas ambientales, asi como ofrecer soporte en el disefio de normas y proveer asistencia técnica para el desarrollo de practicas sostenibles, tanto
para edificios y desarrollos urbanos existentes, como nuevos (AGBC, 2014).

¢ Centro de Investigacion Tecnoldgica para la Construccion Sustentable (CITCS)

Con financiamiento particular, en 2010 se inaugurd este Centro, el cual esta enfocado en la investigacidon y capacitacion tecnoldgica para la edificacion sostenible. El
Centro desarrollé la CasaE, que es un modelo de casa eficiente que tiene el objetivo de transmitir conocimientos sobre materiales y tecnologias avanzadas, ademds de
servir con modelo para entrenar a profesionistas en la construccién de edificios con criterios de sustentabilidad. El proyecto ahorra aproximadamente un 70% en
consumo de energia, reduciendo igualmente el consumo de agua y las emisiones de didxido de carbono. Adicionalmente, el proyecto es aplicable tanto a conceptos de
vivienda social como residencial (BASF, 2014).
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¢ Instituto Argentino para el Desarrollo Sostenible (IADS)

Es una organizacién no gubernamental conformada por un grupo interdisciplinario de profesionales, orientada a generar propuestas y acciones que tiendan a mejorar la
sustentabilidad de los sectores gubernamental, productivo y de la sociedad civil, promoviendo la modificacion de los patrones de consumo actuales (IADS, 2004). En
particular cabe destacar el proyecto de realizacidon de una guia sobre construcciones sostenibles en la provincia de Buenos Aires, que estd dirigida a todos los actores
claves implicados en el sector de la construccidn. En ella se incluyen las mejores practicas en edificacidn sostenible local con la idea de servir de referencia para la
construccién de nuevos edificios .

¢ Red Argentina de Municipios Frente al Cambio Climatico (RAMFTCC)

Es utilizado como un instrumento de coordinacién e impulso en materia de politica publica local, relacionadas con el cambio climatico. Mediante este modelo se
organizan acciones locales, se comparten experiencias y se evalluan los resultados de los programas desarrollados a nivel local tomando en cuenta los acuerdos realizados
en el protocolo de Kyoto y las recomendaciones del IPCC (RAMFCC, 2014). La red busca servir como plataforma de apoyo técnico para los gobiernos locales, a los que
ofrece herramientas que les permita lograr un modelo local de desarrollo sostenible.

4.4.4 Acciones a futuro.

Argentina muestra un notable avance en el desarrollo de legislaciones, normativas y programas orientados hacia la implementacidn de medidas de eficiencia energética

en edificaciones. También se han dado los primeros pasos hacia la inclusidon de una perspectiva mas integral de la edificacién verde, mediante la normalizacién de los

estandares internacionales ISO de construccion sostenible (actualmente en proceso de desarrollo, para su aplicacion en normativas nacionales. Ademas de las practicas

de eficiencia energética, las iniciativas de construccidon verde actuales se orientan al desarrollo de techos y terrazas verdes, seleccion de materiales y manejo de agua. Se

sabe también que existe un importante déficit habitacional en el pais, el cual el gobierno comienza a atender mediante estrategias que integran la eficiencia energética

en el desarrollo de proyectos piloto de vivienda social eficiente.

Tomando todo esto en cuenta, desde una perspectiva de “Arriba Abajo”, se especifican algunas recomendaciones para promover la industria de la construccién

sustentable:

e Establecer mecanismos financieros nacionales y buscar acceso a fondos internacionales que fondeen el desarrollo de organismos formales de evaluacidn y monitoreo

para los proyectos implementados de eficiencia energética y construccidon sostenible.

e Establecer una definicidon adecuada y detallada, a nivel institucional, del término “edificacidn sostenible”, ya que el concepto se utiliza cominmente en proyectos, aln
y cuando solo incorporan unas cuantas medidas ambientales ademas de la eficiencia energética.

¢ Incentivar la aplicacidn de normas técnicas y certificaciones voluntarias de edificacién sostenible mediante politicas publicas que ofrezcan atractivos beneficios

econdmicos a inversionistas, desarrolladores y usuarios.

¢ Desarrollo y adecuacién de programas crediticios y de financiamiento nacionales, dirigidos a familias de escasos recursos, para la adquisicidon de viviendas

energéticamente eficientes.

¢ Desarrollo de programas institucionales que ademas de incentivar la eficiencia energética, incentiven practicas mas amplias de la construccidn sostenible en los

sectores residencial y no residencial. 1g

18 Cesar Ulises Trevifio. (2014).Situacidn de la Edificacion sostenible en América Latina.
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e Establecer y reforzar redes existentes de cooperacién enfocadas a crear capacidades institucionales para el desarrollo e implementacién de politicas publicas y
programas de construccion sostenible.

¢ Desarrollo e integracion transversal de una estrategia nacional de construccidn sostenible que considere una vision mdas amplia de las practicas de sostenibilidad
aplicada a edificios, como por ejemplo seleccidon de sitios, reutilizacion de agua, calidad del aire interior, conectividad y bienestar social, entre otras.

¢ Desarrollo de un cddigo nacional de construccion sostenible y de eficiencia energética para edificaciones.

Casa CL del estudio BAM! Arquitectu Primer barrio bioclimdtico. Provincia de San Luis.
Saladillo. Buenos Aires. Fuente: arqa.com

Fuente: revistaplot.com

4.4.5 Lecciones aprendidas.

Dado el hecho que Argentina es uno de los mayores consumidores de energia en América Latina, el Gobierno Argentino ha orientado sus esfuerzos al desarrollo e
implementacidn de politicas publicas de corto, mediano y largo plazo, enfocadas al uso eficiente de la energia. En este contexto, el sector de la construccidn es una
solucion que apoya la estrategia nacional de eficiencia energética, desde el punto de vista de la reduccién en la demanda de consumo. Las politicas, normativas y
programas mas desarrollados se vinculan con la implementacidn obligatoria y voluntaria de medidas de eficiencia energética, como: normas técnicas de
acondicionamiento térmico, etiquetado de eficiencia energética en edificaciones que utilicen sistemas de calefaccién, reemplazo de luminarias y uso de energias
renovables. Otras practicas de construccidn sostenible aplicadas son el manejo de residuos urbanos y agua, cubiertas verdes y seleccién de materiales. Dado este
contexto y el hecho de que algunos proyectos institucionales se definen como “construcciones sostenibles”, aun y cuando solo utilizan unos cuantos principios de
construccién sostenible, ademas de la eficiencia energética, es importante crear una definicién mas clara y adecuada de lo que constituye una edificacion sostenible a
nivel institucional.

También destaca la iniciativa del IRAM con el desarrollo de la Norma IRAM-ISO 15392, que busca implementar la construccién sostenible desde un punto de vista mas
holistico, adaptando el sistema ISO a normas técnicas nacionales. 45
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Dicha iniciativa se encuentra en proceso de desarrollo, sin embargo, representara una gran oportunidad para el sector de la construccién sostenible en Argentina ya que
serd una base que podran adoptar los distintos niveles de gobierno, a través de sus cédigos y reglamentos locales.

Actualmente, una de las prioridades del gobierno es enfrentar el existente déficit habitacional cuantitativo y cualitativo y comienza a hacerlo con acciones que integran
medidas de eficiencia energética y algunos otros preceptos de sostenibilidad en viviendas de interés social. Se han realizado proyecto piloto que integran las normas
obligatorias de aislamiento y acondicionamiento térmico para el logro de la eficiencia energética en hogares de bajos recursos. A fin de tener la posibilidad de mejorary
replicar el modelo de los proyectos piloto, se ha disefiado una metodologia que consiste en los siguientes pasos: 1) Disefio y construccién de proyectos piloto de vivienda
social y equipamiento comunitario de eficiencia energética y energias renovables. 2) Monitoreo y evaluacion de proyectos piloto. 3) Desarrollo del marco normativo
nacional de referencia. 4) Fortalecimiento para el desarrollo regional de tecnologia para la implementacion de eficiencia energética y energias renovables (SDUyV, 2012).
Asimismo, el caso de estudio 10 Casas por Mas Energia en el Barrio de la Perla es otra iniciativa por parte del gobierno y otros actores involucrados en el sector para
implementar medidas de eficiencia energética en viviendas de interés social, logrando extender los alcances del proyecto y fijar la meta de lograr 100 viviendas
energéticamente eficientes, con el fin de ser el primer barrio energéticamente eficiente de argentina. En el caso del proyecto 70 Viviendas Sustentables para Villa
Manuelita, ademas de incluirse conceptos que propicien eficiencia energética durante la etapa de construccidn y operacién, se toma en cuenta la seleccién de materiales
y la participacidn de los usuarios para desarrollar un fuerte sentido de pertenencia.

Algunas de las recomendaciones futuras incluyen el establecimiento de mecanismos financieros que fondeen la creacién de organizaciones formales que monitoreen y
evaluen los resultados de los proyectos implementados. Es comun que algunos proyectos no cuenten con fondos para la fase de monitoreo, la cual es una parte crucial
para determinar los resultados de reduccién de demanda energética y emisiones de CO2. Asimismo, la definicién clara y adecuada del término “Construccién Sostenible”
podria facilitar la categorizacién de proyectos y establecer pardmetros para un mejor entendimiento publico. Aunque Argentina se encuentra en la primera fase de
implementacidn de medidas de eficiencia energética en edificios residenciales y no residenciales, una recomendacién es la integracion explicita de la construccion
sostenible en la agenda de politicas publicas.

El desarrollo de una estrategia nacional de construccion sostenible puede ser un catalizador de iniciativas de “abajo a arriba™ y puede incentivar el uso de herramientas
de certificacién voluntarias y prepara el mercado para la implementacién de la norma de edificacion sostenible. Finalmente otra recomendacién es que el gobierno
puede comenzar a implementar incentivos estructurales de bajo o nulo costo, tales como bonos de densidad o procesos de permisos expeditos, con el fin de incentivar a
desarrolladores a implementar practicas de construccion sostenible.

LAS 5 «R»...

e El consumo.

REDUCIR e Lageneracion de desechos.

e Lademandarecursos no-renovables.
REUTILIZAR. e Estructura existente.

e Materiales previamente utilizados.
RECICLAR. e Lo que no puede ser reutilizado.
RECUPERAR. e Residuos y productos secundarios.

REVITALIZAR. * Barrios y Ciudades.
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5.1 SISTEMAS DE CERTIFICACION

Certificaciones mas reconocidas a nivel mundial: LEED, BREEAM, Green Star y CABSEE.

La globalizaciones y el auge de las empresas multinacionales se han combinado con una mayor conciencia medioambiental. Esto ha generado la demanda de sistemas
internacionales de medicion del desempefio ambiental de materiales, edificios y el entorno construido.

Algunas de las corporaciones internacionales ya han optado por utilizar BREEAM (Reino Unido) o LEED (EE.UU) en toda su cartera mundial. Este compromiso no siempre
refleja la ubicacién de su sede corporativa. Estos sistemas no fueron disefiados para usarse en varios paises y a menudo tienen caracteristicas con un gran sabor local,
por ejemplo, el uso de normas locales tales como ASHRAE,ASTM,ANSI, etc.

Desde el afio 2000, el numero de metodologias de evaluacidon ambiental a nivel mundial ha aumentado rdpidamente. BREEAM (BRE método de evaluacidon ambiental) fue
el primer sistema ( lanzado en 1990) en ofrecer un sello ambiental para edificios. Ahora hay una serie de regimenes diferentes de todo el mundo, la mayoria de los cuales
se han basado o inspirado en BREEAM, pero cada uno ha sido adaptado a la region en las que se va a utilizar. BREEAM esta dirigido a desarrolladores, constructores,
disefiadores y propietarios-ocupantes y permite a los usuarios diferenciar sus edificios de los de sus competidores. Se ha hecho adaptaciones por una variedad de
razones, pero fundamentalmente para reflejar las diferencias en la practica estandar o culturas de todo el mundo y también para reflejar los diferentes problemas
ambientales que afectan a las diferentes regiones.

LEED fue lanzado por primera vez en 1998. Fue creado por el USGBC para mejorar la forma en que la industria de la construccion enfrenta la sustentabilidad, proporciona
una simple etiqueta, facil de usar.

De todas las certificaciones internacionales, LEED ha sido de la mayor aceptacidn en Latinoamérica. Parte del éxito radica en la flexibilidad en cuanto a la adaptacion de
las normas y leyes locales, y en el reconocimiento del mercado como marca de prestigio.is

5.2 CERTIFICACION LEED.

Para evaluar cuan sustentable son los edificios, se desarrollan sistemas de evaluacion de dreas claves, tales como el uso del terreno, el uso del agua, de la energia, de los
materiales y de aspectos que hacen a la calidad del aire interior.
En los Estados Unidos, luego de la formacion del USGBC, aparece en 1998 la primera versién de la norma LEED.

5.3 COMO FUNCIONA LEED.

Debido a la gran diversidad de edificaciones y usos, se han planteado diversas alternativas de certificacidn segun el tipo de edificio.

LEED New construccion (nueva construccion): disefiado para evaluar el planeamiento, disefio y construccidn de edificios con el objetivo de alcanzar determinadas pautas
de desempefio ambiental, de eficiencia energética y la reduccidn del uso del agua para riego y fines sanitarios, de los recursos materiales empleados en ellos (contenido
reciclado, uso de materiales regionales), asi como el confort de sus ocupantes. Esta orientado a edificios nuevos, y a aquellos edificios existentes en los que las
remodelaciones incluyan mejoras, ampliaciones y cambios en los sistemas de climatizacion. En este caso, la certificacidn se otorga una vez sola.

LEED Existing Building (edificios existentes): disefiado para ayudar a los propietarios y personal que gestiona activos fijos, a medir las operaciones y mantenimiento en
una escala consistente, con la meta de maximizar la eficiencia operativa a la vez que se minimizan los efectos ambientales. Este tipo de certificacidon se da una primera vez
y es valida por cinco afios, y se puede renovar luego, a intervalos de minimo un afio y maximo cinco.

LEED Commercial Interiors (interiores comerciales): pensado para proveer a los disefiadores de elementos para el disefio de espacios interiores de alto desempefio, con
menores costos de operacién y mantenimiento e impacto ambiental minimo. Esta certificacion es util para aquellos propietarios y profesionales que realicen al
condicionamiento de espacios en el interior de edificios sobre los que no se tiene posibilidad de influir en su disefio en su conjunto.

19 Ing. Eduardo Sposito. (2012). Sustentabilidad en Real State.
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LEED Core and Shell (estructura y envolvente): disefiado para propietarios proyectistas para el disefio de edificios de renta, en los cuales inicialmente solo se construya la
cimentaciodn, estructura, fachaday, en algunos casos, el sistema de climatizacion del edificio. En este sistema, el propietario no ejerce el control directo sobre los espacios
de los usuarios.

LEED Schools (escuelas): especificamente dirigido al disefio u construccidn de escuelas donde se atienden practicante los mismos temas que en construcciones nuevas,
haciendo especial hincapié en lo relativa a la calidad del aire interior, de la acustica y la iluminacién de las aulas.

LEED Retail (comercio): dirigido a espacios para el comercio, focalizando en dreas como eficiencia energética y en la reduccion del uso del agua para fines sanitarios, de
los recursos materiales empleados en ellos (contenido reciclado, uso de materiales regionales), asi como elevados estandares de confort para sus ocupantes.

LEED Healthcare (cuidado de la salud): orientado a la concepcidn, planeamiento, disefio y construccién de espacios dedicados al cuidado de la salud, como pueden ser
instalaciones para cuidados internos y externos, oficinas medicas, instalaciones de soporte de vida, instalaciones para educacidn e jinvestigacién medica, etc. Se privilegia
la prevencidon de la contaminacion del espacio interior, el acceso a las dreas verdes naturales, etc.

LEED Homes (hogares): centrado en el disefio y construccion de unidades residenciales para reducir el consumo de energia, de agua y otros recursos naturales, la
minimizacion de la generacidn de residuos y obtener espacios confortables.

LEED Neighborhood Developing (desarrollo de comunidades): este sistema esta dirigido a comunidades que sigan un crecimiento ordenado y sustentable.

Segun la Environmental Information Administration americana (EIA) la industria de la construccién consume el 40% de la energia disponible de la matriz, 72% de la
energia eléctrica, es responsable del 39% de las emisiones de diéxido de carbono y consume el 13,6% del agua potable. Se estima que para el 2050 la poblacién crecerd
de 6 a 9,3 billones, y serd necesario acoger a todas estas personas, construyendo mas espacios y por ende consumiendo mayor cantidad de recursos y generando aun
mas desechos.

Una manera de hacer frente a este problema es a través de la certificacion LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) que en espaniol significa Liderazgo en
Energia y Disefio Ambiental. Es otorgada por el United States Green Building Council, el cual existe oficialmente desde el afio 1998 y ya han certificado en Estados Unidos
mas de 7000 edificios.

LEED es una distincidn a proyectos constructivos que han demostrado un compromiso con la sustentabilidad. Para alcanzar la certificacidn es necesario cumplir con
estrictos estandares ambientales de desempefio de eficiencia energética y bajo impacto al medio ambiente. El sistema promueve y acelera, a partir de puntajes, la
adopcion global de practicas sustentables de construccion a través de criterios comprendidos y aceptados internacionalmente. Las categorias que incluye son: seleccion
de la parcela, eficiencia en el uso del agua, calidad del ambiente interior, materiales y recursos, energia y atmosfera, prioridad regional e innovacién en el disefio. Los
puntos a obtener son 110, y dependiendo de cuantos puntos se alcancen, se puede certificar en plata, oro o platino. Obviamente que a mayor puntaje, mas eficiente serd
el edificio.

Considerando que los edificios consumen el 40% de la energia disponible en la red, incluso mds que la industria y el transporte, un edificio construido bajo las normas
LEED, pude reducir este porcentaje entre un 25 y un 50%. Lo mismo sucede con el agua. Su consumo puede descender en un 40%, las emisiones de didxido de carbono
pueden reducirse en un 35% y la cantidad de desechos en un 70%.

Los edificios LEED estan disefiados para reducir los costos de operacion e incrementar su valor de mercado, reducir la cantidad de desechos que se envian a los rellenos
sanitarios, conservar la energia y el agua, son mas sanos y saludables para sus ocupantes y reducen las emisiones de gases de efecto invernadero. Es claro que una
organizacion que participa voluntariamente en esta certificacién tan rigurosa, demuestra liderazgo, innovaciéon y un manejo ambiental y social de excelencia.
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En Argentina la norma viene timidamente asomandose en el mercado. Al dia de hoy hay 31 edificios registrados para obtener el certificado. Hasta el momento solo uno ha
terminado todo el proceso. Se trata del edificio del Banco HSBC en Barrancas de Lezama. Obtuvo en abril la certificacién en la categoria Operacién y Mantenimiento con
nivel oro y tardé mas de dos afios en obtenerla.

Al ser una norma americana, en Argentina existen dificultades para adoptarla y adaptarla, pero no es algo imposible de implementar. Los costos son mds elevados en el
corto plazo y eso desanima a los inversionistas. Con tiempo y experiencia, seguramente LEED se convertira en la nueva manera de disefiar y pensar los edificios del
presente y futuro, apuntando a crear edificios totalmente eficientes e inteligentes y por sobre todo, en linea con los conceptos de sustentabilidad que tanto necesita
nuestro planeta.

5.3.1 COMO SE CONTABILIZAN LOS CREDITOS.

La cantidad de puntos obtenidos determina que nivel de certificaciéon LEED se le otorga al proyecto.
Existen cuatro niveles de certificacidn.

e Certificado (40 a 49 puntos).
* Plata (50 a 59 puntos).

e QOro (60 a 79 puntos).

* Platino (80 o mas puntos).

PRERREQUISITOS. SON REQUERIMIENTOS AUNQUE NO SUMAN PUNTOS DISTRIBUCION COMPARATIVA DE PUNTOS

SUMAN PUNTOS EN CADA AREA
CREDITOS.
SE SUMAN HASTA 3 PUNTOS EXTRA POR SUPERAR DE SR e
CREDITOS EXTRA. FORMA SIGNIFICATIVA LOS REQUERIMIENTOS DE UN :
CREDITO
0] AGUA
SE SUMAN HASTA 2 PUNTOS EXTRA POR UNA
ESTRATEGIA INNOVADORA
Y
SE SUMA 1 PUNTO POR CONTAR CON UN
] PROFESIONAL LEED AP EN EL EQUIPO

_ ARE
21%

o 32%
Y ENERGIA MATERIALES
SE SUMAN HASTA 4 PUNTOS POR UNA

ESTRATEGIA QUE ATIENDA UNA PROBLEMATICA
REGIONAL.

Fuente: Estudio Grinberg. Fuente: Estudio Grinberg. 49
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5.4 SELECCION DEL SISTEMA PARA EL CASO DE ESTUDIO.
FUNDAMENTACION:

El Sistema LEED hace hincapié en el confort de los ocupantes, los problemas internos de la contaminacién, los efectos del calor y estd especialmente indicado para
espacios que utilizan ventilacién mecanica y aire acondicionado y donde la infraestructura existente promueve el uso de automoviles.

Otra cuestidn a tener en cuenta es la dispersién de calificaciones cuando se comparan categorias similares correspondientes a cada uno de los diferentes
métodos. LEED es mas generoso en sus puntuaciones que BREEAM, de forma tal que un edificio que puntuara alto LEED podria obtener puntuaciones inferiores
aplicando BREEAM. Lo que marque en verde no es conveniente como argumento porque implica que se busco el método mas laxo para calificar.

Las principales caracteristicas de la metodologia LEED son las siguientes:

El método esta dotado de una alta credibilidad a nivel internacional debido a que en la actualidad hay varios millones de m2 de edificios registrados y certificados
distribuidos por todo el mundo.

Es un método que dispone de varias decenas de miles de profesionales acreditados en el mundo entero y entre sus miembros se cuentan mas de 15.000
organizaciones.

El método contempla el ciclo de vida total del proyecto y certifica edificios acabados y en funcionamiento, a diferencia de otros métodos que hacen certificaciones
basadas exclusivamente en el disefo.

Una edificacidn disefiada a partir de las pautas de evaluacion LEED ® puede llegar a ahorrar entre un 30% y un 50% de energia con respecto a los edificios tradicionales,
traduciéndose en una disminucion de los costos operacionales del edificio. Un edificio verde aumenta la productividad de los ocupantes, ya que ha sido disefiado
pensando en la calidad de los espacios habitables, cantidad de iluminacién natural requerida, niveles acusticos adecuados, control térmico, ventilacién suficiente, etc.
Todos estos aspectos primordiales para mejorar la calidad de vida y salud de los usuarios. Por otra parte una edificacién certificada reduce los efectos negativos que la
construccién pudiese tener en el medio ambiente, reduce las emisiones de gas invernadero al medio ambiente, evitando el dafo a la capa de ozono y el cambio
climatico, reduce los desechos enviados a los vertederos, conservando los entornos naturales, protegiendo los ecosistemas y la biodiversidad.

Se destaca también el hecho de que un edificio con certificacion LEED ® se promociona con una importante herramienta de marketing, se proyecta como una
construccién de calidad superior en relacidn al promedio. El sello le otorga un valor agregado reconocido mundialmente, que demuestra un especial compromiso y
responsabilidad con el medio ambiente y nuestra sociedad.

Un dato no menor que justifica la eleccidn del sistema para aplicar al caso de estudio es al amplia difusidn que ha adquirido en el mercado local respecto de otros
sistemas, contando con una sede local del GBC Argentina y la inquietud de los profesionales por capacitarse en la aplicacidn del mismo.
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5.5 QUE SISTEMA ELIJO PARA MI EDIFICIO.
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LEED para Nuevas Construcciones

LEED para Cerramientos y Estructura GREEN BUILDING DESIGN +

CONSTRUCTION
LEED para Escuelas Edicion 2009
LEED para la Salud

LEED para Centros Comerciales

GREEN INTERIOR DESIGN +
CONSTRUCTION
Edicion 2009

LEED para Interiores Comerciales

LEED para Centros Comerciales

GREEN BUILDING OPERATIONS +
MAINTENANCE
Edicion 2009

LEED para Edificios Existentes

LEED para Hogares

LEED para Hogares

LEED para Urbanizaciones

LEED para Urbanizaciones
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5.5.1 LEED PARA NUEVAS CONSTRUCCIONES.

Certificacion LEED — NC 2009.

El encarar un proyecto sustentable implica la implementacidn de una serie de medidas con respecto a la planificacion del sitio, al consumo racional de recursos como
el aguay las fuentes de energia no renovables, al uso eficiente de la energia disponible, a la conservacién de materiales y recursos, y al cuidado de la calidad del
ambiente interior a través del uso de materiales de baja toxicidad o del aprovechamiento de recursos como ser el sol, la vegetacion, los vientos o las visuales.

Mas alla de las decisiones de disefio que afecten directamente al proyecto como tal, es indispensable tener en cuenta una serie de consideraciones cuya
implementacidn puede reducir el impacto ambiental, econdmico, y social de un proyecto. La reduccidn del uso del transporte automotor individual promoviendo el
uso de transporte publico, el uso de transporte no contaminantes como la bicicleta, o el uso de vehiculos eficientes, el mantenimiento de artefactos para evitar
perdidas, la conservacion del patrimonio cultural, la educacion, y el reciclado, son algunas de ellas.

En cuanto a este ultimo concepto, el de reciclado, su implementacion de ir mas alla del reciclado de materiales —de construccion o de uso diario- e incluir la
flexibilidad de distribuciones interiores para evitar demoliciones y la generacidn —evitable- de residuos. La orientacién del proyecto con respecto al terreno y su
respuesta al sol y los vientos es fundamental para lograr un edificio eficiente y pueda filtrar la luz y las brisas, y actuar como barrera a la lluvias y frio.o

De acuerdo al indice LEED-NC 2009, se pueden obtener un maximo de 110 puntos, y existen 4 niveles de rendimiento:

* PLATINUM: 80 + PUNTOS.

* GOLD: 60-79 PUNTOS.

e SILVER: 50 — 59 PUNTOS.

e CERTIFIED: 40 — 49 PUNTOS.

Estos son los requisitos minimos de programa son:

1. Debe cumplir con las leyes medioambientales vigentes.

El edificio o espacio de proyecto LEED, todas las propiedades reales que se encuentren dentro del limite de proyecto LEED, y todo el trabajo involucrado en el
proyecto, deben cumplir con todas las leyes ambientales locales y regulaciones vigentes en el sitio donde el proyecto este ubicado durante el periodo de disefioy
construccidn. Esta condicion debe satisfacerse desde el momento en que se registra el proyecto LEED o en que se comienza con la etapa de anteproyecto (lo que
ocurra antes), hasta el momento en que el edificio recibe su certificado de ocupacion u otra indicacion oficial que demuestre que el edificio esta listo para su
ocupacion u otra indicacion oficial que demuestre que el edificio esta listo para su ocupacién.
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5. CERTIFICACIONES

2. Debe ser un edificio completo y permanente.

Todos los proyectos LEED deben ser disefiados, construidos y operados en una ubicacion permanente sobre tierra existente. Un proyecto LEED no puede consistir de estructuras
moviles, equipamientos, o vehiculos. Una estructura disefiada para ser trasladada en algin momento de su vida util no puede buscar una certificacion LEED.

El alcance del proyecto debe incluir el disefio y la construccidn (desde cero), o la renovacién considerable, de al menos un edificio comercial, institucional o residencial en su totalidad.

3. Debe utilizar un limite razonable.

Un limite de proyecto LEED debe incluir todas las parcelas contiguas que estén asociadas con, y funcionen como soportes de, la operacidon normal del proyecto LEED, incluyendo toda la
tierra que fue o serd perturbada o modificada para encarar el proyecto LEED.

El limite de proyecto LEED no podrad incluir tierra cuyo propietario es otro que aquel del proyecto LEED, salvo si esas tierras estan asociadas con, y funcionan como soportes de, la
operacion normal del proyecto LEED.

Proyectos LEED ubicados en un campus deben poseer limites de proyecto tales que si todos los edificios dentro del campus fueran certificados bajo las normas LEED, el 100% del
terreno del campus estaria incluido dentro de un limite del proyecto LEED. Si este requisito entrara en conflicto con el punto 7, tomara prioridad el punto 7.

Una parcela puede formar parte de un solo proyecto LEED.

El limite de proyecto LEED no puede excluir secciones del terreno para crear limites de formas poco razonables con el tnico propdsito de cumplir con prerrequisitos o créditos LEED.

4. Debe cumplir con una superficie minima.
El proyecto a certificar debe incluir como minimo 93 metros cuadrados de superficie bruta interior y cerrada.

5. De cumplir con tasas de ocupacién minimas.

Un proyecto que alberga por lo menos a una persona que cumple 8 horas diarias de trabajo en promedio anual (1FTE) califica para LEED integrante. Si el proyecto alberga menos de 1
FTE en promedio anual, el proyecto puede utilizar LEED pero no podra alcanzar ningun crédito opcional bajo la categoria de Calidad Ambiental Interior (IEQ). Todo proyecto, sin
importar el numero de FTEs que alberga, debe cumplir con todos los pre-requisitos LEED.

6. Debe permitir al USGBC al acceso a la informacidén de consumo de agua y energia.

Todo los proyectos certificados bajo LEED 2009 deben comprometerse a compartir con el USGBC y/o el GBCI toda la informacidn real disponible correspondiente al consumo de agua y
energia de | proyecto en su totalidad por un periodo de al menos cinco afios. Este periodo arranca el dia en que el proyecto LEED comienza su ocupacién fisica tipica si se lo certifica
bajo New Construccion, Core & Shell o Commecial Interiors,.

El compartir esta informacion incluye proporcionar informacién a través de una herramienta en linea gratis, accesible, y segura, o, si fuera necesario, tomar las acciones necesarias para
autorizar la recoleccidn de informacidn directamente de los proveedores de servicios. Este compromiso debe traspasarse al nuevo propietario se el edificio cambia de duefio o de
locatario.

7. Debe cumplir con una proporcidn minima de superficie construida respecto de la superficie de terreno.
La superficie total bruta del proyecto LEED no debe ser menor que el 2% de la superficie total bruta del terreno incluido dentro del limite de proyecto LEED.
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APLICACION AL
CASO DE ESTUDIO.



6. Aplicacion a un caso de estudio: Edificio de oficinas.
Seleccion, descripcion y caracteristicas del terreno.

6.1 ELECCION DEL TERRENO.

La realizacién de este proyecto, surge durante 32 afio de cursada de la carrera. En disefio arquitectdnico 3, solicitaron realizar un proyecto en una zona de Vicente
Lopez.

Se ofrecieron 3 terrenos ubicados sobre la calle Solis, frente al corredor costero de Vicente Lépez. Dichos terrenos tienen similares dimensionesy la utilizacién de
los mismo es destinada a uso de oficinas comerciales. Se eligid esta ubicacidn, ya que toda esta zona esta en pleno crecimiento urbanistico, tanto residencial como
comercial. Muchas empresas se estdn trasladando a zona norte para poder alejarse del centro portefio y evitar el congestionamiento de automdviles que se
genera semanalmente para ingresar a la Capital Federal.

ZONIFICACION — CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO.

ZONA: U11.

Uso de suelo:

F.0.S:0,5 F.O.T:1.6.

Alturas:

17,50m cubierta planay 20,50m cubierta inclinada (PB+5 o PB libre +6).

Retiros minimos:

5.00 m de frente; 5,00 m Lateral; 5,00 m Fondo.

El programa requeria realizar un edificio que contenga 3000m2 cubiertos de oficinas, estacionamiento para 50 autos, recepcién, comedor, cocina, sala para
conferencias, sector para reuniones, sector externo de esparcimiento.

De acuerdo a lo estipulado por el programa, se selecciono uno de los 3 terrenos que mas se podia adaptar a lo solicitado de acuerdo a sus dimensiones,
orientacion y ubicacidn. Dicho terreno se encuentra en el centro de la manzana sobre la calle Solis, a diferencia de los otros 2 terrenos que se encuentran sobre
esquinas.

Para poder generar ideas sobre el proyecto se hizo una recorrida por la zona para ver los edificios linderos y obtener informacién sobre los materiales usados, el
tipo de construccién que se hizo. Esto fue de gran ayuda para poder continuar con la armonia de estilos constructivos en la zona.
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6. Aplicacion a un caso de estudio: Edificio de oficinas.
Seleccion, descripcion y caracteristicas del terreno.

6.1 ELECCION DEL TERRENO.

SN — ' “El proyecto se encuentra ubicado en el partido de Vicente Lopez, sobre la calle Solis
fouciosiic i ; \EA T entre Urquiza y Vergara. El terreno tiene un superficie total de 2648,49 m2. Es un

Ezeize

e Pt : | terreno virgen desnivelado con arboles y arbustos en casi toda su totalidad.”

Caracteristicas del terreno:

El terreno se encuentra en una zona de suburbana con suelo tipico de la pampa
himeda con una altura de 32 pies (8 metros) sobre el nivel del mar.

Tandil Wil

S N 2NN : La napa freatica se encuentra a una profundidad aproximada de entre 1,80 m.y

iMardel Rlat
L

2m. No se evidencia la presencia de nivel fredtico en superficie.

Es un terreno de relleno ubicado sobre el borde costero del partido de Vicente
Lépez, con un nivel +4,00 IGM (Instituto Geografico Militar).

Segun estudio suelo del terreno, se determina que “Los perfiles detectados nos
muestran la presencia de suelos de granos finos en todos los casos, con estratos
algo cementados, con nédulos cementados o con calcareos dentro del primer metro
de profundidad y entre 5,0 0 6,0 y 11,0 metros de profundidad y con estratos
arenosos a partir de los 11,0 metros.-La consistencia de estos suelos, valorada a
través de los resultados de los ensayos de penetracion, es: "Muy blanda” o “blanda”
en los primeros metros de profundidad hasta una profundidad variable entre 4,7
metros y 7,0 metros, excepto en P5y P6 entre 1,0 y 1,5 metros que es “compacta”.-
“Muy compacta” o “dura” en el resto.

(Estudio de suelo — Ing. Eugenio Mendiguren S.A.)
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6. Aplicacion a un caso de estudio: Edificio de oficinas.
Seleccion, descripcion y caracteristicas del terreno.

6.1.2 CARACTERISTICAS BIOCLIMATICAS DEL ENTORNO.

De acuerdo a la ubicaciéon del terreno, se analizo las caracteristicas climaticas del entorno. Se tomaron en cuenta los datos bioclimaticos de Buenos Aires para poder
implementar las estrategias necesarias para poder llegar a la zona de confort y pueda aprovechar estas estrategias para poder ser un edificio eficiente de acuerdo a los

requisitos solicitados.

B -33.9 a0.32 &5

0.54 16.7 16.3 227 10 40.2 7.7 1270 11 14 75

c -34 58.25 6

0.5 17.1  17.4 21.4 13.% 38.3 -1.% 1009 16 16 74

B -34.6 60.57 B1

0.53 16.2 16 22.6 9.8 43.9 -6 1404 13 14 73

Cuadro 1. Ejemplo de la Base de datos climatica para valores medios anuales correspondientes a localidades de la Provincia de Buenos Aires.

Z0RAE BIDCLRAATICAS SEGLN
MORNR R 11 BTE

lls. Terrpada cilida
b, Terrplada cido con gan

arpitdterica .
- P, Termplade fio detrardciin
™, 4. Terrplado Fio rmartimo

Figura 1: Zonas bioclimaticas de la Provincia de Buenos Aires segun la
norma IRAM 11.603.

ZONA 1lI: Templada Calida:

Estd comprendida por una faja de extensidn Este-Oeste, centrada alrededor de los 35° y otra Norte-sur,
situada en las estribaciones montafiosas del Noroeste, sobre la Cordillera de los Andes y limitada por las
isolineas de TEC 24.6 y 22.9. El periodo estival es relativamente caluroso, presentando temperaturas
medias entre 20°C y 26°C, con mdximas que superan los 30°C, en la porcion Este-Oeste.

El periodo invernal no es muy frio, presentando temperaturas medias entre 8°Cy 12°C, y con minimos
gue rara vez alcanzan los 0°C. Las tensiones de vapor son bajas durante todo el afio, con valores maximos
en verano que no superen, en promedio, los 1870 Pa (14 mm Hg).

Esta se subdivide en dos: Subzona llla. con amplitudes térmicas mayores de 14°C y la Subzona lllb. con
amplitudes térmicas menores de 14°C.

Recomendaciones de diseio:

Aislacion térmica: Buena aislacion en toda la envolvente, recomendandose el doble de aislacion en techos
respecto de muros. En la subzona himeda se verificara el riesgo de condensacion. La relacién superficie
vidriada superficie opaca no deberd superar el 20%. Se recomienda el uso de edificios agrupadosy la
utilizacidn de la inercia térmica, en la subzona seca.

Radiacion solar: Todas las aberturas deberdn tener sistemas de proteccion solar, evitando, en lo posible,
la orientacidn oeste.

Orientacion: Para latitudes superiores a los 30°, la orientacidn éptima es la NO-N-NE-E. Para latitudes
inferiores a los 30° la orientacidn éptima es la NO-N-NE-E-SE.

Ventilacion: Se evitara la ventilacion cruzada en la subzona seca, favoreciendo la ventilacidon selectiva y lo
inverso en la subzona humeda.

Vientos: Esta zona no presenta condiciones rigurosas de vientos. En el periodo estival se recomienda
aprovechar los vientos del N-NE durante el dia y del S-SE durante la noche. En la subzona lllb (costera)
deberd evitarse la orientacién SE por las frecuentes tormentas invernales, de no ser posible las aberturas
tendran reducidas dimensiones y una excelente estanqueidad.
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ESTRATEGIAS A IMPLEMENTAR.

El disefio bioclimatico de un edificio es la actividad de mayor eficacia medioambiental y
la de menor coste econdmico, de todas las que se pueden adoptar, a la hora de disefiar
un edificio sostenible. Adema3s, es la actividad que mas influencia tiene en la estructura
arquitectoénicay el disefio formal del edificio.

De acuerdo al diagrama de confort y las temperaturas que figuran en el cuadro 1.
Buenos Aires se encuentra en la zona B (bienestar y confort).

De acuerdo a los meses del afio este diagrama informa que se necesitara tomar una
estrategia de ganancias internas para poder llevar a una zona de confort.

Se llega al confort mediante el aumento de la temperatura ambiente del local por el
hecho de habitarlo.

Ganancias aportadas por los ocupantes, calor disipado por los equipos electrénicos, etc.:
Irridiancia de las personas a los cuerpos de su entorno (si la temperatura de estos es
menor).

Calor metabdlico disipado por la actividad corporal de las personas ( cuanto mas activas
mayor calor).

Otra estrategia a tener en cuenta es la proteccidon solaren el caso de sobre pasar los
20°C.

Evitar la indecencia de la radiacion solar directa sobre la envolvente de la edificacion,
disefio que permita la proteccién en épocas que sea necesaria.

Depende de diversos factores:

El sol: Orientacidn.

Cantidad de radiacion solar: Latitud.

Angulo de incidencia: Posicién geografica.

Puede parecer que la gestién de un edificio nada tiene que ver con su disefio, pero no es
asi. La gestién del funcionamiento de los artefactos tiene una relacion directa con las
decisiones que se hayan realizado en su proyecto. En este sentido deben tenerse en
cuenta varios factores, tales como:

robustez de la tecnologia utilizada, sencillez de la tecnologia, accesibilidad a los
artefactos, ergonomia, ubicacion, facilidad de utilizacién, etc... En general, en el proyecto
de un edificio se deben tener en cuenta todo tipo de aspectos con la finalidad de facilitar
al maximo la gestién del mismo, y de este modo asegurar realmente su funcionamiento,
y su alta inercia energética.

Este proceso de disefio puede servir de gran utilidad ya que asegura la mejor tipologia
arquitectdnica, y la mejor estructura arquitecténica para cada entono concreto, y por
tanto, el mejor comportamiento térmico del edificio. De este modo se pueden incluso
conseguir edificios de consumo energético cero, y sin necesidad de artefactos
tecnolésicos Fs decir uina arauitectura canaz de autorresilarse térmicamente dehido
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6. Aplicacion a un caso de estudio: Edificio de oficinas.
Seleccion, descripcion y caracteristicas del terreno.

6.2 ESTRATEGIAS DE DISENO PARA LA ZONA.

Una de las decisiones mas importantes cuando se proyecta la construccién de un nuevo edificio es la eleccion del terreno. Ademas de las consideraciones basicas sobre
ubicacidn, cercania a dreas de centralidad, proximidad de transporte, disponibilidad de infraestructura y posibilidades de proyecto determinadas por los Cédigos de
Edificaciony de Ordenamiento Urbano de la zona, es necesario verificar la orientacién y el entorno del terreno que pretendamos adquirir, porque de las caracteristicas
de éste dependera la oferta de sol que sobre él recibamos, y esto condicionara la eficiencia en el desempefio del mismo como sistema de energia y confort.

El frente del lote orientado al NE tiene una buena orientacidon ya que recibird sol durante la mafiana todo el afio, por lo que los locales principales deberan orientarse
hacia el frente preferentemente para recibir ganancia solar directa en invierno y controlada en verano con el uso de parasoles.

En orientaciones desfavorables para verano como el NO y el SO, sera deseable contar con arboles de hojas caducas o aprovechar las edificaciones existentes para
controlar para controlar el exceso de radiacién solar durante el verano desde el dngulo Oeste y desde el fondo del lote orientado al SO.

En verano, las ventanas que se abran sobre el SE recibirdn sol por la mafiana temprano y hacia el NE serd necesario controlar el asoleamiento con parasoles . En
invierno el ingreso de sol directo se restringe a las fachadas NE y NO entre las 9y las 15 hs dependiendo de la presencia o no de obstaculos, tanto propios como en el
terreno lindero (otras edificaciones, arboles importantes, etc.). El contra frente tendra un area de sombra permanente originada por la propia edificacidn cuyas
caracteristicas dependeran de la geometria de ésta, esto determinara que la zona préxima al edificio resulte himeda durante el invierno, debido a que no recibe sol
durante toda la estacidn. Durante el verano la fachada contrafrente, debido a la trayectoria solar mas alta y extendida, esta expuesta a la radiacién directa en horas de
la tarde, lo cual puede generar problemas de disconfort interior, lo cual serd necesario controlar con el disefio de parasoles en la envolvente y con la ayuda de
vegetacion caduca.

La orientacidn del lote y su proximidad al rio permite el aprovechamiento de las brisas de los vientos mas frecuentes provenientes del cuadrante E, especialmente en
verano cuando es necesaria la ventilacién para lograr condiciones confortables en el interior del edificio.

Datozde maps

Figura 1. Figura 2. Figura 3.
Orientacién del Sol. Verano: 10am. Orientacién del Sol. Invierno: 10am.
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6. Aplicacion a un caso de estudio: Edificio de oficinas.
Seleccion, descripcion y caracteristicas del terreno.

6.2 ESTRATEGIAS DE DISENO PARA LA ZONA.

Ejemplo de recorrido del
Sol eninvierno a las 10
am.

Ejemplo de recorrido
del Sol en invierno a
las 3 pm.
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6. Aplicacion a un caso de estudio: Edificio de oficinas.
Seleccion, descripcion y caracteristicas del terreno.

6.2 ESTRATEGIAS DE DISENO PARA LA ZONA. La oientacién en Ia construccién.

Teniendo en cuenta la climatologia local, se trato de proyectar
el edificio orientdndolo de forma que reciba la mayor cantidad

Ejemp|0 de recorrido de radiacidn solar anual, evitando sombras en invierno y
protegiéndolo del exceso de radiacidon en verano. También se

del Sol en verano a pensé el proyecto para utilizar técnicas basadas en

las 10 am. recubrimientos vegetales.

Caracteristicas de la construccion.
La forma del edificio y su envolvente determinan la cantidad
de superficie expuesta a la radiacién solar, ajustando ésta a las
necesidades deseadas. Las propiedades de los materiales de
construccidn elegidos, sirven para regular la absorcién,
reflexiéon o transmision de la energia captada.

r Uso del entorno.
La utilizacién de elementos naturales como arboles y plantas
puede resultar util para crear zonas de refrescamiento en
verano y un escudo de proteccidn del viento en invierno.

€3]

03:00 p.m.

A

Ejemplo de recorrido
del Sol en verano a las
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6. Aplicacion a un caso de estudio: Edificio de oficinas.
Seleccion, descripcion y caracteristicas del terreno.

6.2 INFORMACION DEL PROYECTO.

Teniendo en cuenta que se trata de una zona comercial donde hay una considerable proporcion de edificios destinado a oficinas, para proyectar este edificio, se tomo
como referencia las caracteristicas de los edificios préoximos al terreno.

Desde el punto de vista tipoldgico, se proyectd un edificio de perimetro libre, con estructura de hormigén armado y una piel de vidrio rodedndolo en su totalidad.
Funcionalmente el edificio se divide en 3 dreas.

La planta baja del edificio, es el sector donde se encuentra el hall principal, el acceso a los sanitarios y ascensores. En el nivel +1,50 , de la misma planta baja, en el sector
norte se encuentra la sala de conferencia con el sector de esparcimiento, en el sector sur se encuentra el salén comedor y saldn de espera.

Los 3 pisos siguientes son los destinados al sector de oficinas, con sectores sanitarios y office en cada planta. Se incluye ademas un drea de estacionamiento para 50
autos aproximadamente, y un sector destinado para salas de maquinas y tanques de bombeo

En cuanto al disefio estructural, se trata de plantas libres con sistema de postesado por lo que las plantas solo tienen columnas en su perimetro y no hay estructura que
delimite distribucién futura del equipamiento o cierres divisorios.

En la planta superior del edificio se encuentra la sala de maquinas de ascensores y la salida a la terraza accesible, la cual puede disefiarse para crear un sector de
esparcimiento en y asi aprovechar mas la funcionalidad del proyecto.

Figura 1. Figura 2. Figura 3.
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6. Aplicacion a un caso de estudio: Edificio de oficinas.
Seleccion, descripcion y caracteristicas del terreno.

INFORMACION DEL PROYECTO.

PLANTA SUBSUELO.

Figura 4.
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6. Aplicacion a un caso de estudio: Edificio de oficinas.
Seleccion, descripcion y caracteristicas del terreno.

INFORMACION DEL PROYECTO.

Figura 10. Figura 11.
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ESTAN SON LAS CATEGORIAS QUE SE TOMARAN PARA LA COMPARACION DEL EDIFICIO TRADICIONAL Y
EL SUSTENTABLE.

MATERIALES Y
RECURSQOS

SITIOS
SUSTENTABLES

CALIDAD AMBIENTAL
EFICIENCIA DEL INTERIOR

AGUA

ENERGIAY
ATMOSFERA
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7.1 SITIOS SUSTENTABLES.

«El sitio del proyecto, de manera bastante literal y figurativa, funciona como la base para edificios ecoldgicos. Los edificios no existen en forma aislada, sino que son partes
dindmicas de un tejido mas grande, cada uno dentro de su propio contexto. La categoria de sitios sustentables (SS) se concentra en seleccionar sitios que reduzcan la
dependencia de los automdviles, que incorporen estrategias que mejoren los hdbitats de plantas y vida silvestre, y que mantengan la calidad del agua y del aire.»

Las estrategias LEED en la categoria de Sitios sustentables abordan inquietudes ambientales relacionadas con la ubicacidn del edificio, las condiciones del lugar, las superficies duras y otras
caracteristicas externas. La categoria promueve las siguientes medidas:

Seleccidn y desarrollo inteligente del lugar.
Reduccion de las emisiones asociadas al transporte.
Proteccién de los habitats circundantes.

Suministro y mantenimiento de espacios abiertos.
Gestidn de las escorrentias pluviales.

Reduccion del efecto isla de calor.

Eliminacion de la contaminacién luminosa.

La seleccidn del sitio de un proyecto y el desarrollo del sitio con practicas sustentables es un elemento clave de los edificios ecolégicos. La seleccidn del sitio afectard la huella ambiental
de un edificio mucho tiempo después de que la cuadrilla de construccién finalice el trabajo. La ubicacion del sitio afectara el traslado de las personas hasta alli: éconduciran sus
automoviles solos, tomaran el autobus o irdn en bicicleta? Una vez elegido el sitio, existen numerosas estrategias que el equipo del proyecto puede integrar para minimizar el dafio
ambiental del desarrollo. Por ejemplo, los ingenieros pueden disefiar sistemas de aguas pluviales que imiten el entorno natural y creen un disefio del sitio que preserve las areas
ambientalmente delicadas.

ASPECTOS DESTACADOS DE LA CATEGORIA

Existe un prerrequisito en esta categoria para proyectos de nuevas construcciones y fachada y estructura. Los proyectos de escuelas tienen un segundo prerrequisito.

La categoria de Sitios sustentables es la segunda en cantidad total de puntos posibles, después de la categoria de Energia y atmdsfera. Los proyectos de nuevas construcciones
incluyen 26 puntos posibles en esta categoria.

Cinco de los créditos de esta categoria permiten puntos por desempefio ejemplar.

Debera conocer la ocupacién equivalente de tiempo completo a fin de realizar los célculos para varios de los créditos. Esta medida considera a todos los usuarios del edificio y cuanto
tiempo en total estan en él. El FTE debe usarse de igual manera en todos los créditos.
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SITIOS SUSTENTABLES

7.1.2 PREREQUISITOS Y CREDITOS DE SITIO SUSTENTABLE.

CREDITO TITULO

Prerrequisito de SS1

Prerrequisito de SS2

Crédito de SS1

Crédito de SS2

Crédito de SS 4.1

Crédito de SS 4.2

Crédito de SS 4.4

Crédito de SS 5.1

Prevencién de la contaminacién de la Crédito de SS 5.2
actividad de construccion.

Evaluacion ambiental del sitio. Crédito de 55 6.1

Seleccién del sitio. Crédito de SS 6.2

Densidad de desarrollo y conectividad
con la comunidad. Crédito de SS 7.1

Transporte alternativo: Acceso al Crédito de S5 7.2
transporte publico.

Crédito de SS 8
Transporte alternativo: Almacenamiento

de bicicletas y vestuarios
Transporte alternativo: Capacidad de
estacionamiento.

Desarrollo del sitio: Proteccion o
restauracion del habitat.

CREDITO TITULO

Desarrollo del sitio: Maximizacion del espacio
abierto.

Disefio de ingenieria hidraulica: Control de
cantidad

Disefio de ingenieria hidraulica: Control de
calidad.

Efecto isla de calor: Sin techo.

Efecto isla de calor: Techo

Reduccidn de la contaminacién luminosa.
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Prerrequisito de SS 1:
Prevencion de la contaminacion de la actividad de construccion.

La proteccion del medio ambiente para el desarrollo sostenible, se ha convertido en una necesidad actual que requiere de una concientizacion de los riesgos que se
corren al no tomar las medidas que detengan el deterioro del mismo.

El sector de la Construccidn, por la cantidad de desechos sélidos que genera es uno de los que mas impactos negativos ocasiona al medio ambiente. No habiéndose
logrado hasta el momento una cultura medioambiental, ni un programa de tratamiento de los mismos, implicando una afectacion ecoldgica con la aparicidony
desaparicion de diversos factores en el entorno que se agrede.

Debido al auge constructivo y en general en el pais, los programas de ejecucion han ido en ascenso conllevando a que aumenten los desechos sélidos producto de
dichas construcciones, provocando la contaminacién del suelo, al no tener definido acciones que minimicen su contaminacién y mitiguen el deterioro ambiental,
conllevando a entornos visual y ambientalmente agresivos. '
Todo esto ligado al incumplimiento de la planificacion del proceso inversionista referidos a que la gestion de la primera etapa del ciclo de vida de la obra es atropellada, s
sin una solida planificacién, concepcidn, financiamiento y tiempo de estudio de las variantes de disefio y preparaciones técnicas; debido a que se emiten por @ |
directivas politicas contra fechas apresuradas de ejecucion. Todo esto trae consigo la problematica de encontrar en la gestidn territorial de los decidores del proceso
inversionista, una causa a la mala ejecucién de las inversiones debido a que las mismas nacen con fallas desde su concepcidn y son arrastradas y acumuladas a otras que

e le suman en el camino.

Pendientes del terreno:
El terreno natural es relativamente plano con pendiente descendente en el perimetro exterior, la pendiente general del terreno es hacia el Oeste y el Sur. El nuevo

proyecto no modificard las direcciones de las pendientes del terreno ni los caminos de escurrimiento natural. No hay evidencia de escurrimiento de agua superficial, ni
de cursos de agua en el terreno.

Vegetacion:
Las especies a conservarse se cercaran, definiendo en su perimetro un area de proteccion. Dichas especies son: Fraxinus Americana ( Fresno Blanco), Quercus Robur (

Roble comun), Liquidambar styraciflua, Taxodium dystichum ( ciprés) , Salix erythoflexuosa (sauce eléctrico).

La superficie no construida se encuentra mayormente cubierta por césped, y arboles. Se realizard el trasplante de las especies que se encuentren dentro del drea
afectada por la obra. Algunas de ellas se reubicaran dentro del mismo sector, en el sitio que ya se encuentra predeterminado, y las restantes quedaran preparadas a
disposicién del comitente para su reubicacion. Las especies que no se trasladen y se encuentren dentro del drea de la obra, se protegeran debidamente a efectos de
evitar el deterioro de las mismas. No se introduciradn especies vegetales exdticas en las zonas de conservacién del paisaje natural. Los arboles existentes no requieren
riego artificial, debido al régimen de precipitacién distribuido durante todo el afio y la limitada profundidad de la napa freatica. Nuevos arboles solo requieren riego
durante el primer verano.

Sistema existente de drenaje:

El agua de lluvia es drenada por desaglies pluviales que, durante la obra, serdn protegidos. El drenaje de techos y pavimentos existentes desaguan a las Bocas de
Tormenta, seglin normas de AYSA (Aguas y Servicios Argentina) vigentes.
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Prerrequisito de SS 1:

Prevencion de la contaminacion de la actividad de construccion.

Reducir la contaminacién originada por las actividades de
construccion mediante el control de la erosion del suelo, la
sedimentacion de las corrientes de agua y generacién de
polvo transportado por el aire.

Descripcion: A consecuencia del analisis de aspectos
referidos a la logistica, etapabilidad y control de los
diversos requerimientos y necesidades de la obra se realiza
un planteo funcional que contempla:

a) Diferenciacién de Ingresos /egresos peatonales y
vehiculares.

b) Circulaciones vehiculares y peatonales demarcadas

c¢) Obradores y oficinas: dos ubicaciones diferentes segin
avance de obra.

d) Acopios de aridos.

e) Acopio de quimicos y elementos contaminantes.(en
recinto bajo llave y con batea metdlica para evitar la
contaminacién en caso de derramamiento en momento de
uso)

f) Acopio de embolsados. (semicubierto)

g) Acopio de tierra negra para reutilizacion: cubierta con
film

h) Acopio tierra negra/tosca para retiro: en contenedores
i) Receptaculos para residuos clasificados.( ubicado en
sectores para el facil retiro de recicladores y/u otros medios
de retiro de residuos).

j) Canales de drenaje, y sector de decantacidn de aguas.

Sector sin excavary
preservacion de vegetacién
existente.

Construccién

Superficie a excavar.

Acopio de

Entrada vy salida de
camiones.

Entraday salida
peatonal.
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Prerrequisito de SS 1:
Prevencion de la contaminacion de la actividad de construccion.

Otros puntos a tomar en cuenta.

-Planificacion de logistica de la obra.

1-2-3 -Cercos de obra, Canales de drenaje y sector de decantacién de aguas. -Control de alertas de mal tiempo.

4 -Acopios de suelo vegetal. -Capacitacion.

5 -Preservacion de especies vegetales. -Accesos vehiculares: con puesto de control y bateas para lavado de ruedas.

-Acceso peatonal diferenciado: personal de obra . ‘
-Control de erosién edlica y de escorrentias. g " P
.\'.' h \

Estrategias y acciones a tomar:

=aootdco
- Ingeniero
T — t T 3 civil.
: . Construccién Contratista
oy a general

|
7S SUNSESENASS

B S
b PoUETWE

Manejo de materiales y gestion de residuos

Descripcion: Todos los materiales de residuo seran clasificados y depositados en su correspondiente
contenedor. Se capacitara al personal en obra para realizar una correcta disposicion de los residuos.
En forma permanente habra contenedores para clasificar: Papel-cartdn, Plasticos, Organicos, Metal,
Morteros, Madera, Vidrios. .Segun la demanda se coordinara para que haya en obra volquetes para
inmediato retiro y disposicién final de escombros , metales y roca de yeso.

Calidad de aire durante la obra

Descripcion: Para evitar la contaminacion del aire con material en
suspensioén se crearon pantallas de proteccién Las mismas se
materializaron con tela media sombra sostenida estructuralmente por dos
torres de andamios adyacentes a la cara exterior del edificio y separadas
entre si el ancho del modulo a trabajar.
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Crédito de SS 1:
Selecciodn del sitio.

Valentin Vergara

Evitar el desarrollo de sitios y reducir el impacto ambiental
de la ubicacién de un edificio en un sitio.

Propietario del

Disefio proyecto.

previo.

No construir en sitios con las siguientes condiciones:

e Tierras agricolas virgenes.

* Terreno dentro de hdbitats con especies amenazadas o
en peligro de extincidn.

* Terrenos cerca son parte de parques publicos.

* Terrenos inundables.

e Se eligié un sitio apropiado para reducir el impacto del
desarrollo y preservar las areas ambientalmente
delicadas para permitir el crecimiento del habitat natural
y la vida silvestre.

* Considere como incorporar el disefio natural del sitio con
funciones complementarias.

| OBTENCION
| DEL CREDITO:

1 PUNTO.

Para poder lograr este punto, teniendo ya el terreno seleccionado, se evalué la ubicacion, zonas aledafias, edificios vecino y tipos de construccion. El sector no es inundable, pese a su 72
cercania con el Rio de la Plata. El edificio presenta un disefio que reduce el impacto ambiental, desarrollando sistemas de reduccion de isla de calor, techos verdes y recoleccion de agua d
lluvias.
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Crédito de SS 2:

Densidad de desarrollo y conectividad con la comunidad.

Canalizar el desarrollo hacia dreas urbanas con la infraestructurz
existente, proteger los terrenos virgenes y preservar el habitat y
los recursos naturales.

Construir sobre terrenos previamente desarrollado y cumplir
con la opcién 1 u opcidn 2.

Opcion 1:

Construir en un barrio existente con una densidad de 5.574m?2
por acre (4.046m2).

Desempefio ejemplar: Duplicar la densidad del proyecto en
comparacion con la densidad promedio dentro de la superficie
calculada.

=

,-
Opcidn 2: A

Construir dentro de 0,8 km de un area residencial o vecindario
con una densidad promedio de 10 unidades por acre y dentro
de 0,8 km de 10 servicios basicos, y con acceso peatonal entre
el edificio y los servicios.

Desempefiio ejemplar: Seleccionar un sitio donde la densidad
promedio del area circunde sea del requisito del crédito
(11.148m2 por acre). J
(g, _—

* Se selecciono un sitio dentro de un barrio desarrollado para
contener la expansién urbana. Enfoque el desarrollo en dreas
con infraestructura existente, como cafierias, calles y
electricidad. Ademas, enfoque la seleccidn en los sitios que
proporcionen oportunidades de caminar, montar bicicletas o

usar el transporte publico, y que posean servicios basicos a los

que se pueda acceder caminando.
e Alcance o supere los objetivos de densidad locales.

Hasta 18 pisos.

- Hasta 5 pisos.

Franja costera.

=
Club Banco

memmmms Nueva avenida costera

Figura 1.

%btencién del crédito. \

De acuerdo ala ubicacidn del terreno seleccionado para el trabajo, nos facilito la obtencién de este
crédito. Ya que el mismo se encuentra ubicado en una zona residencial y a la vez apta para construccid
de comercios y oficinas.

En la figura 1, se puede observar la ubicacidn del terreno y las densidades del la zona, esto permite que
el crédito SS2 Densidad de desarrollo y conectividad con la comunidad pueda obtenerse con gran
satisfaccion. Cabe destacar que el terreno se encuentra a menos de 300mts de servicios basicos,

wrmitiendo a los ocupantes del edificio acceder de forma peatonal a los mismos. /

Disefio
previo.

Propietario del
proyecto.

OBTENCION

5 PUNTOS.

| DEL CREDITO:
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Crédito de SS 4.1: Transporte alternativo

Acceso al transporte publico.

Reducir la contaminacion y el impacto del desarrollo del terreno
producidos por el uso de automoviles.

Proporcionar acceso peatonal exclusivo hacia las redes de transito fuera
del sitio para todas las opciones a continuacién.

/ o -

Opcioén 1:

I Seleccionar los sitios que estén dentro de 0,8km a una

I'| distanciaa pie de una estacioén de tren.

I | Desempefiio ejemplar: Establecer un plan de gestion del

I transito integral que demuestre una reduccion cuantificable
en el uso personal de automéviles a través de cualquiera de las

I opciones alternativas.

I | Solo hay un punto disponible para implementar dicho plan

conforme al crédito SS4.

»]

Opcidn 2~

Seleccionar sitios que estén dentro de 0.4km de dos o mas

lineas de autobuses.

Desempefio ejemplar: Duplicar la cantidad promedio de

pasajeros de transporte publico mediante lo siguiente:

e Ubicacion del proyecto dentro de los 0,8km de al menos
dos lineas de tren urbano, o subterraneo.

e Ubicacion del proyecto dentro de los 0,4km de, al menos, 4
0 mas lineas de autobuses publicos o del predio.

¢ Se selecciono un sitio con acceso al transporte publico.

e Identificar estaciones de tren locales o recorridos de autobuses que
pasen por la zona del edificio del proyecto.

¢ Sedesarrollo un plano de las inmediaciones del sitio, a escala'y
etiquetar los recorridos a pie entre la entrada principal del edificio

del proyecto y las estaciones de tren o para de autobds.

\'5 Lil}e*:lv 1500

i %{a‘ e
oo

Municipal

AN
4 o
e it Sitio del ....f by

7~ Bfeyscto.

D
pﬁ
&2 g

=iy

Parada de
autabué%g.

Estacion
ferroviaria. F
-

0@90 .

= = Transporte publico de colectivos sobre Avenida Del Liberador. Lineas 29y 168.

= = Transporte ferroviarios. Estacion Vicente Lopez- Linea Mitre —Recorrido: Tigre — Retiro.
— = Circulacidn alternativa para bicicletas.

— = Circulacién peatonal hasta las paradas de autobuses y estaciones ferroviarias.

Disefio
previo.

Propietario del
proyecto.

OBTENCION
DEL CREDITO:
6 PUNTO.
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Crédito de SS 4.2: Transporte alternativo
Almacenamiento de bicicletas y vestuarios.

Reducir la contaminacion y el impacto del desarrollo del terrenc
producidos por el uso de automoviles.

Obtencidn del crédito.

NC (Nueva Construccion):

Proyectos comerciales o institucionales.

Proporcionar estacionamientos para bicicletas para el 5% de
los ocupantes, duchas y vestuarios para el 0,5% de los
ocupantes de equivalente de tiempo completo dentro de
los 183m de la entrada del edificio.

Desempefiio ejemplar:

Establecer un plan de gestion del transito integral que
demuestre una reduccion cuantificable en el uso personal
de automoviles a través de cualquiera de las opciones
alternativas.

* Se proporciono portabicicletas, duchas y vestuarios para los
ocupantes.

* Se disefiaron senderos seguros para bicicletas en el sitio.

* Sedisefio estacionamiento seguro y cubierto para las
bicicletas para los ocupantes.

Ocupantes FTE = 5721,83m2/23m2. = 248,77

Espacios seguros para bicicletas= 248,77 x 0,03 = 8 espacios
para bicicletas.

Duchas o vestuarios = 248,77 x 0.005= 2

Uno de los puntos de este crédito, es disefiar un sector para las duchas y vestuarios para los ocupantes
del edificio.

El edificio original (figura 1), no contaba con bafios ni vestuarios en el sector.

Para poder lograr parte de este crédito, se disefiaron sectores himedos donde van a ir alojados los
bafios y vestuarios en el subsuelo. Estos se encuentran en los extremos de la caja de escaleras,
manteniendo el sentido de las montantes de cafierias que vienen de los pisos superiores para no realizar
desvios bruscos de las mismas y ubicar todos los sectores de servicios y aseo en linea vertical.

Para poder realizar estos sectores, se modificaron los accesos al hall de entrada de dicho piso,
manteniendo las veredas laterales. Otro punto positivo fue que no se realizaron grandes cambios para
poder insertar estos sectores de servicios, y el edificio mantuvo su funcionamiento de vehiculos como
estaba originalmente.

El otro punto que completa el crédito es generar un espacio de guardado de bicicletas para los
ocupantes del edificio, generando una disminucién en el uso personal de los automéviles.

El edificio original (figura 3), no contaba con el sector para guardado de bicicletas. Para esto se genero un
sector cercano tanto a la entrada principal del edificio como al estacionamiento (Figura 4). Dicho sector
permite el facil acceso desde la via publicay la rapida salida a la misma, la ubicacién de este sector se
pensd para que no se generan aglomeracion de personal cercanas a salida del edificio como asi tampoco
a la salida de vehiculos desde el subsuelo.

Con esto se completa la obtencidn crédito.

Disefio.

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.

75



Crédito de SS 4.2: Transporte alternativo -1;’
Almacenamiento de bicicletas y vestuarios.

U A 111
Ocupantes FTE = 5721,83m2/23m2. = 248,77.
Duchas o vestuarios = 248,77 x 0.005= 2. ’
. Dls:ﬁo.
Figura 1. Figura 2.
o e o o o e T . . o g L e duhese
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@ - @ @ Q Q ¢ @ 2 @
Subsuelo. T ] Subsuelo. L]
Proyecto original Proyecto modificado
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Crédito de SS 4.2: Transporte alternativo
Almacenamiento de bicicletas y vestuarios.

Ocupantes FTE =5721,83m2/23m2. = 248,77
Espacios seguros para bicicletas= 248,77 x 0,03 = 8 espacios para bicicletas.

Figura 3.

oDDooooDoD
oDpooooDon
0o0DoadoO000

-4

3
I}

o m oopo  0Doo
E m o oooo  opon
0OODO 000D

=

2

-

Ubicacion de guardado
de bicicletas.

R
Rravs o
BRARARANS
a3 A
ATt 7
NN
RN
RORAAATAS

2%
5

A7

&

o NI
R

Planta baja.
Proyecto
original

Ry
R
RARS

A
S

2

2%
2%
2.

e

G
)

I
RIS
AR

AN
2o %
A2,
R
0
J

AAY

AAARAIR:

ARRTIIN

ARARAA:
RARRS

Ejiemplos de sectores de guardados de bicicletas.
Si dicho sector es techado ayuda a la obtencion del
crédito.

Planta baja.
Proyecto
modificado.

&

4

R
R

SR
s

R R R

SRR
K
S

%
LR

2

S

RS
i

77



Crédito de SS 4.4: Transporte alternativo

Capacidad de estacionamiento.

Reducir la contaminacion y el impacto del desarrollo del terreno
producidos por el uso de automoviles.

«No proporcionar nuevos estacionamientos» es una opcion, ademas de
las descriptas a continuacidn para cada caso.

Caso 1: Proyectos no residenciales

Opcién 1:

No exceder los requisitos de zonificacion locales para el
estacionamiento y (NC) proporcionar estacionamiento
preferencial para el 5% de la capacidad de estacionamiento
para «carpools» (auto compartido).

Opcidn 2:

No proporcionar estacionamiento para mas del 3% hasta el 5%
de FTE y proporcionar estacionamiento para «carpools» para
el 3% al 5% de los espacios de estacionamiento.

Desempefiio ejemplar:

Establecer un plan de gestion del transito integral que
demuestre una reduccion cuantificable en el uso personal de
automoviles a través de cualquiera de las opciones
alternativas.

0

¢ Proporcione estacionamiento preferencial para los vehiculos de
«carpool».

* No proporcione nuevo estacionamiento.

*  Proporcione espacio para la parada/punto de recogida de

«carpools».

Figura 1.

- al " » -
[ .d [ .d
Subsuelo.

Obtencidn del crédito.

Para la obtencion de este crédito, no hubo que realizar ninguna modificacion en el proyecto original, se
seleccionaron cuales son los estacionamientos preferenciales para el 5% de la capacidad del
estacionamiento para autos compartidos. (Figura 1).

Se seleccionaron estos sectores porque se encuentran a corta distancia del ingreso y egreso al
estacionamiento y a su vez tienen un corto recorrido para el entrada al hall de acceso al edificio.
Permitiendo a sus ocupantes no hacer largos trayectos hasta llegar a los vehiculos correspondientes y no
se genera circulacion de peatones en el estacionamiento.

2 —

Disefio.

Arquitecto
Propietario del
proyecto

OBTENCION
DEL CREDITO:
2 PUNTOS.
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Crédito de SS 5.1: Desarrollo del sitio:
Proteccidon o restauracion del habitat.

Conservar las areas naturales existentes y restaurar las areas
dafiadas para proporcionar un habitat y promover la biodiversidad.

Figura 1.

Caso 1: Sitios de terreno virgen.

Limitar la alteracion de terrenos virgenes con contratiempos:
° A 12 metros del perimetro.

* A3 metros de las superficies duras.

* A 4,6 metros de carreteras y ramales de servicios publicos.
* A7,6de superficies permeables construidas.

| WG GGRW | GRS WomN | WOGRON| GRNR | GOORS | GORG | GRGR| WOW | WOMW | GRWR | GRS WORGR | WWG | OO

{ |caso 2: Areas previamente desarrolladas o sitios nivelados. b}
Propietario del
I'|Restaurar el 50% del sitio (menos huella del edificio) o el 20% | I / . | e
§ | de la superficie total del sitio (incluida la huella del edificio), i emecénico
i segun lo que sea mayor, con vegetacion nativa o adaptada. I edificio
Ejemplo de plantas autdctonas.
Amor seco. Azucena sangre de buey. Azucenita de bafiado.
OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.
Ejemplo de arboles hoja caduca.
Cercis/ Arbol del amor Pituana. Liquidambar.

- Huella del edificio (techo sin vegetacion ).

- Area sin vegetacion, non

as'y de superficies duras
{ =
orientadas a los peaton |

b ey .: .'I
- Area del sitio restauradas-con plantas nativas o
adaptadas. T

Obtencion del crédito.

Para poder obtener este crédito, solamente se marco los sectores donde se encuentra la vegetacidn del proyecto original, se marco la huella del edificio sobre el terreng
y el sitio restaurado con la inclusion de plantas autdctonas. Esto proporciona un mejor habitat y promueve la biodiversidad.
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Crédito de SS 5.2: Desarrollo del sitio:
Maximizacion del espacio abierto.

Promover la biodiversidad mediante el suministro de una alta
proporcidn de espacio abierto en relacién con la huella del edificio.

Caso 1: Sitios de terreno virgen.

Aumentar el espacio abierto del sitio en un 25% del cédigo
local.

Caso 2: Sitios sin requisitos de zonificacion local.

El espacio abierto debe ser equivalente a la huella del edificio
si no hay zonificacion.

Caso 3: Sitios con reglamentos de zonificacion

El espacio abierto debe ser equivalente al 20% del sitio si no
hay requisitos de espacio abierto.

Desempeno ejemplar:
Duplicar la cantidad de espacio abierto requerido para el logro
del crédito.

e Reduzca la huella del desarrollo mediante el disefio compacto del
estacionamiento, calle y huella del edificio.

¢ Disefie espacio con vegetacion adyacente al edificio.

* Instale un techo verde.

Preparar un plano del sitio que resalte el espacio abierto apto. Incluir
calculos que indiquen como se obtuvo el porcentaje necesario de
espacio.

El espacio abierto asignado debe permanecer abierto durante toda la

vida util del proyecto.

Figura 1.

Superficie total del terreno: 2648,49 m2.

Requisito: 20% del s__qu_\(_SZ9,69m2).
Sector 1:193,88 m2._ "

Sector 2y 3:124,4m2 + 124,4m2
Sector 4:207m2. < '
Total: 649,28m?2.

Obtencidn del crédito.

Como se observa en la figura 1, se marcaron los sectores de espacio abiertos, indicando cada uno su superficie. Esto nos ayuda a poder realizar los calculos que no

requiere el caso 3 de este crédito. Obteniendo el 20% de la superficie del sitio destinada a los espacios abiertos y ala vez poder indicar que este formato va a prevalecer

durante toda la vida util del edificio. Por otro lado, cabe destacar que no se realizo ninguna modificacion respecto al proyecto inicial.

Arquitecto
Construccié —| paisajista
Ingeniero civil

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.
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Crédito de SS 6.1: Disefio de ingenieria hidraulica:

Control de cantidad.

Limitar la alteracion de la hidrologia natural mediante la
reduccion de la cobertura impermeable, a fin de aumentar la
infiltracion en el sitio, reducir o eliminar la contaminacion de la
escorrentia de aguas pluviales y eliminar los contaminantes.

Caso 1: Impermeabilidad existente= 50% o menos de la
rfici sitio.

Opcion 1

La descarga posterior al desarrollo (tasa y volumen) no debe

exceder las tasas de descarga previas al desarrollo.

Opcion2 ~ ~ — — T T T T s T s T

Implementar un plan de gestién de aguas pluviales que proteja

los canales de corrientes receptoras contra el exceso de

erosion.

Y duniiunll,

Caso 2: Impermeabilidad existente= 50% o mas de la
superficie total del sitio.

Reducir la escorrentia de aguas pluviales (solo volumen) de la
tormenta de disefio de 24 horas y dos afios en un 25%.

e Reducir la cantidad de superficies duras para promover la
infiltracién natural.

e Mitigar la escorrentia de aguas pluviales mediante el
disefio de estanques de retencidn, bandas de filtros
vegetales, techos verdes y desarrollo agrupado.

* Recolectar o «cosechar» aguas pluviales en tanques para

su reutilizacion en riego o para la descarga del inodoro.

Figura 1. L

L Ri
!;, iego.

. #8,%\Recoleccién
‘ é
el \_/

1\ }rde agua.

pa— Flujo - S \Flujo superficial e
./ superficial. \_Y infiltracién.

Obtencidn del crédito.

El disefio de ingenieria hidraulica que da valor a este crédito, se encuentra principalmente en la planta baja del terreno y parte en la azotea.
Se penso en la recoleccidn de agua de lluvia para la utilizacion de riego y a su vez para las descargas de inodoros. Dicha agua, es recolectada en distintos sectores (como

indica la figura 1) y es llevaba a un tanque cisterna que la almacenay distribuye segun su uso.
Para lograr este crédito se disefiaron nuevos trazados de cafierias de desaglie y la implementacidn de techo verde, respecto al proyecto original que no contaba con el

mismo.

Arquitecto
_ paisajista
Disefio. Ingeniero civil

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.
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Crédito de SS 6.2: Disefio de ingenieria hidraulica:
Control de calidad.

Figura 1. L

Rehabilitar los sitios dafiados en los que el desarrollo se
complica por la contaminacion ambiental y reducir la presion
sobre terrenos no desarrollados.

Opcion 1

Arquitecto
_ paisajista
Disefio. Asesor sanitario|

Capturar y tratar el 90% de la escorrentia de aguas pluviales
promedio y eliminar el 80% de los solidos totales.

P

W G N R R T R S T R B e

Opciéon 2

Proporcionar datos de desempefio en el campo que cumplan
los protocolos aceptables para el control de las practicas
recomendadas por la gestion.

Obtencidn del crédito.

Para la obtencién de este crédito, se utilizo la misma figura que el
crédito anterior, ya que en ella se puede observar como es el
circuito del agua y a su vez como va a ser tratada. Se

implementaran colectores verdes y pavimentos permeables para OBTENCION
poder capturary tratar las escorrentias, el techo verde aporta para DEL CREDITO:
la recoleccién del agua en la azotea y el tanque cisterna contara 1 PUNTO.

con un mecanismo de decantacién de los sedimentos y evitar que
obstruya las corrientes de agua.

Para lograr este crédito se disefiaron nuevos trazados de cafierias
de desagiie y laimplementacion de techo verde, respecto al
proyecto original que no contaba con el mismo.

N o An is
"“J P)Rlego. {d‘\rRecoIecuon
Ay \@./ de agua.

ya \)Flujo . Flujo superficial
g superficial. PV infiltracién.
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Crédito de SS 7.1: Efecto isla de calor:

Sin techo.

Reducir las islas de calor para minimizar el impacto en los
microclimas y los habitats humanos y silvestre.

Opcion 1

Para el 50% de todas las superficies duras, usar una
combinacidn de superficies duras para sombra de alta
reluctancia o pavimento de estructura abierta.

o~

Opcién 2 l i
Colocar el 50% de todo el estacionamiento bajo techo i

e El drea sombreada de la jardineria paisajista puede ser el
area proyectada de cinco afios.

e Lasuperficie de techo para las areas de estacionamiento
cubierto deben tener un indice de reflectancia solar (SRI)
DE 29 o mejor.

e Las areas del sitio y la huella del edificio que se usan en la
opcidn 1 deben ser coherentes con los siguientes
créditos:

1. Créditode SS5.2

2. CréditodeSS6.1
3. Créditode SS6.2

Figura 1.

-3 &
o -
™
|
& &
- [
Subsuelo.

Obtencidn del crédito.

Para poder obtener este crédito, no se necesito realizar ninguna modificacion respecto al original. Desde su disefio, se pensd que el estacionamiento se iba a encontrar e
el subsuelo y la planta baja solo iba a ser utilizada para el ingreso de los vehiculos a dicho subsuelo, el ingreso al establecimiento y zonas de esparcimiento.

Arquitecto
_ paisajista
Disefio. Ing. Civil

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.
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Crédito de SS 7.2: Efecto isla de calor:
Techo.

Figura 1. L

Reducir las islas de calor para minimizar el impacto en los
microclimas y los habitats humanos y silvestre.

Opcion 1

Los materiales del techo deben cumplir con los requisitos
minimos a continuacion para, al menos, el 75% de la superficie
techada.

e Pendiente leve: 78 SRI

» _Pendiente pronunciada; 29 SRI

Opcidn 2

Y

Instalar un techo verde que cubra, al menos, el 50% de la
superficie del techo.

=

Opcion 3

Combinacion de las opciones 1y 2.

Techo del drea
que cumple con
SRI minimo

Area de techo

con vegetacion .
g Area total

+ _— del techo
0,75 0,5

Desempefio ejemplar: Duplicar los requisitos del crédito para
cualquier opcién (100%),

Total de m2 del edificio. 1011,67.
Total de m2 de techo verde: 247,70 + 336=583,70

La aplicacion del techo verde corresponde al 57% de la
superficie total del techo.

Obtencion del crédito.

De acuerdo a las diferentes opciones que el crédito 7.2, se selecciono la opcidn 2 ya que al ser una terraza accesible y una no accesible, nos permite poder proyectar una
mejor distribucidn de acuerdo a la aplicacidn del techo verde. Como se observa en la figura 1, la superficie mas grande ocupa la totalidad de la terraza inaccesible,
permitiendo crear una de menor superficie en la accesible, garantizando la obtencién del crédito.

Arquitecto
Disefio.

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.
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Crédito de SS 7.2: Efecto isla de calor:
A\
Techo. . .8

En las ciudades, la mayoria de la superficie esta cubierta por asfalto y cemento, y esto altera los ciclos del agua y del aire, entre otras cosas. Para restablecer el balance en los
ecosistemas urbanos, las ciudades deben encontrar formas de generar

espacios verdes en un en un entorno dominado por el gris. Los espacios verdes — dreas abiertas cubiertas con vegetacion — benefician a la ciudad y sus habitantes, ya que controlan la
temperatura, absorben agua de lluvia, desaceleran el escurrimiento, fomentan la biodiversidad y mejoran la salud humana ».

En su definicion mas basica, una cubierta verde es un sistema de ingenieria que permite el crecimiento de vegetacidn en la parte superior de los edificios (ya sea en techos o azoteas),
manteniendo protegida su estructura. En general las cubiertas verdes tienen un impacto neto positivo sobre el ambiente: capturan agua de lluvia, reduciendo asi inundaciones y niveles
de contaminacién; mejoran la aislacidn térmica de los edificios y enfrian el aire; representan un habitat para especies nativas o migratorias; y pueden ayudar a mejorar la calidad de vida.
Las cubiertas verdes se dividen basicamente en dos categorias: extensivas e intensivas.

Las extensivas son livianas, de bajo mantenimiento y generalmente inaccesibles. A menudo se plantan en ellas especies con poco requerimiento de humedad, necesitan solamente de 5 a
15 cm de sustrato y suelen subsistir con agua de lluvia. Las cubiertas verdes intensivas, en cambio, son accesibles y tienen sustratos espesos que alojan una variedad de plantas, desde

2

Disefio.

que determina cuanto se calentard, se llama albedo y se mide del 0 al 1 (de mas caliente a mas frio). El albedo de un techo de alquitran o losa es de 0.08, mientras que el de una azotea con
pasto es de 0.25. El asfalto y el hormigdn son los materiales que absorben e irradian mds calor, y por lo tanto su uso en techos y azoteas contribuye enormemente al efecto isla de calor. Las
cubiertas verdes, por otro lado, no sélo son mas reflectantes que los techos oscuros, sino que ademas enfrian el aire. Las plantas en una cubierta verde lo hacen al absorber humedad de la
tierra y evaporarla a través de sus hojas, enfriando la superficie de la hoja y el aire que la rodea.

El efecto isla de calor tiene serias repercusiones sobre el medio ambiente y la salud humana. En verano, las altas temperaturas incrementan la demanda de electricidad, y el costo de la
misma para los usuarios. A su vez, la calidad del aire empeora a medida que sube la temperatura, mientras que el smog y otros contaminantes atmosféricos se forman con mas facilidad.
Ademds, muchas enfermedades relacionadas al calor excesivo también aumentan, en particular entre los grupos mas vulnerables, como nifios, ancianos y aquellos de bajos recursos.
Existen dos formas de mitigar el efecto isla de calor: aumentando la vegetacidn y mejorando la reflectividad de las superficies urbanas. Las cubiertas verdes proporcionan ambas y reducen
considerablemente el uso individual de energia en un edificio. Mientras que un techo de asfalto promedio puede alcanzar los 70 2C en un dia de verano, una superficie cubierta de
vegetacion no suele exceder los 26 2C5. El enfriamiento por evaporacién reduce la transferencia de calor del techo al interior del edificio, reduciendo la necesidad de uso de aire
acondicionado en el mismo, especialmente en los Ultimos pisos.

comestibles y arbustos, hasta arboles. Estas cubiertas suelen precisar una estructura de soporte reforzada y requieren mucho mas mantenimiento e irrigacion.
Las islas de calor se establecen cuando las superficies oscuras e impermeables absorben calor y lo irradian nuevamente a la atmosfera. La cantidad de energia que refleja una superficie,

Diferencia de

temperatura entre
un techo verde y
uno convencional.

Diferencia de temperatura entre un techo verde y uno convencional.
Fuente: DEL GRIS AL VERDE Promocion de cubiertas verdes en la Ciudad de Buenos Aires. 85

217 Fuente: DEL GRIS AL VERDE Promocién de cubiertas verdes en la Ciudad de Buenos Aires.



Crédito de SS 7.2: Efecto isla de calor:
Techo.

Componentes para el montaje de techos verdes.

Figura 1.

Fuente: http://www.buenosaires.gob.ar/areas/med_ambiente/apra/des_sust/archivos/cubiertas/inf_tecnico_cubierta_verde.pdf

Desagiies.

Ladrille hueea —

P i Malla pléstica %

s — tipo “mosg| 2 =
| Sisterna de rlego por goteo - Tubo @ 18 mm.
Sustralo de crecimiento - esp. 15 cm.
Filtro geotexil (150 @/ m2)
Drenaje (LECA) - esp. 5 em
Filtro geotextil (150 g / m2)
Membrana hidréfuga

Geocompuestos.

Vegetacion

Medio de Crecimuento de las Plantas

DirenajeAireacién Almacenamiento
de Agua v Barrera para Raices

Aaslante
Memibrana de Proteccion y

Barrera para Raices

Memibrana Tmpermeable

al

201. Lantana Megaputamma (mana Lila)

202. Festuca Glauca  (Festuca Azull

2 ——  Arquitecto
Disefio.

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.
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Crédito de SS 8: Reduccidn de la contaminacion luminosa.

Minimizar la intrusion del edificio y el sitio, reducir el
resplandor para aumentar el acceso al cielo nocturno,
mejorar la visibilidad durante la noche a través de la
reduccion del resplandor y reducir el impacto del desarrollo
de la iluminacién en entornos nocturnos.

PLANTA BAIA
ESC.:1:200

\'.. AL R 1
P LNV Eock | Disefio
previo.

2 Asesor de
Disefio. nacion

Este crédito tiene requisitos para los sistemas de iluminacién
interiores y exteriores.

Interior. et
d || K] 3
B Construccié

Opcion 1 e n.

Reduzca la energia de la iluminacion interior en un 50% o mas
entre las 11:00 p.m. y las 5:00 am.

S W W GREE | BEEN | WRES | WSS WSS WSS WGSN | GSSM | BRSS | WESN GWSE | WG WEM | S |
I Opcion 2

Ocupacién.

Limite la iluminacion de todas las iluminarias que no sean de
emergencia con un dispositivo controlado para mitigar la luz
entre las 11:00pm y las 5:00am.

- ISENIRARE = =l Iy

B = e B S :‘_ 5 : OBTENC|ON

}siﬁlii :p::.,"-iiii h DELCREDITO:
b LN o 1

. 1 PUNTO.

HEH = B oEoo
LAl B ja b T

¢ Seimplementara un sistema de iluminacién con controladores
remotos que desde las 11:00 pm a las 5:00 am, no salga ninguna
luz del edificio. Para esto se utilizardn controladores luminicos
(marca SCHEREDER), que permitan cumplir con estos requisitos

e Para lailuminacién exterior se utilizaran los mismos
controladores, con sensores de movimientos en las cercanias del
edificio y los patios exteriores.

¢ Seiluminaran solo las areas segln sea necesario para la
seguridad y el confort.
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Crédito de SS 8: Reduccidon de la contaminacion luminosa.

FLANTA BAIA

ESC.:1:200 ’
2

Marca: Philips.

Asesor de
Green WAY. i,
Luminaria con tecnologias LEDs, especialmente disefiadas para

iluminacién vial, maximizando el consumo energético en mas del
50% en relacidn a las |lamparas de sodio convencionales.

ok

inEn = [l I
i R LR o T 1 Y
OBTENCION
DEL CREDITO:
| 1 PUNTO.
Marca: Philips.
Street Saver LED.
Luminaria genera disminucién de la
contaminacion luminica del cielo nocturno.
Combina simpleza de disefio con alta
performance pudiendo lograr un ahorro
mayor del 60% comparado con luminarias
88

similares.



7.1.3 Resumen de la obtencidn de los créditos de SITIOS SUSTENTABLES.

Sist. De Cat. De N2 de . Desempeio
. .y . Nombre del crédito. Puntos .
clasificacion crédito  crédito. ejemplar.
NC SS Prereq 1 Actividad de Construccién Prevencion de la Contaminaciéon Requerido N
NC SS Crédito 1 Seleccion del Sitio 1 N
NC SS Crédito 2 Densidad del Desarrollo 5 Y
NC SS Crédito 4.1 Alternativa de Transporte, Transporte de Acceso Publico 6 N
NC ss Crédito 4.2 Alternativa de Transporte, Alma.cenamlento de Bicicletas y 1 N
Vestuarios
NC SS Crédito 4.4 Transporte Alternativo, Capacidad de Aparcamiento 2 N
NC SS Crédito 5.1 Desarrollo Web: Proteger o Restaurar el Habitat 1 N
NC SS Crédito 5.2 Desarrollo Web: Maximizar Espacio Abierto 2 N
NC SS Crédito 6.1 Disefio de Aguas Pluviales, Control de cantidad 1 N
NC SS Crédito 6.2 Disefio de Aguas Pluviales, Control de calidad 1 N
NC SS Crédito 7.1 Reduccion de Isla de Calor - No Techo 1 N
NC SS Crédito 7.2 Reduccion de Isla de Calor - Techo 1 N
NC SS Crédito 8 Reduccion de la Contaminacién Luminica 1 N
TOTAL DE PUNTOS DE SITIOS SUSTENTABLES 23
Resumen.
— Cuadro 1.

Como figura en el cuadro 1, se pueda observar que se obtuvieron puntos en todos los créditos que eran acordes al proyecto. Cabe destacar que para la obtencidn de

estos créditos no hubo que implementar grandes cambios al proyecto original. Gran parte de los puntos se debid al agregado de vestuarios, sectores de guardado de

bicicletas ,techo verde y el sistema de recoleccién y reutilizacion de agua de lluvia.

La totalidad de obtencién de los puntos de estos créditos, abarca el 13% de la totalidad de la certificacion. Es un gran logro poder llegar a cumplir con la obtencién de

todos los créditos, ya que demuestra que no solo con implementacion de el factor econédmico se puede construir mejor, sino que con un poco mas de criterio 89
arquitectdnico se logra mejor la calidad de vida de los ocupantes del edificio y el cuidado de medio ambiente.






CATEGORIAS DE CREDITO DEL SISTEMA DE CLASIFICACION LEED.

EFICIENCIA DEL AGUA

«La importancia del agua para la vida del ser humano, las plantas y la vida silvestre simplemente no se puede sobrestimar. Es fundamental para todas las formas de vida y su
gestion y descarga adecuadas deben ser una parte integral de cualquier proyecto sustentable. El impacto del uso de agua va mas alla de cuanta agua se consume, y abarca la
energia que se requiere con el fin de obtener agua para un sitio y el tratamiento del agua después de abandonar el sitio. La categoria de Eficiencia de agua (Water Efficiency,
WE) fomenta el uso de estrategias y tecnologias que reducen los impactos negativos relacionados con la recoleccion, el almacenamiento, la entrega y el tratamiento del
agua potable que se consume en edificios y paisajes..»

INFORMACION GENERAL.

Entre el aumento de demanda y la reduccién del suministro, los recursos disponibles de agua potable estan forzados, lo que amenaza la salud humana y el medio ambiente. En resumen,
la tendencia actual de la demanda de agua en los centros urbanos es insustentable, con muchas ciudades que proyectan a 10 afios situaciones de grave escasez de agua. La categoria
Eficiencia de agua aborda las inquietudes ambientales relacionadas con el uso y la eliminacién del agua en el edificio, y promueve las siguientes medidas:

*  Reduccién del consumo de agua potable en interiores.

*  Ahorro de energia mediante la conservacion del agua.

* Implementacion de paisajismo con eficiencia de agua.

El uso del agua en los edificios pertenece a tres categorias generales: uso de agua en interiores, uso de agua en el exterior para jardineria paisajista y agua de proceso. Los créditos de
Construccion nueva y de fachada y estructura se concentran Unicamente en el uso del agua en el interior y exterior, mientras los créditos para escuelas también consideran los usos de
agua de proceso. El agua de proceso se refiere al agua usada para los procesos industriales, los sistemas del edificio y los procesos operativos. Como referencia se destaca que en los
Estados Unidos el agua del exterior que se usa para la jardineria paisajista representa el 30% del agua potable que se usa cada dia.

La eficiencia de agua se relaciona estrechamente con la categoria de Sitios sustentables asi como también con la categoria de Energia y atmdsfera. Existen sinergias entre la proteccion y
restauracion del habitat, y la reduccién del agua potable para el riego. Las plantas nativas requeriran poco riego o nada de riesgo complementario y brindardn un habitat para la floray
fauna locales. Ademas, se pueden usar plantas nativas y adaptadas en jardines pluviales y bio-canales de drenaje que se disefian para gestionar la cantidad y calidad de la escorrentia de
aguas pluviales. Desde una perspectiva energética, es importante observar que el agua caliente de los edificios puede representar el 15% del uso de energia de un edificio. Usar el agua de
manera eficiente en el edificio representa un ahorro de energia. Los ahorros se generan cuando la cantidad de agua caliente necesaria para un trabajo en particular se puede reducir por
medio de un disefio mas inteligente o tecnologias simples.

ASPECTOS DESTACADOS DE LA CATEGORIA

e Esta categoria tiene un prerrequisito, que es superar en un 20% el estandar de la Ley de Politica Energética (The Energy Policy Act, EPAct) de 1992. Estan disponibles hasta cuatro
puntos adicionales por superar el estandar en un 40%.

* Todos los créditos de WE requieren desarrollar un caso de referencia. El caso de diseiio se compara con el de referencia para determinar una reduccién de agua porcentual estimada.

e El estandar principal es la EPAct de 1992y las reglas subsiguientes de la EPAct de 2005y las ediciones de 2006 del Cddigo Uniforme de Plomeria o el Cddigo Internacional de Plomeria.
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EFICIENCIA DEL AGUA

CREDITOS DE EFICIENCIA DEL AGUA.

CREDITO TITULO

Prerrequisito de WE 1 Reduccion del uso del agua.
Crédito de WE 1 Paisajismo con eficiencia de agua.
Crédito de WE 2 Tecnologias inn<?vadoras para aguas

residuales.
Crédito de WE 3 Reduccién del uso del agua.
Crédito de WE 4 Reduccidn del uso del agua de proceso.
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Prerrequisito de WE 1: Reduccién del uso del agua, reduccion del 20%.
Crédito de WE 3: Reduccion del uso del agua, reduccion del 30% al 40%.

Aumentar la eficiencia del agua dentro de los edificios para

reducir la carga del suministro de agua municipal y los LINEA SUMA: DEPOSITO DE EMPOTRAR DE DESCARGA DUAL P

sistemas de agua residuales. IDEAL
La descarga dual del depdsito de empotrar SUMA es una ’
Reduzca el uso de agua potable de los edificios a partir de i Ca;aCt(?I’IISt(chal e ahorro:el‘?gia ggf/ pem::ilteb u'nad I
la referencia. reduccién del consumo de hasta 30% por debajo de lo '
establecido por LEED en edificacidn ecolégica. Dieto
Reduccidn de porcentaje Puntos « Base Leed: 6 litros por flujo
¢ Depdsito SUMA descarga total: 6 litros por flujo.
20% Se requiere. ¢ Deposito SUMA descarga parcial: 3 litros por flujo. ’
30% 2
35% 3 ‘
40% 4
LINEA TEMPO: GRIFERIA TEMPORIZADORA PREMIUM PARA

___________ LAVATORIO CON FLUXER REGULABLE MODO LLUVIA
PLANTA TIPO

ESC.:1:200 <
El caudal de agua que otorga la canilla Tempo con Fluxer OBTENCION

i es 60% menor al establecido por LEED en edificacion DEL CREDITO:
ecoldgica (presion de trabajo 60 psi) 4 PUNTO.

® Base Leed: 0,95 Ipc para ciclo de 12 segundos

¢ Canilla Tempo con Fluxer: 0,38 Ipc para ciclo de 12

segundos

] LINEA DUCHAS FLUXER DUCHAS (4 LITROS/MINUTO)

ﬁ El caudal de agua que otorga la ducha con el acople IDEAL para
duchas es 56% menor al establecido por LEED en edificacidon

ecoldgica (presion de trabajo 80 psi).

N
N
j ““ ® Base Leed: 9,5 Ipm (litros/ minuto)
e Ducha + Dispositivo IDEAL: 4,16 Ipm (litros / minuto)

Figura 1.




Prerrequisito de WE 1: Reduccidén del uso del agua, reduccion del 20%.
Crédito de WE 3: Reduccion del uso del agua, reduccion del 30% al 40%.

TABLAS COMPARATIVAS:

CONSUMO USO PROMEDIO x DIA TRADICIONAL CONSUMO x DIA CALCULO DE GASTO POR BIMESTRE.

INODORO

LAVATORIO 60
DUCHAS 10
TOTAL

Tabla 1.

CONSUMO | USO PROMEDIO x DIA SUSTENTABLE CONSUMO x DIA

INODORO
LAVATORIO 60
DUCHAS 10
TOTAL
Tabla 2.

10lts/FLUJO 660 LTS
2lts/12seg 120LTS
10lts/min 100 LTS
880LTS

6lts/FLUJO 396 LTS
0,38lts/12seg 22,8LTS
4,16lts/min 41,6 LTS
460,4LTS

TOTAL DE AHORRO DE AGUA 52%

Desempeno ejemplar.

880LTS X 60 DIAS: 52800 LTS/DIA.
52800LTS/1000LTS(M3): 52,8 M3.
52,8M3 X 2,395/M3: $126,19.

Este valor del consumo es solo para los
artefactos detallados en la tabla 1.

CALCULO DE GASTO POR BIMESTRE.

460,4LTS X 60 DIAS: 27624 LTS/DIA.
27624LTS/1000LTS(M3): 27,62 M3.
27,62M3 X 2,39$/M3: $66,02.

Este valor del consumo es solo para los
artefactos detallados en la tabla 2.

Obtencidn del crédito.

De acuerdo a lo que figura en las Tablas 1y 2, podemos demostrar el ahorro del uso del agua tan solo a partir del uso de artefactos que cumplen con el disefio eficiente

de las instalaciones, a tal fin este proyecto incorpora artefactos sanitarios y griferias marca IDEAL, cuyos productos ayudan al ahorro del uso del agua.

Para la obtencidn del crédito, se instalaron en baios, vestuarios y cocinas, accesorios de bajo flujo y poca descarga con corte automatico, dispositivos que incorporan aire
al hilo de agua o se automatizan aperturas y cierres de acuerdo con los niveles de conductividad. La implementacion de estos productos nos permite llegar al ahorro del

52% del agua potable, logrando asi llegar al desempefio ejemplar que el crédito marca logrando la obtencién de 4 puntos.
Esto no implicé modificaciones al proyecto sino simplemente un ajuste en la seleccién de los artefactos orientada a bajar el consumo del agua en todo el edificio.

N Arquitecto
Disefio.
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Crédito de WE 1: Paisajismo con eficiencia de agua.
Reducciéon del 50% y uso de agua potable.

Limitar o eliminar el uso de agua potable u otros recursos
de superficie natural o subsuperficie disponible en el sitio
del proyecto o cerca de este, para el riego de paisajismo.

Opcion 1

Reduzca el agua potable para el riego en un 50%.

|' Opcién 2 .
1| Nouseaguapotable paraelriego.
I ia 1: Use agua reutilizada tnicamente.  {

Via 2: Use Jardineria paisajistica que” no requiera sistemas de
{ riego permanente. ]

TR TEE TER TER UET WY EYR TR TER UES RS e wEm wem ommm b

NOTAS:

Superficie total de paisajismo: 1231,98m?2.

La recoleccién de agua de lluvia de este
proyecto, esta diagramada y estipulada de
acuerdo a la ley 4237 del cédigo de edificacion
del gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.

Obtencidn del crédito.

Para la obtencion de este crédito, se analizo seleccionar la opcidn 2 junto con la via 1 de los requisitos
propuestos.

El procedimiento contara con recolectar el agua de lluvia desde los desagties pluviales, pasara por un

filtro, luego se almacenara en un tanque de reserva, el cual estard conectado con la red. Dicha agua se
utilizara para riego mediante la impulsién de una bomba.

Otro punto que se toma para la obtencidn, fue utilizar plantas naturales y tolerantes a las sequias que

puedan sobrevivir con las precipitaciones naturales.

Ejemplo de plantas autdctonas.

Azucena sangre de
Azucenita de bafiado.

Amor seco.

P .,
— . - { ) Recoleccidn
1 |§ N&/ deagua
- H = R
i = ] ') Riego.
1 L 1",,‘:' &

Ala red.

Figura 1.

[]
[
‘ i L" %

rfz_ ™

43
N { ) ','i'-}:é:'- l“il\'
|_|_ m "t‘a!} \é/ f\‘ v Ry

Agua para
’Friego.

I

Tanque
realentizador.

o Arquitecto
Disefio.
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Crédito de WE 2: Tecnologias innovadoras para aguas residuales.

LINEA SUMA: DEPOSITO DE LINEA W+W: INODORO Y Roca
EMPOTRAR DE DESCARGA DUAL LAVATORIO SUSPENDIDO.
Reducir la generacion de aguas residuales y la demanda de W+W
agua potable a la vez que se aumenta la recarga de ™
acuiferos locales. | 1 SN
. IDEAL

Opcion 1

g—

Reduzca el consumo del agua potable del inodoro en un 50%. J

Opcién 2
Trate el 50% del agua residual en el sitio. La descarga dual del depdsito de empotrar SUMA es
una caracteristica de ahorro de agua que permite una
reduccion del consumo de hasta 30% por debajo de lo
Desempeiio ejemplar: Trate el 100% del agua residual en el establecido por LEED en edificacidn ecoldgica.
sitio. * Base Leed: 6 litros por flujo

¢ Depodsito SUMA descarga total: 6 litros por flujo.
* Depodsito SUMA descarga parcial: 3 litros por flujo.

INODORO 10lts/FLUJO 6lts/FLUJO 60%

Obtencidn del crédito.

La obtencidn de este crédito va en conjunto con el crédito WE 3. Ya que los 2 puntos hablan del ahorro del agua potable en los inodoros.

Para este crédito se pueden implementar nuevas tecnologias que surgieron en el mercado, y con el avance de los afios fueron siendo mas consientes con el cuidado del
aguay el medio ambiente.

En el crédito WE3 , se mostraron distintos dispositivos y accesorios de griferias para que se puedan utilizar en el proyecto y disminuyan el uso de agua potable en el
edificio, logrando llegar al objetivo del crédito en reducir en mas de 45% el uso de agua.

En este crédito se demostrara que otros artefactos y accesorios se pueden sumar a los ya mencionados. Investigando los producto de fabricacion nacional, se llego a la
linea Roca para la utilizacién de inodoros y mingitorios. El lavabo-inodoro en una Unica pieza. Esta unidad con doble funcién permite reutilizar el agua del lavamanos
enviandola a la cisterna, previo proceso de filtraje, para ser utilizada en la descarga del inodoro. Una propuesta sostenible que permite aprovechar doblemente el agua.
Por otro lado, el urinario que no requiere ni descarga de agua ni energia eléctrica para su uso continuado. Su innovador mecanismo utiliza un cartucho que evita los
malos olores y evita el consumo de agua y energia. El cartucho es facilmente reemplazable después de cada 6.000 ciclos.

N Z_ Arquitecto
Disefio.
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7.2.3 Resumen de la obtencién del crédito eficiencia del agua.

Sist. De Cat. De N2de Ly Desempeio
e 1 - Nombre del crédito. Puntos .
clasificaciéon  crédito crédito. ejemplar.
NC WE Prereq 1 Uso del Agua Reduccion, Reduccion de 20% Requerido N
NC WE Crédito 1 Jardineria Eficiente en Agua 2 N
NC WE Crédito 2 Tecnologias Innovadoras de Aguas Residuales 2 N
NC WE Crédito 3 Uso del agua reduccion 4 Y
TOTAL DE PUNTOS DE EFICIENCIA DEL AGUA 8
Cuadro 1.

Resumen.

De acuerdo al cuadro 1, se demuestra la obtencidn total de todos los créditos del punto eficiencia del agua. Se hizo mucho hincapié en este crédito, ya que en la
Argentina hay mucha oferta sobre los productos que benefician al uso racional del agua potable y la reutilizacidn del agua. Solo haciendo un estudio de mercado respectg
a los sistemas disponibles para uso sanitario y artefactos que pueden brindar un ahorro considerable de agua potable, no se requieren grandes cambios en el proyecto
original y tampoco una gran inversién econémica inicial , mientras que al lograr estos puntos benefician econdmicamente al consumo de agua en la vida Gtil del edificio.
Dentro de la obtencidn total de los créditos, la eficiencia del agua abarca el 11%.
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CATEGORIAS DE CREDITO DEL SISTEMA DE CLASIFICACION LEED.

«La categoria de energia y atmésfera aborda las consecuencias econémicas, sociales y ambientales del uso de energia. Esto se realiza por medio de la conservacion y
generacion de energia de maneras que minimizan los impactos negativos asociados con la mayoria de los sistemas de energia actuales. Estos impactos varian desde la
reduccion de combustibles fosiles hasta las contribuciones al cambio climatico global y el uso de materiales adicionales para desarrollar nueva infraestructura de energia a
medida que aumenta la demanda. EA se concentra especificamente en el desempefio energético, el comisionamiento de sistemas del edificio, el uso responsable de
refrigerantes, la verificacion de desempefio y el uso de la energia renovable en el sitio y fuera del sitio.»

INFORMACION GENERAL.

Los edificios ecoldgicos buscan abordar el uso energético de varias maneras. Ante todo, reducen la cantidad de energia requerida para que el edificio esté en condiciones. Ademas, los
dispositivos de control hacen un seguimiento del uso de energia y los operadores del edificio interpretan este uso para conocer las deficiencias e identificar las oportunidades para las
mejoras continuas. Para reducir aun mas los impactos ambientales de la generacidn de energia, los edificios ecolégicos con frecuencia utilizan tecnologias de energia renovable que
generan energia en el sitio, como energia solar, edlica, biomasa o energia ecolégica comprada a un proveedor de servicios publicos o en el mercado abierto.

M3ds alla del uso y la produccidn de energia, la categoria Energia y atmdsfera aborda el uso de refrigerantes. Los refrigerantes comunes, que generalmente se usan para el aire
acondicionado, son gases potentes de efecto invernadero y destruyen el ozono estratosférico de la Tierra.

En resumen, esta categoria se concentra en cuatro componentes del uso de energia dentro de los edificios y los impactos atmosféricos relacionados:

e Conservacién de la energia (eficiencia energética).

*  Seguimiento del desempefio energético del edificio: Disefio, comisionamiento y control.

e Gestion de los refrigerantes para minimizar o eliminar el dafio atmosférico.

* Uso de energia renovable.

ASPECTOS DESTACADOS DE LA CATEGORIA

. Esta categoria representa casi un tercio de los puntos totales disponibles para proyectos de LEED, mas que cualquier otra categoria.

. Es obligatorio tener un nivel minimo del desempefio energético para todos los proyectos que buscan una certificacién de LEED para nuevas construcciones (LEED for New
Construction), Fachada y estructura (Core & Shell), y Escuelas (Schools).

o Se requiere un comisionamiento a nivel fundamental para todos los proyectos de LEED. El comisionamiento mejorado va mds alla de los niveles obligatorios y vale puntos
adicionales.

o Los refrigerantes que contienen clorofluorocarburos (chlorofluorocarbons, CFC) no se deben usar en los sistemas de HVAC&R. Al esforzarse por evitar el uso simple de CFC, los
equipos del proyecto pueden demostrar una reduccidn en el impacto atmosférico para obtener crédito adicional.

. El uso de la energia renovable esta reconocido por LEED. Tanto la generacidn dentro del sitio como fuera del sitio se recompensan por separado en diferentes créditos.
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ENERGIAYY ATMOSFERA

CREDITOS DE ENERGIA'Y ATMOSFERA.

CREDITO fHuo
Prerrequisito de EA 1 Comisionamiento fundamental de los sistemas
energéticos del edificio.

Prerrequisito de EA 2 Desempefio energético minimo

Prerrequisito de EA 3 Gestion de refrigerante fundamental
Créditode EA 1 Optimizacidn del desempefio energético
Crédito de EA 2 Energia renovable en el sitio
Crédito de EA 3 Comisionamiento mejorado
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Prerrequisito de EA 1: Comisionamiento fundamental de los

sistemas energéticos del edificio.

Prerrequisito de EA 1: Verificar que los sistemas relacionados
con la energia del proyecto estén instalados y calibrados, y se
desemperien segun los requisitos del proyecto del propietario,
la base del disefio y los documentos de construccién. Los
beneficios del comisionamiento incluyen uso reducido de la
energia, menores costos operativos, llamadas reducidas a
contratistas, mejor documentacion del edificio, productividad
mejorada de los ocupantes y verificacién del desempefio de los
sistemas segun los requisitos del proyecto del propietario.

Prerrequisito de EA 1:
e Se seleccionara una autoridad de comisionamiento (CxA).
¢ La CxA debe tener experiencia documentada de
comisionamiento en, al menos, dos edificios
anteriores.
e Paralos proyectos que superen los 50,000 pies
cuadrados (4,645 metros cuadrados) brutos, la
CxA no puede ser responsable del disefio o la
construccion del proyecto.
¢ LaCxArecibe 6rdenes directamente del
propietario del proyecto.
¢ Documentar los requisitos del proyecto del propietario
(OPR) y las bases de disefio del equipo (BOD).
¢ Incluya los requisitos de comisionamiento en los
documentos de construccion.
e Desarrollar e implementar un plan de gestion de
comisionamiento.
e Verificar la instalacion y el desempefio de los siguientes
sistemas:
e Sistemas de HVAC&R (mecénicos y pasivos) y los
controles asociados.
e Controles de iluminacién y luz natural.
e Sistemas de agua caliente doméstica.
e Sistemas de energia renovable (como edlicay
solar).
e Completar un informe de comisionamiento resumido.

Seleccidon de empresa para realizar el comisionamiento de sistemas
energéticos del edificio.

La obtencidn de una certificacion LEED requiere como prerrequisito la

asesoria integral de la Autoridad Commissioning. El servicio de 0
Commissioning en general (mas alla de la orientacidn a la certificacién LEED)

es un proceso de acompafamiento para certificar y comprobar la calidad en —

todas las etapas de construccion o de remodelacién de un edificio.

Se trata de verificar que todas las instalaciones estén planificadas, instaladas, G REEN G ROUP

comprobadas, operadas y mantenidas en base a los requisitos pactados

durante la etapa del disefio y deberan ser aprobados por en cliente.

En otras palabras, el agente elegido para realizar el Comissioning debe comprobar que todos los sistemas del
edificio operen segun las especificaciones técnicas que han sido planificadas y alcancen los estandares de las
normas buscadas.

El alcance de los servicios de commissioning a proveer debe incluir los sistemas y controles de los equipos de
refrigeracidn, calefaccion y ventilacion; iluminacién y controles de la luz natural; sistemas sanitarios (agua
caliente); y sistemas de energia renovable si los hubiese.

El Commissioning LEED debe ser realizado por un agente independiente, con experiencia en 2 o mas proyectos
LEED de similar envergadura, y tener el titulo de Commissioning Autorizado.

é¢Como funciona esto? Existen dos servicios de LEED Commissioning. Uno de ellos es el LEED Fundamental
Commissioning, es decir, el comisionamiento basico, requisito que resulta obligatorio entre la documentacion

para obtener una certificacion LEED. Implica, entre otros, la creacién de un plan de comisionamiento, el desarrollo

de especificaciones de construccion y la verificacién de las instalaciones y de la performance de los sistemas a
comprobar.

Por otra parte, se encuentra el LEED Enhaced Commissioning, el tipo de comisionamiento optativo, el cual otorga

un punto adicional al proyecto por realizar un servicio mas exhaustivo.

El Commissioning LEED, Commissioning optativo o Enhaced incluye un abanico de servicios que no deja librado
ningun detalle al azar, entre ellos, la revision de las bases del disefio y de la documentacion ejecutiva, conforme a
la obray a los Contratos Directos del Comitente, la verificacion de la certificacién de fabrica de los sistemas
seleccionados, el llenado de formularios de LEED online, el desarrollo de un Plan de Commissioning, visitas a la
obra, el seguimiento de la entrega del material necesario, verificacidon de testeo y balance, revisiéon de manuales
de operaciéon y mantenimiento y un detallado reporte final, entre muchos otros.

El Green Building Council reconoce la alta efectividad del comisionamiento para mejorar la sustentabilidad y el

rendimiento de los edificios, incluso ahorrando costos, con lo cual, en muchos casos, el comisionamiento "se paga

solo", con el ahorro generado a corto o largo plazo.

Disefio.
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Prerrequisito de EA 2: Desempefo energético minimo.
Crédito de EA 1: Optimizacion del desempefio energético.

Prerrequisito de EA 2:

Establecer el nivel minimo de eficiencia de energia para el
edificio y los sistemas propuestos a fin de reducir los impactos
ambientales y econémicos relacionados con el uso excesivo de
energia.

Crédito de EA 1:

Lograr niveles crecientes del desempefio de la energia mas alla
del estdndar del prerrequisito a fin de reducir los impactos
ambientales y econémicos relacionados con el uso excesivo de
energia.

Opcion 1

[ Calcule el disefio y el uso de energia de referencia segun el
Apéndice G de ASHRAE 90.1-2007 con una simulacién por
computadora a fin de demostrar ahorros de energia minimos
del 10% (5% para las renovaciones importantes en los edificios
existentes). Los puntos se obtienen en el Crédito de EA 1,
Optimizacion del desempefio energético (Optimize Energy
Performance), por ahorros mas altos de energia.

Opcién 2

Cumpla con las medidas prescriptivas de la Guia de disefio
energético avanzado de ASHRAE (ASHRAE Advanced Energy
Design Guide) que sean adecuadas para el proyecto. Esto vale
un punto en el Crédito de EA 1, Optimizacion del desempefio
energético (Optimize Energy Performance).

Opcién 3

Cumpla con los requisitos prescriptivos de la guia New Building
Institute’s Advanced Buildings™ Core Performance™. Esto vale,
al menos, un punto en el Crédito de EA 1, Optimizacién del
desempefio energético (Optimize Energy Performance), con
hasta dos puntos adicionales disponibles para los proyectos
que cumplen con las recomendaciones de desempefio
mejorado.

CONSUMO DE ENERGIA EN EDIFICIOS.

] AA & calefaccién

. Equipamiento Misc.

5%

16%

57%

. lluminacion

(] Motores de Ventilacién|

GANANCIA DE CALOR A TRAVES DE
COMPONENTES DE UN EDIFICIO.

3%

16%

|:| Conduccién Vidrios |:| Condiiceitn Techos

. Conduccion Paredes

personas, PCs)

. Ganancias Internas (Luces
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Prerrequisito de EA 2: Desempefo energético minimo.
Crédito de EA 1: Optimizacion del desempefio energético.

ndice de Eficiencia Energética:
ndice alternativo para cuantificar la eficiencia de un sistema de iluminacién es consumo

para crear 100[Ix] en una superficie unitaria. Se utiliza en la etapa de seleccién del tipo

Flujo luminoso:

Unidad de medida que cuantifica la potencia o caudal de energia de la
radiacion luminosa. Su unidad caracteristica es el lumen (Lm). Ejemplos de
flujo luminoso se entregan en Tabla 2.

de sistema a especificar y se basa en disefios previos. Se adjunta en Tabla 1 diversos
sistemas de iluminacién, donde se muestra la eficaciay el indice [W]/100[Ix - m2 ]. Ldmpara incandescente 60W 730 Lm
Lampara fluorescente 65 W blanco 5100 Lm
pérdidas Ldmpara Halégena 1000 W 2 2000 Lm
por Ballast  Watts Im W/1001x LAmpara de vapor de mercurio 125 W 5600 Lm
SISTEMA Wt uotro  Sistema Lmpars i Lémpara de sodio 1000 W 1 20000 Lm
Incandescente sin difusor 50 0% 60 600 10.0 10,00 Tabla 2: Flujo luminoso segun tipo de luminaria.
=== = = = = = = === == === == =] Eficacia:
Il Fluorescente + Ballast 30 -25% 375 760 20,3 az | indice de medida del rendimiento de una ldmpara. Se expresa mediante el

Fluorescente T12 + Ballast

Electromagnético de 1° 40 -30% 52 2500 48,1 2,08
LED 16 -1% 16,16 1000 61,9 1,62
_— _— —_— —_— _— _— _— _— _— _— _— _— | | | _— _— _— _— _— —
Fluorescente TE + Ballast EM
) 36 -25% 45 3000 66,7 1,50
2" Generacitn +partidor
Fluorescente T5 + Ballast
. 28 -10% 30,8 2600 24,4 1,18
electronico
Fluorescents T8 + Ballast
32 -15% 36,8 3200 87,0 1,15

electronico

El valor tedrico maximo alcanzable con una conversion de la energia a
555[nm] seria 638[Im/W]. La eficacia de una luminaria se vera afectada por
diversos motivos, se distingue el aumento de la potencia instalada por
necesidad de balastos y la disminucidn de la luminancia por reflexiones y
absorciones de luz dependiendo de la disposicion espacial y caracteristicas

también perdidas de eficacia debido a falta de mantencién adecuada.

Tabla 1: Eficiencia de sistemas de iluminacidn segun tecnologia.

== == == Artefactos seleccionado para construccion tradicional.
== === == Artefactos seleccionado para construccidn sustentable.

[luminancia:

Corresponde al flujo luminico que llega a una superficie, su unidad de medida es el
lux (Ix), que corresponde a un lumen por metro cuadrado. Los niveles de iluminancia
requeridos variaran dependiendo de la actividad a realizar, es asi como para actividad
de oficinas, se recomienda valores entre 300[Ix] y 1000[Ix], valores fuera de este
rango provocaran efectos negativos en el usuario, como encandilamiento o cansancio
visual.

140
£
% 120 High Prassure Sodium
E |
3 W Metal Halide
-
E BO | Fluorescent
E
w
E GO | =
B |
.
” ‘

40 | . ! |

‘ Mot Allcwed
20 | | | | | | |
|
0 o | |
08 20 300 2 4op. SO0 BOS  jO0  Boo SO0 000
Syatem Watts

Tabla 3: Eficacia de los sistemas de iluminacion segun tecnologia. (ASHRAE. 2008)

[ flujo luminoso entregado y la potencia consumida para producir dicho flujo.

propias de la instalacion, tales como: difusores, reflectores, etc. Se considera

Disefio.
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Prerrequisito de EA 2: Desempeino energético minimo.
Crédito de EA 1: Optimizacion del desempefio energético.

Para la obtencidn del prerrequisito de EA 2 y el crédito EA 1, se realizara una comparacion entre el edificio tradicional y el edificio de linea base.

Con lo cual se seleccionaron los artefactos de iluminacion, maquinarias y equipos de refrigeracion correspondientes para todos los sectores del edificio, obteniendo los

consumos de cada una vy asi poder realizar una tabla para ver el consumo total.

En un segunda etapa, se seleccionaron otros artefactos para la reduccion del consumo asi poder mostrar el porcentaje de reduccidon de consumo energético en todo el

edificio.

El resumen de los modelos y consideraciones para simulacion energética del disefio tradicional (proyecto inicial) y su linea base ASHRAE 90.1-2007, se detalla a

continuacién:

Ocupacion: Diecio,
La ocupacion del proyecto se modela para una densidad ocupacional (cantidad de personas por m2 ) de 0, 1 personas por m2 . La actividad realizada se clasifica como

trabajo liviano, produciendo una carga térmica de 120 W/persona y un factor de ponderacién 0, 9 relacionado al genero (mujeres y nifios). Asi se modela una carga

total por unidad de superficie de 10, 8 W/m2 . El perfil de ocupacion se considera de lunes a viernes entre las 7 : 00 y 19 : 00 hrs, como se muestra en Figura 4.

Iluminacion:

La iluminacién del edificio se modela siguiendo los niveles de iluminacién necesarios para crear 500 Ix en oficinasy 150 Ix en estacionamientos, la carga térmica

dependera de la tecnologia especificada en cada disefio (tradicional y linea base), considerando el total de LPD como carga térmica (ASHRAE, 2009). El perfil de

iluminacién se considera de lunes a viernes entre las 7 : 00 y 19 : 00 hrs, como se muestra en Figura 5. ‘

-
=

B
1
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Figura 4: Perfil de ocupacion. Figura 5: Perfil de lluminacion.
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Artefactos de iluminacidn seleccionados para el modelo tradicional.

SECTORES:

SALAS DE RECEPCION, COMEDOR, SALAS DE CONFERECIAS Y OFICINAS.

ARTEFACTO SELECCIONADO

Artefactos de iluminacién (LED) seleccionados para el modelo linea base.

SECTORES:

SALAS DE RECEPCION, COMEDOR, SALAS DE CONFERECIAS Y OFICINAS.

ARTEFACTO SELECCIONADO

LINEA DE TIEMPO/

CURVA LUMINICA. ST
SERIE LOUVER 37220 . SKY-LED P (N pre
- s0* 90° D | [
wf sl 1] 4 R
| . |
15° 15"
¢d/1000Im o — Sh— :ﬁ ) ﬁ ] m.:.ﬁt
SECTORES: SECTORES: . |
ESTACIONAMIENTO, ESCALERAS Y BANOS. ESTACIONAMIENTO, ESCALERAS Y BANOS.
ESTACIONAMIENTO. ESCALERAS. ESTACIONAMIENTO. ESCALERAS.

BANOS BANOS
i @mm lux [ m !
D | AR =
45 | | a5 r L = =
L 3516, 183]2
15° 15° — b L : .‘.
aoom  Sm— B, | | SAEBEGIEEN |5 = J
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Prerrequisito de EA 2: Desempefo energético minimo.
Crédito de EA 1: Optimizacion del desempefio energético.

Distribucidon de artefactos de iluminacidon estandar en Subsuelos. Distribucidon de artefactos de iluminacidon estandar en planta baja.

PLANTA BAJA
ESC.:1:200

¥,
i
o
A
. ‘

Asesor de
Disefio. iluminacién

Y-

ok

i

| ]
v |

UL =
HILninn =

s ARTEFACTOS EN ZONA DE ESTACIONAMIENTOS: 48 ARTEFACTOS EN ZONA DE RECEPCION, COMEDOR Y SALAS DE

CONFERECIAS: 40
ARTEFACTOS EN ESCALERA: 2

ARTEFACTOS EN BANOS: 8

ARTEFACTOS EN HALL: 15 ARTEFACTOS EN BANOS: 4
I ARTEFACTOS EN COCINA: 2

ARTEFACTOS EN ESCALERA: 2
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Prerrequisito de EA 2: Desempefo energético minimo.
Crédito de EA 1: Optimizacion del desempefio energético.

Distribucion de artefactos de iluminacidon estandar en 12 PISO, 22 PISO Y 32 PISO
ARTEFACTOS EN ZONA DE OFICINAS: 73

| ARTEFACTOS EN ESCALERA: 2

ARTEFACTOS EN BANOS: 14
Wi I ARTEFACTOS EN PALIER: 4

L CANTIDAD TOTA DE ARTEFACTOS:

ARTEFACTOS EN ZONA DE OFICINAS: 73 X 3 (PISOS): 219
ARTEFACTOS EN ESCALERAS: 2 X 3 (PISOS): 6
ARTEFACTOS EN BANOS: 14 X 3 (PISOS): 42

: ARTEFACTOS EN BANOS: 4 X 3 (PISOS): 12

Distribucion de artefactos de ilumipacion estandar en Azotea.

=

ARTEFACTOS EXTERIORES EN AZOTEA: 10

ARTEFACTO SELECCIONADO.

| ' MODELO: CELTA.

2

Disefio.

ok
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Prerrequisito de EA 2: Desempefo energético minimo.
Crédito de EA 1: Optimizacion del desempefio energético.

Distribucion de artefactos de iluminaciéon LED en Subsuelos. Distribucidon de artefactos de iluminaciéon LED en planta baja.

PLANTA BAJA
ESC.:1:200

¥,
i
o
A
. ‘

Asesor de
Disefio. iluminacién

ok

T

s ARTEFACTOS EN ZONA DE ESTACIONAMIENTOS: 26 ARTEFACTOS EN ZONA DE RECEPCION, COMEDOR Y SALAS DE
CONFERECIAS: 40

ARTEFACTOS EN ESCALERA: 2
ARTEFACTOS EN BANOS: 8

ARTEFACTOS EN HALL: 15 ARTEFACTOS EN BANOS: 4
I ARTEFACTOS EN COCINA: 2

ARTEFACTOS EN ESCALERA: 2
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Prerrequisito de EA 2: Desempefo energético minimo.
Crédito de EA 1: Optimizacion del desempefio energético.

Distribucion de artefactos de iluminacion LED en 12 PISO, 22 PISO Y 32 PISO

| ARTEFACTOS EN ZONA DE OFICINAS: 73
| ARTEFACTOS EN ESCALERA: 2

ARTEFACTOS EN BANOS: 14
Wi I ARTEFACTOS EN PALIER: 4

L CANTIDAD TOTA DE ARTEFACTOS:

ARTEFACTOS EN ZONA DE OFICINAS: 73 X 3 (PISOS): 219
ARTEFACTOS EN ESCALERAS: 2 X 3 (PISOS): 6
ARTEFACTOS EN BANOS: 14 X 3 (PISOS): 42

: ARTEFACTOS EN BANOS: 4 X 3 (PISOS): 12

Distribucién de artefactos de ilumipacién bajo consumo en Azotea.

=

ARTEFACTOS EXTERIORES EN AZOTEA: 10

ARTEFACTO SELECCIONADO.

| ' MODELO: CELTA.

2

Disefio.

ok
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Prerrequisito de EA 2: Desempeino energético minimo.
Crédito de EA 1: Optimizacion del desempefio energético.

PLANILLA DE CONSUMOS DE ILUMINACION. EDIFICIO ESTANDAR.

PLANILLA DE CONSUMOS DE ILUMINACION. EDIFICIO SUSTENTABLE.

CANT. Ptk
DESTING TIPD ARTEFACTO DE W] Im[&]
ARTEF
EETACGIZHAMIENTD
FL-C 120W FLUDRESE -BALELECT | I -
- LED 0,1EA, CARTEL CALIDA [ [0 [033
! BANDS
[’ TS ax18W, FLUDRESG, BAL ELECT | & [4r2[ar
r.-:'}\ oL ALENAT
i FL-C W FLUOORESC BALELECT [ = [ k]
b:,i LED 0,1EA, CARTEL CALIDA [ 1 [0 [038
’ HALL
PL-C 2x26W FLUDRESG. COMEAL BAL ELECT 15 [ o83 (470
LED 0,184, CARTEL SALIDA 1 0,04 [ 0,48
RECEFCION, COMEDOR ¥ SALAS
FL-C Ju25W FLUDRESC COMPAC BAL ELECT | 40 | 248 [1253
L LED 0,784, CARTEL SALIDA 2 Jo11foss
4 3 [o
= TLS 2x18W, FLUGRESE, BAL ELECT | 4 [037[185
r‘i CoCINE
= FL-C Ju25W FLUDRESC COMEAC BALELECT | 2 [ 0,42 [1,67
f LED 0,184, CARTEL SALIDA 32 To11loss
i ETCALERAT
FL-C 126W FLUORESC -BAL ELECT 2 006 [ 031
LED 0,184, CARTEL SALIDA i 0,02 | 0,18
EBANDS
TL-S 4x18W, FLUORESC, BAL ELECT | 14 J12 651
o ESCALERAS
& FL-C 1¥IEW FLUORESC -BAL ELECT | 2 [o0s[031
T LED 0,184, CARTEL SALIDA 1 | ops]|oia
& EE
! FL-C w25 W FLULRESL, COMEML . SAL ELECT | 20 ] .45 | 12,53
FELIER
FL-C TuZEW FLUORESC. COMEAL. BAL ELECT | 4 | 0,25 | 1.5
BANDS
TL-S 4x18W, FLUOREGL, BAL ELECT [ 14 JT1Z[651
- — ESCALERAS
i FL-C v FLWORESC -BAL ELECT | N W = 5
B LED 0,784, CARTEL SALIDA, 1 | ops o3
2, PN
FL-C 2260 FLUDRESL. COMEAL_ BAL ELECT | 72 | .53 |22.55]
FELIER
FL-C Zu25W FLUDREDC. COMSAL a.u.E_LEc-| 4 | 0,25]135
EE—— BANDS
T X180, FLUDRESL, EAL ELECT | 14 [ 123 [651
ETCALERAT
0 FL-C 1xooW FLUDRESC -EAL ELECT I I
w LED O,7EA, CARTEL SALIDA | i | o028 018
o BECTOR DE OFICINAS
£ FL-C wlEW FLUCEESC COMSAC _Sal ELECT |73 | 2727 [rows|
FALIER
PL-C 2x26W FLUDRESG. COME AL, BAL. ELECT
oy SL-C IKIEW FLUORESC -BAL ELECT | 2 [o0s[031
IFL LED 0,18A, CARTEL SALIDA | o,02 [ 0,18
= ERTERN
Ry LUM. TIPL: FARCLA, Fotrs 1E0W,, P55 | 10 [ 175|564
< — T
— Ty ey e 1 25

o CL

CANT.
DESTING TIPO ARTEFACTO DE  |Potkw]|in[a]
ARTEF
EXTACIONAMIEN 10
PL-C 1260 FLUCRESC -BALELECT [ 48 | 143 [752
LED 0, 1BA, CARTEL SALIDA | T R
9 BAMOS
|
w [ TOW. TTP0 APLIGUE Cioa Ebs SR | I I I I
7 ESCALERAS
o BLC 1326V FLUCHEST EALELECT [ 3 | oos [o3i
z TED U, 1A, EL SALIDA [ 1 | o= [bLis
HELL
[ L0 TIo0 APLIGUE CAndEDS ShD | T = I R
LED 0, 1BA, CARTEL SALIDA | I T ST
HALL
LUM. T1P0 APLIGUE CH0ALEDS SMD

ﬁ BERGOS
o TOW. TTP0 APLTGUE LA el SR I S % [ I 5
< COCINA
E L CHOALEDS SMD T | I ]
= LED 0,1EA, CARTEL SALIDA, = | o001 (055
5 EECALERAE
PL-C 1x26w FLUORESC -BALELECT [ 2 1 o005 [031
LED 0,1EA, CARTEL SALIDA, 1 0,02 018
LUM. TIP0 APLIGUE CGXLEDS SMD [ 14 | 0,35 ]i.07
o ETCALERAE
@ PL-C 1x2twy FLUORESE -BALELECT [ 2 | 005 [0a1
A LED 0.1EA, CARTEL SALIDA [ | 002 [0.98
o SECTOR DE OFICINAS
- TOW, 110 APLIGUE a0 el SR [ 20 | D= J25s
PALIER
[ TUW. TTP0 APLIGUE S el SRl 3 Lo Y
TOW, 110 APLIGUE CisA el SR I S < I
a ESCALERAS
(V] - Eo ELE n
o LED 0,1EA, CARTEL SALIDA, [ | 002 |08
9 TECTON DE GFICTHAS
ST oW TG APLIGUE AL T [ 72 ]| 0= [4.79
FALIER
[ TOW. TT00 APLIGUE SRl EhE R ) TIE ] Lof ]
LUM. TIP0 APLIGUE CHBXLEDS SMD [~ 14 | 0,35 [1.77
a ETCALERAE
& PL-C 1x26WW FLUCRESC -BALELECT [ 2 | oos [0a1
& LED 0,1EA, CARTEL SALIDA, 1 | 0,02 |08
2, SECTOR DE OFICINAS
A CDE SRl =T - I
FALIER
LUM. TIPO APLIGUE CA0XLEDS SMD 4 0,05 | 026
ﬁ - S ELECT B P
= LED 0,1EA, CARTEL SALIDA, [ 1 | 002 [Ci8
o ERTERIOR
o LM, TIPO FARGLA, RA7E 150W, IPSS [ 10 | 1.5 |Ea4
FALIER
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Prerrequisito de EA 2: Desempefo energético minimo.
Crédito de EA 1: Optimizacion del desempefio energético.

Calculo de reduccion de consumo.

De acuerdo al cuadro 1, se puede observar el consumo del edificio con artefactos de iluminacidn tradicionales, se logra un consumo de
42KW.

Teniendo en cuenta que el valor de Kwh es de 50,407, el valor del consumo seria:
42KW x S0,407:517,094 por hora.

ESTE VALOR FUE TOMADO EN UNA FRANJA HORARIA DE 5PM A 6PM POR SER EL HORARIO CRITICO DEL INVIERNO EN LA FRANJA HORARIA

De acuerdo al cuadro 2, se puede observar el consumo del edificio con artefactos de iluminacién LED, se logra un consumo de 15KW.
Teniendo en cuenta que el valor de Kwh es de $0,407, el valor del consumo seria:
15KW x $0,407:$6,105 por hora

CONSUMO 42KW 15KW
VALOR KW/H 0,407 0,407
VALOR TOTAL $17,094 $6,105

AHORRO EN ILUMINACION 35%

RESULTADO:

TENIENDO EN CUENTA LOS CONSUMOS DE LOS EDIFICIOS COMPARADOS, SE OBSERVA UNA REDUCCION DEL VALOR POR MES SOLO EN ILUMINACION. ESTA
REDUCCION IMPLICA UN 35% DE AHORRO ENERGETICO Y ECONOMICO ENTRE EL EDIFICIO TRADICIONALY EL EDIFICIO SUSTENTABLE.

Obtencion del prerrequisito y crédito.

Una vez estudiado todos los consumos y calculado el gasto entre cada edificio se logro alcanzar un ahorro de 35% en el consumo y gasto de
iluminacién.

Con esto queda demostrado que se logra disminuir los impactos ambientales y econdmicos que el crédito solicita y a su vez se garantiza que
el edificio a lo largo de su vida util beneficie al medio ambiente y al propietario en los costes econdmicos.

|

2
:
=

2
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Prerrequisito de EA 3: Gestion de refrigerante fundamental.

Disminuir la reduccién del ozono estratosférico.

No use refrigerantes a base de CFC en los sistemas nuevos de
HVAC&R. Para los sistemas existentes, elimine gradualmente
todos los refrigerantes a base de CFC

*Fuente: www.epa.gov/ozone/science

Conocer los efectos de CFC en la capa de Ozono.

El ozono (03) en la capa de la estratosfera que protege la vida en la tierra de la exposicion a niveles peligrosos de
luz ultravioleta. Lo hace mediante la filtracién de la radiacidn ultravioleta dafiina del sol. Cuando los CFCy otras
sustancias quimicas que degradan la capa de ozono son emitidas, se mezclan con la atmdsfera y eventualmente
suben a la estratosfera. Alli, el cloro y el bromo que contienen catalizan la destruccién del ozono. Esta destruccion
esta ocurriendo a un ritmo mas rapido del la que el ozono puede ser creado a través de procesos naturales. La
degradacién de la capa de ozono conduce a mayores niveles de radiacidn ultravioleta que llega a la superficie
terrestre. Esto a su vez puede conducir a una mayor incidencia de cancer de piel, cataratas y problemas del sistema
inmunolégico, y se espera también que reduzca los rendimientos de los cultivos, disminuya la productividad de los
océanos, y posiblemente puede contribuir a la disminucidn de las poblaciones de anfibios.

Los productos quimicos mas responsables de la destruccion de la capa de ozono son los clorofluorocarbonos,
tetracloruro de carbono, bromuro de metilo, cloroformo de metilo y los halones. Los clorofluorocarbonos han sido
ampliamente utilizados como refrigerantes en refrigeradores y acondicionadores de aire y como agentes de
espuma, disolventes y propelentes de aerosoles. El tetracloruro de carbono y metilcloroformo son disolventes
esenciales utilizados para aplicaciones industriales. En los Estados Unidos, el tetracloruro de carbono se usa casi
completamente como materia prima para la produccién de clorofluorocarburos. CFC hidrogenado (HCFC) tienen
muchos de los mismos usos que los CFCy se emplean cada vez mas como sustitutos provisionales para los CFC. Los
Halones se utilizan en los extintores de incendios.

El cloro y el bromo son emitidos a la atmdsfera a partir de fuentes tanto naturales como humanas. Estas son
quimicos artificiales son muy estables, no son solubles en agua y no se descomponen quimicamente en la
atmdsfera inferior. Por lo tanto, sobreviven el tiempo suficiente para llegar a la estratosfera. Los CFCy tetracloruro
de carbono no son reactivos en la atmdsfera inferior (troposfera) y pasan indemne a la estratosfera donde son
descompuestos por la luz solar intensa, liberando cloro para catalizar la destruccién de las moléculas de ozono.
Ciertos productos quimicos que agotan la capa de ozono (HCFC- 22 y el cloroformo de metilo) son mas reactivos en
la troposfera y liberan menos de su carga inicial de cloro en la estratosfera.

1984. 2011.
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Prerrequisito de EA 3: Gestion de refrigerante fundamental.

Disminuir la reduccién del ozono estratosférico.

No use refrigerantes a base de CFC en los sistemas nuevos de
HVAC&R. Para los sistemas existentes, elimine gradualmente
todos los refrigerantes a base de CFC

EXTERIOR.
UNIDADES TIPO VRF

Carrier es el Unico fabricante de equipos de aire acondicionado que ofrece alternativas de refrigerantes
sin cloro en todos sus equipos de linea, desde residencial hasta para grandes empresas, por ello recibid el
premio Proteccidn del Ozono de la Agencia de EUA de Proteccion Ambiental por encabezar el desarrollo
de productos y tecnologia en esta drea. Fue reconocido por desarrollar el primer equipo residencial de
aire acondicionado central, que utiliza refrigerantes libres de cloro, y tecnologia que optimizan la
operacion eficiente de los chillers, para uso comercial, que no dafian la capa de ozono.

El liderazgo de Carrier en el manejo de refrigerantes es reconocido por otros fabricantes dentro de la
industria. Nuestro cédigo de servicio es utilizado como la guia para la utilizacion de aparatos existentes de
CFC.

Esto es una muestra mas de que Carrier encabeza el camino para una era libre de cloro, mas segura 'y
limpia para todos.

.l"".'.'___‘-‘h“"‘.
( Carrier )

/- : turn to the experts

] - ' =i — INTERIOR.
== 0 i J — = UNIDADES TIPO CASSETTE
= 0. = r s L ML i e
=== = ==
1 H ZE ]
— * %_
|

Obtencion del prerrequisito.

Para poder cumplir con el prerrequisito, se analizo las ofertas del mercado local sobre proveedores que ofrezcan productos que cumplan con lo solicitado en este punto.
Carrier es una empresa lider en el mercado de sistema de refrigeracidn y es una de las primeras en cumplir con la eliminacién de CFC en sus unidades.

Se deja advertido que, debido a | cumplimiento del prerrequisito, se selecciono este sistema de refrigeracidn y calefaccidén que no es de los mas econdmicos del
mercado, se pueden elegir otros equipos pero no cumplirian con el prerrequisito, lo cual condiciona la seleccidn de este tipo de equipo en la oferta del mercado.

Disefio.
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Crédito de EA 2: Energia renovable en el sitio.

De acuerdo a lo que se solicita en este crédito, se pensé en un sistema solar de calentamiento de
. . agua. Para ello se tuvieron que tener en cuenta los consumos de los artefactos que van a estar en el
Fomentar y reconocer los niveles en aumento del autosuministro de o .
energia renovable en el sitio para reducir los impactos ambientales edificio y el consumo de los mismos.
y’econémicos relacionados con el uso de energia de combustibles Colectores solares planos para agua caliente sanitaria
fosiles. Consumos de Agua caliente:
Vestuarios.
6 duchas. 2
. Disefio. iluminacién
Instale sistemas de energia renovable en el sitio. El nivel de Cocina:
obtencidn para los proyectos de Construccién nueva (New Artf-:'factos:
Construction) y Escuela (School) (es decir, el nimero de puntos) 2 piletas de lavar.
se determina segln el porcentaje de los costos de energia Nucleos de sanitarios:
compensado con los sistemas de energia renovable. En Fachada 6 nucleos (2 por planta) x 3 plantas + vestuarios para personal en subsuelo
y estructura (Core & Shell), hay un solo umbral. Total de artefactos:
Lavatorios: 24 ‘
Duchas: 6
Lavatorios de vestuarios de servicio:
Calcule el costo de energia durante la fase de disefio para .
: X , . ) 4 lavatorios.
determinar cuanta energia renovable se necesita para cumplir
con los objetivos del proyecto, ya sea mediante un modelo de
energia del edificio o la base de datos de CBECS. Confirme sus
calculos una vez que se complete el modelo de energia final.
Los sistemas elegibles de energia renovable incluyen lo
siguiente:
* Sistemas fotovoltaicos LAVATORIOS 60 0,95 1 57
e Sistemas de energia edlica
e Sistemas térmicos solares DUCHAS 10 50 1 500
e Algunos sistemas eléctricos basados en el biocombustible
(aquellos que usan biocombustibles elegibles, en general las COCINA 60 4 1 240
fuentes de combustibles que tienen un impacto ambiental
e Sistemas de calefaccidn geotérmicos
e Sistemas eléctricos geotérmicos

e Sistemas de energia hidroeléctrica de bajo impacto

Sistemas de energia mareomotriz Se adopta un sistema de cuatro equipos termosifénicos de 200 litros cada uno, obteniendo un
volumen de acumulacién de 800 litros. Este sistema solar puede ofrecer un 76% del consumo de
energia necesaria para calentar el agua sanitaria.
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Crédito de EA 2: Energia renovable en el sitio.

Equipo termosifénico CST4 de 200 litros (puede proveerse con resistencia eléctrica).

Asesor de
Disefio. iluminacién

ENTRADA CON EOIA PARA
LLENADO DEL TANQUE

VENTED DEL TANQUE

1.- El equipo compacto solar termosifénico formado por uno o mas captadores solares planosy un
depdsito acumulador equipado con intercambiador de calor, se trata de la configuracion mds robusta y
e — probada del mercado.

SALIDA DE AGUA ' IHIU I‘U 2.- El equipo compacto solar equipado con tubos de vacio con sistema "Heat Pipe" esta recomendado
u A .1:.1 para su uso en lugares de condiciones meteorolégicas adversas, debido a su alto rendimiento incluso en

ambientes con temperaturas muy bajas.

3.- El equipo solar termosifénico con serpentin es el mas econédmico que podemos encontrar en el

mercado, debido mas que nada a que el depdsito no tiene que estar preparado para soportar ninguna

presién durante su funcionamiento, con lo que se abarata bastante su fabricacion.

4.- El equipo con serpentin, debido al serpentin en si, o sea a su longitud y a que normalmente se trata

de una tuberia de un diametro bastante pequefio para favorecer el intercambio de calor, produce un

pérdida de presidn que en casos en los que tengamos muy poca presién, puede ayudarnos a no

decidirnos por este tipo de equipos ya que la pérdida de presion en estos casos puede llegar a ser

considerable.

00000

AGUA FRIA ﬁ
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Crédito de EA 2: Energia renovable en el sitio.

Equipo de paneles fotovoltaicos.

669 35

1.491
Vista lateral

e ——
.

Figura 1: Vista frontal y lateral de
un mdédulo fotovoltaico de 130
W, con células de silicio
policristalino.

Modulo fotovoltaico.

Una célula solar tipica con una superficie de 100 cm2 produce 1,5 W aproximadamente, con una tensién de 0,5 V y una corriente de 3 A. Estos valores de tensién y
corriente no son adecuados para casi ninguna aplicacidon y es necesario agrupar varias células para conseguir niveles de tensidn y corriente Utiles. La mayoria de los
modulos fotovoltaicos tienen entre 36 y 96 células conectadas en serie. En algunos casos pueden incluir la conexién en paralelo de grupos de células conectadas en
serie. Ademds, hay que proporcionar al conjunto de células una proteccion frente a los agentes atmosféricos, un aislamiento eléctrico adecuado y una consistencia
mecanica que permita su manipulacidn practica. Al conjunto de células solares agrupadas en las condiciones descritas se le denomina mddulo.

El sistema de paneles fotovoltaicos, se utilizara para la iluminacién de emergencia.
Segun las cantidades que son 18 lamparas de 0,9w c/u, con un consumo de 2 horas por dia, para permitir la evacuacién del edificio.

Junta de estanqgueidad
| Cublvert/a frontal Conexion eléctrica Célula
7

Encapsulante

Taladro de
fijacion

" Cubierta posterior

Marco

.,_a’f-_—_:ﬁ,n'::ﬁ;“h.,f‘_—.rﬂ;“‘xq

Madulo Modulo Badulo
fotoenltaics | fotovoltaico | fotovoltaico

Figura 2: Sistema de conexién
con conectores.

El resultado es de 1 modulo de 150W

Fuente: http://edii.uclm.es/~carrion/Bibliografia/M%C3%B3dulos%20Fotovoltaicos.pdf

Detalle de la conexion entre
dos células consecutivas

Figura 3: Conexionado de las células de un médulo fotovoltaico de silicio monocristalino. Se indica el
sentido de circulaciéon de la corriente.

2
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Crédito de EA 2: Energia renovable en el sitio.

Ubicacion de paneles fotovoltaicos y equipos termofénicos.
—— "
2

Asesor de
Disefio. iluminacién

_________ — OBTENCION

N | - DEL CREDITO:
(g N N Ubicacidn de equipos de 2 PUNTO.
: l - _i_i\_._._\._.}\h_ '| > energia renovables.

= = = Equipos termosifonicos.

- == == Paneles fotovoltaicos.

Obtencidn del crédito.

Para poder cumplir con dicho crédito, se pensd en un sistema de aprovechamiento de la energia solar para poder calentar el agua y ser
usada en cocina, bafios y vestuarios. Se realizo un calculo de consumo de agua caliente de todo el edificio y se decidid, que debido al poco

consumo que se iba a tener, el estudio de la favorable orientacion y radiacion, nos llevo la eleccion de este sistema. 117




Crédito EA 3: Comisionamiento mejorado.

Crédito de EA 3:

Comenzar el proceso de comisionamiento de manera temprana en el
proceso de diseflo y ejecutar las actividades adicionales después de

completar la verificacién del desempefio de los sistemas.

Crédito de EA 3:
e Seleccionar una CxA externa independiente. Ademas de los
requisitos del comisionamiento fundamental, la CxA:
¢ No debe ser un empleado de la empresa de
disefio.
¢ No debe ser un empleado de una empresa de
construccién que trabaje en el proyecto, ni
haberse contratado por medio de esta.
La CxA debe llevar a cabo una revisidn de disefio de los
documentos de OPR, BOD y disefio antes del desarrollo de los
documentos de semiconstruccion y volver a revisar sus
comentarios en las siguientes presentaciones de disefio. La CxA
debe hacer lo siguiente:
e Revisar las presentaciones del contratista en comparacion
con los OPR y BOD.
e Desarrollar un manual de sistemas.
e Verificar la capacitacién del operador del edificio.
e Llevar a cabo una revision del edificio con personal de
operaciones y mantenimiento dentro de los 10 meses de
finalizacion sustancial y crear un plan para resolver los

problemas pendientes relacionados con el comisionamiento.

GREEN GROUP 0
La compaiiia brinda soluciones integrales para proyectos Certificados LEED

y emprendimientos sustentables en Argentina. Reconocida por su personal
interdisciplinario trabajando sinérgicamente en cada una de la areas,

en Green Group somos consientes que un cliente satisfecho es nuestra
mejor publicidad.

/.--—..__\

Desde su nacimiento Green Group se ha dedicado al desarrollo del mercado

sustentable. Realizamos proyectos certificados LEED en Argentina. Con un portafolio de mas de 500.000

metros cuadrados en propiedades de oficinas, comercial, retail e industrial, continuamos creciendo junto
de la mano de nuestro clientes satisfechos.

Agregamos mas valor a menor costo; cada uno de nosotros, como profesionales, caminamos juntos al
equipo de proyecto con creatividad, diligencia, profesionalismo y entusiasmo en cada senda sustentable.

Implementacion.

Se debe seleccionar una CxA independiente. Una CxA independiente es una persona que no sea empleado
de una empresa que brinde los servicios de disefio o construccion para el proyecto.

Durante el disefo, la CxA debe llevar a cabo una revision de disefio de comisionamiento antes del
desarrollo de los documentos de semiconstruccion y volver a revisar sus comentarios para asegurarse de
que los problemas se hayan abordado. Ademads, la CxA revisa las presentaciones del contratista cuando se
entregan al equipo de disefio para su aprobacién.

Después de la prueba funcional, la CxA desarrolla un manual de sistemas. Asimismo, la CxA verifica que la
capacitacion de operadores del edificio se haya proporcionado al personal de operaciones y
mantenimiento del edificio.

Después de que el edificio esté en funcionamiento, la CxA realiza un recorrido dentro de los 10 meses.

GREEN GROUP

Obtencidn del y crédito.

En lo que respecta a este crédito, que complementa el prerrequisito EA1, son puntos que LEED pide como condicién para certificar pero con un costo elevado en su

implementacién.

En el caso de este trabajo, no hace falta cumplir con estos temas, ya que incrementarian considerablemente los costos.

Asesor de
Disefio. iluminacién

OBTENCION
DEL CREDITO:
2 PUNTO.

118



Resumen.

Se estudiaron detalladamente los requisitos y restricciones que LEED solicita para poder certificar cada punto y de acuerdo al cuadro 1, se demuestra la obtencién de los

créditos del punto energia y atmésfera.

La obtencién de los puntos y el cumplimiento de los requisitos, se basan principalmente en el aprovechamiento del la ubicaciéony de los recursos que puede tener este

edificio, acompafiado de la mejor solucidn constructiva.

Sist. De Cat. De N2de - Desempefio
e . 1 L 4 Nombre del crédito. Puntos . :
clasificaciéon crédito crédito. ejemplar.
NC EA pY Com|S|0nam|ento,fl‘JndamentaTI.d‘e los sistemas REeEs N
energéticos del edificio.
NC EA Prerreq.2 Desempefio energético minimo. Requerido N
NC EA Prerreq. 3 Gestidn de refrigerante fundamental. Requerido N
NC EA Crédito 1 Optimizacién del desempefio energético. 5 Y
NC EA Crédito 2 Energia renovable en el sitio. 2 Y
NC EA Crédito 3 Comisionamiento mejorado. 2 Y
TOTAL DE PUNTOS DE ENERGIA Y ATMOSFERA S
Cuadro 1.
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CATEGORIAS DE CREDITO DEL SISTEMA DE CLASIFICACION LEED.

MATERIALES Y RECURSOS.

«La categoria Materiales y recursos (Materials and Resources, MR) se concentra en reducir los impactos ambientales negativos relacionados con los materiales del edificio y
los desechos de materiales generados durante la construccion y las operaciones. La categoria MR alienta la seleccidn de los materiales del edificio que tengan impactos
reducidos relacionados con la extraccidn, fabricacidn y transporte. Esta categoria también fomenta el reciclado de la construccion y los desechos de los ocupantes de
edificios para reducir la cantidad de residuos que se desechan en vertederos e incineradores. .»

INFORMACION GENERAL.

La demolicion, construccion y subsiguiente operacion de un edificio genera una enorme cantidad de desechos sdlidos. Segun la Agencia de Proteccién Ambiental de
Estados Unidos, se calcula que en 1996 se generaron 136 millones de toneladas de escombros de construccién y demolicion (en comparacion con 209.7 millones de
toneladas de desechos sélidos municipales), el 57% de esto se debe a actividades de demolicidn, renovacion y construccién comerciales.1 Los principales problemas en
los cuales enfocarse son el impacto ambiental de los materiales usados para construir el edificio y la minimizacién de vertederos y plantas de incineracién para los
materiales que se retiren del edificio.

La categoria MR aborda las siguientes medidas:

e Seleccion de materiales ecoldgicos preferentemente

* Reduccién de desechos

e Reducciéon del nimero de fuentes de materiales y recursos

¢ Reutilizacién y reciclado

CARACTERISTICAS.

La categoria Materiales y recursos promueve la seleccidon de materiales que tienen impactos ambientales mds bajos que los materiales tipicos de los edificios. Se tiene
consideracion por el origen del producto y de qué estd hecho. Los edificios se deben disefiar de manera que sea facil para los ocupantes y el personal de mantenimiento
participar de los esfuerzos de reciclado. Durante la construccion, los contratistas pueden desviar los materiales de desechos de los vertederos o incineradores hacia los
centros de reciclado locales y reducir de manera significativa la demanda en la infraestructura local. El reciclado de los escombros de construccidon y demolicién reduce
la demanda de recursos virgenes y, a su vez, reduce los impactos ambientales relacionados con la extraccion de recursos, el procesamiento y, en muchos casos, el
transporte.

Los materiales calculados para la reutilizacion de materiales no se pueden aplicar para los Créditos de MR para la reutilizacidn de edificios, gestién de desechos de la
construccién, contenido reciclado, materiales rdpidamente renovables o madera certificada.
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CREDITOS DE MATERIALES Y RECURSOS.

CREDITO

MATERIALES Y RECURSOS.

TiTULO

Prerrequisito de MR 1

Almacenamiento y recoleccidn de reciclables.

Crédito de MR 2

Gestion de desechos de la construccion

Crédito de MR 4

Contenido reciclado

Crédito de MR 5

Materiales regionales

Crédito de MR 6

Materiales rapidamente renovables

Crédito de MR 7

Madera certificada
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Prerrequisito de MR 1: Almacenamiento y recoleccion de reciclables.

Facilitar la reduccién de los desechos generados por los
ocupantes del edificio, que van a hacia los vertederos y se

desechan en ellos.

Designar un area para la recoleccion y el almacenamiento de
materiales para reciclado de todo el edificio. Los materiales
que deben reciclarse son, como minimo, papel, cartén
corrugado, vidrio, plasticos y metales.

(:'\ ™M T )
¥ | = f 4
D i R, LI !Ej
i ﬁ“ It 3
== 1 e
» ¥
. & = ol
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i i
L] Figura 1. L
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Cuadro 1.
Edificios comerciales Area minima de reciclado
(m2) (m2)
0a464.5 82

464.6a1,393.5 125
P — 7 — — — — — — —|

| 1,393.6 a 4,645 175

4,645.2a9,290.3 225

9,290.4 a2 18,580.6 275

18,580.7 o superior. 500

[T

PLANTA BAJA
ESC.:1:200

m
Figura 3.

Figura 2.

Figura 4.

Obtencidn del prerrequisito.

Dentro del crédito materiales y recursos, comenzamos nombrando el almacenamiento y recoleccién de reciclables. Como se muestra en las figuras 1,2 y 3 se estipulo la

posicion de los sectores donde se encontraran los depdsitos de recoleccién de y almacenamiento de residuos.

El edificio puede consolidar los reciclables en un area de recoleccién central, siempre que cumplan con las necesidades de los ocupantes Y el objetivo del crédito.
Se deben tener en cuenta las practicas de mantenimiento y gestidon de desechos para todo el edificio, incluidos los espacios ocupados por arrendatarios.
Los propietarios del edificio que proveen los servicios de limpieza para todos los arrendatarios pueden controlar tanto las necesidades del espacio como los

procedimientos para la remocidn, el almacenamiento y el transporte de los reciclables.
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Crédito de MR 2: Gestidn de desechos de construccion.

Desviar los escombros de construcciones y demoliciones del
desecho en vertederos e instalaciones de incineracion. Redirigi
los recursos reciclables recuperados a los procesos de
fabricacién y los materiales reutilizables a los sitios adecuados.

Reciclar y/o rescatar escombros de construccion y demolicién
no peligﬁnsos.
- —— -
l 50% reciclado o rescatado — 1 punto.
75% reciclado o Tes€atado — 2 puntss.

e Los desechos de la construccién pueden separarse en el
lugar o pueden estar mezclados y clasificarse en un
establecimiento fuera del lugar.

Figura 1.

Obtencion del crédito.

Es intencidn en este proyecto maximizar el reuso y reciclado de todo material producido por la
construccién.

Los residuos seran clasificados y enviados a plantas recicladoras (metales, vidrio, papel, plastico, lana de
vidrio), se donaran para ser reutilizados en otras instalaciones y/o se reutilizaran en la misma obra. Se
documentara el proceso de reciclado o donacidn.

Durante la construccién se prevé que parte de los residuos se envien a relleno sanitario dada la
imposibilidad de ser reciclados con la tecnologia disponible en plaza. Yeso, premoldeados de hormigén
mezclado con polietileno expandido, burletes de goma son algunos ejemplos. No obstante se agotaran
todas las posibilidades de redso antes de recurrir a la alternativa del vaciadero-basurero.

Segln la demanda se coordinard para que haya en obra volquetes o contenedores con mayor capacidad
para inmediato retiro y disposicidn final, por ejemplo en el caso de escombros, roca de yeso y mezcla de
residuos cuyo reuso o reciclado sea impracticable.

Consirucdd

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.
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Crédito de MR 4: Contenido reciclado.

Aumentar la demanda de productos para la construccidn que

incorporen materiales con contenido reciclado; de esta Acero.
forma, reducir los impactos que se originan de la extraccion El producto que desde Acindar Grupo ArcelorMittal se fabrica es 100%
y el procesamiento de materiales virgenes. reciclable, ya que puede ser incorporado al proceso del acero cientos de

veces sin sufrir cambios en sus caracteristicas.

Pavimento articulado.

Usar materiales con contenido reciclado de manera tal que la BLOX es un tipo de bloque de construccién que esta definido como Figura 1 LB
suma del contenido reciclado post-consumidor mas la mitad energéticamente eficiente y respetuoso con el medio ambiente, gracias a ) :

del contenido pre-consumidor constituya por lo menos el que esta fabricado con fibras de celulosa (en un 65%) procedentes de

10% (un punto) o el 20% (dos puntos), segtin los costos, del periddicos, guias telefénicas, boletos de loteria, y lodos de la industria

valor total de los materiales utilizados en el proyecto. papelera, ademas de por supuesto cemento. BLOX es también un bloque de

hormigdn que respeta el tamafio tradicional del bloque de adobe (25,4 x
35,56 x 10,16cm), pero se pueden fabricar en una gran variedad de tamafios | '

y formas. Por estas caracteristicas verdes, es un material que aporta créditos ] '
para la certificacion LEED. —

e Seinvestigo que materiales contienen niveles elevados de

contenido reciclado o que verifiquen que modelos de una Figura 2.
determinada linea de productos presentan los valores de Placa de fendlico.

contenido reciclado deseado; algunos ejemplos son PRE-CONSUMO: Definido como residuo separado del proceso de

alfombras y los cerdmicos. fabricacion. Se excluye su reutilizacién dentro del mismo proceso que lo

genero.SE EXCLUYE SU REUTILIZACION

L e osTENcion
10% 1 2 PUNTO.
% | 2 |l
I N BN O B B B .
30% EP Figura 3.

Obtencion del crédito.

Para la eleccidén de los materiales, se hizo un estudio de los que mas utilizacion tendrdn en la construccidn, por ejemplo para el hormigédn, el hierro y la madera para el
encofrado son fundamentales para la utilizacién y reutilizacidn una vez realizado el desencofrado.

Los recortes de hierro también se pueden reutilizar para realizar refuerzos estructurales, para realizacién de estructuras mas chicas o ser utilizado para generar
barandas o cierres.
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Crédito de MR 5 : Materiales regionales.

Aumentar la demanda de materiales y productos en el edificio que se
extraen y fabrican dentro de la region; de esta forma se apoya el uso de
recursos autoctonos y se reducen los impactos ambientales que surgen
del trasporte.

e Usar materiales o productos para la construccion que se hayan
extraido, recolectado o recuperado, asi como fabricados, en un
radio de 800km del sitios del proyecto en un minimo del 10% o
20%, segun el costo del valor total de los materiales.

¢ Sisolo un parte del producto o material se extrae, recolecta o
recupera y fabrica localmente, solo ese porcentaje puede
contribuir al valor regional.

¢ Silos productos y componentes de la construccidén se ensamblan
en el lugar, los componentes individuales que se extraer en un
radio de 800km del sitio se computaran para la obtencion del
crédito.

¢ Ellugar del ensamblaje final de los componentes en el producto
de construccidn que los trabajadores colocan e instalan se
considera el puto de fabricacién.

e La utilizacién de materiales de construccion regionales reduce el
transporte y la contaminacidn relacionada con este.

Produccion de albaiileria.

Planta de fabricacién:
Victoria — Entre Rios.
Distancia: 371km.

Deposito y expedicién:
Urcola 142.

San Fernando — Buenos Aires.

Aislacion térmica y acustica.
Division Isover

lsover Ubicada en Llavallol Pcia. de Bs. As.

SAINT-GOBAIN - Bouchard y Enz - (B1836AWB) Llavallol.

|a alslacién sustentable  Pcia. de Bs. As.
Distacia: 52 km.

Hierro de obra.

Acindar

Acindar Buenos Aires.
La Tablada. Buenos Aires.
Distancia: 24,1 km.

Grupo ArcelorMittal

Construccion en seco.

Durlock®

g n“nl.g“‘s ubicado en Gral. Acha.

La Pampa.
Distancia: 716km.

La Rioja

s

./\
Uruguay

Montevideo
. Pt

San Clemante
el Tusit

Vil Gaisel

Mar del Plata
=

Revoques y aislaciones.

3B pAREXGROUP

Building expertise, together

E Klaukol. Parex
1 Ruta 3. KM 44,5.
Virrey del Pino.
Distancia: 50km.

Obtencidn del crédito.

Para poder obtener la puntuacién de este crédito, se busco materiales para la construccion que se desarrollen dentro de un radio de 800km, respecto a la ubicacién

del predio.

Es por eso que se estudio con que material se va a realizar cada tarea para cada rubro. Tener un gran variedad de producto en la actualidad permite seleccionar el
adecuado para cada rubro y aplicarlo con de la mejor manera obteniendo grandes resultados.
La fabricaciéon de los productos seleccionados no excede los 800km de distancia respecto a la ubicacidn del proyecto, dando por obtenido el crédito.

Consirucdd

OBTENCION
DEL CREDITO:
2 PUNTO.
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Crédito de MR 6 : Materiales rapidamente renovables.

Reducir el uso y el agotamiento de las materias primas finitas y los
materiales renovables a largo plazo mediante su reemplazo por
materiales rdpidamente renovables.

*  Usar materiales y productos rapidamente para le 2.5% del valor
total de todos los materiales y productos del edificio que se
utilizaron en el proyecto, sobre la base del costo.

¢ Identifique materiales de construccién posibles que se puedan
sustituir por productos rapidamente renovables.

¢ Los materiales y productos rdpidamente renovables del edificio
provienen de plantas que se reponen mas rapido que los
materiales tradicionales, ya que por lo general se plantan y
cosechan en un ciclo de 10 afios 0 menos.

e Proporcionar materiales rapidamente renovables reduce el uso
de materias primas cuyas extracciones y procesamiento tiene un
mayor impacto ambiental.

Estos son algunos de los materiales de rdpida renovacidn:

Agrofibras: Es un recurso derivado de los residuos o sobrantes de las cosechas agricolas. Después de
extraer las semillas, la paja se transforma en un producto util para la construccidn. A través de un
proceso de compresion, ciertos cultivos como el trigo, el cafiamo o el lino se transforman en paneles
de construccidn. La paja se mantiene unida al comprimirse a altas temperaturas, lo que deriva en
productos libres de adhesivos quimicos. Materiales facilmente disponibles como el trigo y el cafiamo
son muy conocidos por su utilizacién en la construccién con paja. Los paneles fabricados a partir del
trigo tienen una mayor resistencia que los de yeso, un buen aislamiento acustico y resistencia al fuego
y al moho. Otras aplicaciones son los paneles estructurales que sustituyen los tableros de particulas
utilizados en mobiliario y puertas. Ademas de ofrecer una mayor resistencia, no contienen
compuestos orgdnicos volatiles.

Canamo: Tiene multiples usos por su resistencia superior a la de otras agrofibras, incluida la madera.
Estas plantas pueden crecer hasta 5 metros en una estacidén proporcionando un alto rendimiento por
hectdrea. En cuanto al aprovechamiento energético, tiene mas potencial como producto de biomasa
que la caia de azucar y el maiz y puede ser utilizado en la fabricacién de algunos plasticos. Algunas
aplicaciones in-situ son la construccién con fardos de paja o su combinacidn con cal para enlucidos y
solados de hormigén. El aceite de sus semillas ofrece una impermeabilizacidn natural a la madera de
interiores.

Linaza (semillas de lino): Convertido en lindleo, sirve para fabricar recubrimientos de suelos a partir
de una combinacién de aceite de linaza, resinas extraidas del pino, harina de madera, piedra calizay
pigmentos naturales. El lindleo es mucho mds duradero que otros productos con base de aceite con
20 afios de esperanza de vida. Es biodegradable y no libera toxinas perjudiciales.

Alamo: Es uno de los arboles de mas rapido crecimiento, por lo que puede ser considerado un MRR.
Se cultiva en plantaciones forestales y su uso mds comun es la fibra de madera para tableros de
virutas orientadas o nucleos de madera contrachapada. El alamo también se utiliza en acabados y
molduras por su suave textura.

Soja: Se utiliza como sistema de aislamiento de espuma proyectada (poliuretano ecoldgico) formado
por aceite de soja y plastico reciclado. El aceite de soja también es un componente importante

en pinturas con base de aceite, cemento pigmentado no téxico y sellantes de madera.

Disefio.
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Crédito de MR 6 : Materiales rapidamente renovables.

Girasol: La cascara de su semilla ha sido un material de desecho hasta hace poco. Ahora se estan transformando en paneles que pueden utilizarse como nucleo para
puertas contra incendios, paneles decorativos, tarimas y armarios. No utiliza disolventes contaminantes y tiene propiedades similares a la madera.

Coco: Sus fibras pueden convertirse en madera contrachapada para acabados. Las palmeras producen estos frutos hasta los 80 afos. Llegada esta edad, se sacrifican
para dar cabida a nuevas plantas. La cascara de coco se estd utilizando para fabricar mallas de soporte para paneles decorativos pulidos a mano con acabados
naturales.

Caucho: Se pueden revestir suelos con una combinacidn de caucho y savia extraida de arboles tropicales sin dafiar la planta. También se puede utilizar caucho
sintético y reciclado, mas duradero que el material original. De todas formas, ambos productos son adecuados para superficies de uso intensivo como instalaciones
deportivas. Los viejos suelos de caucho pueden reciclarse y readaptarse para otros usos.

Corcho: La corteza del alcornoque, cuando alcanza la madurez a los 25-30 afios, puede aprovecharse como revestimiento de suelos. Una vez llegada esta edad, el
corcho se puede extraer cada 9 afios. El alcornoque proviene de Portugal y el norte de Africa y la recoleccién de corcho estd considerada como altamente sostenible.
Como material de revestimiento para suelos, el corcho no transmite tanto ruido como otros acabados mas duros y sus propiedades lo convierten en una cémoday
calida superficie para caminar. Para mejorar su durabilidad es necesario darle un acabado superficial y, aunque el material en su estado natural tiene pocas emisiones
de COV, los aditivos aplicados pueden ser contaminantes.

Bambu: Considerado por muchos como la mejor planta para suelos duraderos, el bambu es de origen asidtico. Es una graminea de rdpido crecimiento que madura en
unos 6 afios y se puede cosechar sin dafiar o destruir la planta.

El bambu es generalmente mas duro que la madera, un hecho que puede resultar en una mayor resistencia al rayado y a la transmisién de ruido. En la escala
internacional de dureza para maderas (escala Janka), el bambu oscila entre 1100 y 3500. Como referencia, el roble rojo ronda los 1500. La dureza del bambu puede
reducirse mediante un proceso de carbonizacién en que el material es calentado a altas temperaturas ablandandolo y dandole un color ambar.

Lana: Ademds de alfombrados de larga duracion, las fibras de lana también pueden proporcionar un aislamiento térmico de gran resistencia. La lana se enlaza
utilizando un 12% de adhesivo de poliéster que no supone riesgos para la salud. No confundirla con el aislamiento de “lana de roca”, tejida a partir de escorias de alto
horno y otros materiales similares a la roca.

Algodon: El algoddn virgen mezclado con un 85% de fibra de algoddn reciclado de tejidos denim puede utilizarse como aislamiento acustico. Se mezcla con boro, un
mineral natural con pocos COV, que le proporciona una acustica superior a la fibra de vidrio y no provoca irritaciones en la piel durante su aplicacidn. Sin embargo, el
algoddén es combustible y requiere la adicidn de productos quimicos retardantes.

Obtencién del crédito.

En resumen, los materiales rapidamente renovables, especialmente cuando se utilizan como sustitutos de productos no renovables, nos ofrecen

una alternativa para reducir el agotamiento de los recursos y la huella de carbono de los edificios. La mayoria son bajos en COV o directamente no contienen
ninguno, por lo que también mejoran la calidad ambiental.

Estos materiales también contribuyen a la diversificacion de la economia sostenible permitiendo que las especies autdctonas de cada localidad puedan ser cultivadas
y procesadas para un uso responsable.

Disefio.

Arquitecto
Contratistas
general.

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.
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Crédito de MR 6 : Materiales rapidamente renovables.

Aislacion térmica y acustica.

El producto Fieltro Tensado Polipropileno de la empresa Isover contribuye a este crédito ya que posee los siguientes

porcentajes de contenido rdpidamente renovable que corresponde a la melaza extraida de la cafia de azucar.
. = 4 X Longer Hapigamanis
IsOver S —
RENOYamee [ )
| - Arquitect
SAINT-GOBAIN I ' | W

(] | Disefio. general.

La alslacidn sustentable | - . = |

PLANTA BAIA
PLANTA B2 PLANTA TIPO . ’
] ESC.:1:200 <

H | -

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.

eT
- Sector donde se utilizara el producto isover fieltro tensado polipropileno.
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Crédito de MR 7 : Madera certificada.

Promover el uso de materiales renovables para la gestion M ASI SA

forestal responsable con el medio ambiente.

Tu mundo, tu estilo

Masisa es la primera empresa productora de tableros de madera en la region en ofrecer un amplio mix de

productos que contribuyen a la construccion sustentable en las categorias nuevas construcciones (NC),
Un minimo del 50% de los productos y materiales nuevos de interiores comerciales (Cl) establecimientos educacionales (SCH) y nucleos y envolventes (CS), aportando a 5 | lrauitecto
madera utilizados en el proyecto, incluidos muebles, debe los créditos contenido de material reciclado, materiales regionales y maderas certificadas. Disefio. general

tener la certificacion del Consejo de Manejo Forestal (Forest
Stewardship Council, FSC). Incluya solo los materiales

: zbcalos, molduras, paneles y puertas divisorias.
instalados permanentemente en el proyecto. Los productos . . .,
Este proveedor cuenta con productos 100% de contenido FSC, lo cual contribuye para la obtencién del

Se selecciono el proveedor Masisa para todo lo que corresponde a revestimientos interiores de madera,

de madera adquiridos para uso temporal (como encofrado, o
apuntalamiento, andamiaje, proteccién de aceras y vallas de crédito.
contencion) pueden incluirse en el calculo a discrecién del

POMERA

MADERAS

En la busqueda de proveedores, se designo Pomera maderas, para el abastecimiento de maderas para
encofrado de hormigdn. Ya que todas sus productos cuentas con certificacion FSC.
~= = -

¢ |dentifique a los proveedores de productos de madera
con certificacién del FSC.

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.

Obtencion del crédito.

Para lograr este crédito, se estudio varios proveedores que
cumplan con productos que tengan certificacién 100% FSC.
Estos productos se utilizaran en el proceso de construccion,
como encofrado y para realizar revestimientos, Tablas aserradas Tablas cepilladas
terminaciones, amoblamientos y carpinterias.
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Sist. De Cat. De N2de Ly Desempeio
e - . Nombre del crédito. Puntos . P
clasificaciéon crédito crédito. ejemplar.
NC MR Prerreql  Almacenamiento y recoleccion de reciclables. Requerido N
NC MR Crédito 2 Gestion de desechos de la construccion 1 Y
NC MR Crédito 4 Contenido reciclado 2 Y
NC MR Crédito 5 Materiales regionales 2 Y
NC MR Crédito 6 Materiales rapidamente renovables 1 Y
NC MR Crédito 7 Madera certificada il Y
TOTAL DE PUNTOS DE MATERIALES Y RECURSOS. 7
Cuadro 1.

Resumen.

De acuerdo al cuadro 1, se demuestra la obtencién de los créditos del punto materiales y recursos. De acuerdo al tipo de construccion y procedimientos se focalizo
principalmente en la reutilizacidn de los materiales y en aprovechamiento de los mismo en el proceso de construccién y disefio. Se estudio y analizo proveedores,
fabricantes que tengan produccién cercanay corto recorrido de distribucidon de materiales.

Gracias a este estudio de mercado, para la eleccién de proveedores y fabricantes, podemos aportar que los materiales lleguen con mas rapidez a la obra y asi no
depender de los problemas de grandes traslados que llevan consigo otras dificultades y aportando al cuidado del medio ambiente.
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CALIDAD DE
AMBIENTE
INTERIOR.



CATEGORIAS DE CREDITO DEL SISTEMA DE CLASIFICACION LEED.

CALIDAD AMBIENTAL INTERIOR.

«La categoria de calidad ambiental interior (Indoor Environmental Quality, IEQ) aborda los efectos significativos que la calidad ambiental interior tiene en los ocupantes. Esta
categoria busca mejorar la ventilacion, controlar los contaminantes en el aire y mejorar el confort de los ocupantes. «

INFORMACION GENERAL.

En promedio, las personas pasan el 90% de su tiempo en interiores, donde los niveles de sustancias contaminantes pueden ser dos a cinco veces mayores (y en algunos casos mas de 100
veces superiores) que los niveles en el exterior. Durante los ultimos 20 afios, la investigacion y la experiencia han mejorado nuestra comprension de lo que implica alcanzar una alta
calidad ambiental interior y revelaron précticas de fabricacién y construccion que pueden evitar muchos de los problemas de calidad ambiental interior. La categoria del crédito trata las
inquietudes ambientales relacionadas con la calidad ambiental interior, la salud de los ocupantes, el confort y la productividad, la ventilacion y la reduccién de los contaminantes en el
aire. Los prerrequisitos y créditos de IEQ se centran en las estrategias a continuacion:

* Mejorar la ventilacién.

e Controlar los contaminantes en el aire.

e Especificar los materiales menos tdxicos .

e Permitir a los ocupantes tener el control de sus ambientes .

e Proveer iluminacion natural y vistas .

* Reducir el ruido en el ambiente y proveer buena acustica en las escuelas.

ASPECTOS DESTACADOS DE LA CATEGORIA

e Varios estdndares mencionados se utilizan en la categoria Calidad ambiental interior (Indoor Environmental Quality). Asegurese de prestar atencion a estos estandares y de que
pueda recordar qué estandar se relaciona con cada crédito.

. Los proyectos de LEED deben alcanzar tasas de ventilacién minimas. Los proyectos que superan este nivel minimo reciben crédito adicional.

. La acustica y la prevencion de formacion de moho son cuestiones especiales dentro de las escuelas. Esto se ve reflejado en LEED 2009 para escuelas; Unicamente prerrequisito y
créditos, Prerrequisito de IEQ 3: Desempefio acustico minimo (Minimum Acoustical Performance); Crédito de IEQ 9: Desempefio acustico mejorado (Enhanced Acoustical
Performance) y Crédito de IEQ 10: Prevencién de moho (Mold Prevention).

o Las actividades de construccion y la especificacion de materiales de edificacidn tienen efectos duraderos en la calidad del aire interior del edificio. En esta categoria se reconoce la
seleccién cuidadosa de materiales de baja emisién y las practicas de construccidn concientizadas.

. La provisidn de controlabilidad para los ocupantes, el acceso a vistas e iluminacién natural, la mayor ventilacion y el confort térmico superior son cuestiones que se tienen en cuenta
especificamente para esta categoria.
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CREDITO

Prerrequisito de IEQ1

CALIDAD AMBIENTAL INTERIOR.

TiTULO

Desempefio de la calidad minima del aire interior

Prerrequisito de IEQ2

Control de humo ambiental del tabaco.

Crédito de IEQ 1

Control del suministro de aire exterior.

Crédito de 1EQ 2

Mayor ventilacion.

Crédito de IEQ4.1

Materiales de baja emision: Adhesivos y selladores.

Crédito de IEQ4.2

Materiales de baja emisién: Pinturas y revestimiento.

Crédito de IEQ4.3

Materiales de baja emisidn: Sistemas de pisos.

Crédito de IEQ8.1

lluminacidn natural y vistas: lluminacién natural.

Crédito de IEQ 8.2

lluminacién natural y vistas: Vistas
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Prerrequisito de IEQ 1: Desempeno de la calidad del aire interior.
Crédito de IEQ 2: Mayor ventilacion.

Prerrequisito de IEQ1: A |

Establecer un desempefio minimo y superior de la calidad del aire - : | A
interior (Indoor Air Quality, IAQ) a fin de mejorar la calidad del aire ' = '

interior en edificios, lo que contribuye a la salud y al bienestar de los

ocupantes. N N o .
Credito IEQ 2: Utilizacion de ventilacion selectiva.

Proporcionar ventilacién adicional del aire exterior para mejorar la IAQ y
fomentar el confort, el bienestar y la productividad de los ocupantes.

W
5

Ingeniero

Disefio. Mecénico.

Prerrequisito de IEQ 1:

Modificar o hacer mantenimiento de cada toma de aire exterior,
ventilador de suministro de aire y/o sistema de distribucion de
ventilacién para que suministre como minimo la tasa de ventilacién
de aire exterior que exige ASHRAE estandar 62.1-2007 o el cédigo
local, segun el estdndar mas estricto.

Crédito de IEQ 2: Aumentar el suministro de aire exterior a fin de
superar las exigencias del prerrequisito en por lo menos un 30%. H

Para espacios ventilados mecanicamente:

Utilizacion de ventilacion selectiva.

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.

Obtencion del prerrequisito y crédito.

Dadas las condiciones especiales por la proximidad al rio,
y el uso especifico del edificio se opta por la estrategia de
ventilacidn selectiva para el aprovechamiento de las wR
brisas para renovacion del aire y refrescamiento interior. I
Se generaron aberturas en los pafios superiores del

Ingreso de

. p aire
cerramiento de fachada que podran ser regulables para exterior
controlar la entrada de aire segun la necesidad en —
relacion a la hora del dia y época del afio. —
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Prerrequisito de IEQ 2: Control de humo ambiental del tabaco.

PLANTA BAJA
ESC.:1:200

Ejemplo de carteles a

Nueva construccion.
== colocar.

Prevenir o minimizar la exposicidn de los ocupantes del edificio, las
superficies interiores y los sistemas de distribucion del aire ventilado al
humo ambiental del tabaco (ETS).

Gerente del
Disefio. edificio.

*  Prohibir fumar en el edificio. Los proyectos LEED para nuevas
construcciones pueden proporcionar salas designadas para
fumadores con el objeto de mitigar los impactos del tabaquismo
en interiores.

¢ Se debe prohibir fumar a 8 metros de las ventanas operables,
puertas y tomas de aire.

FUMAR
Ley N° 20.660

. ®
i

¢ Paratodos los proyectos, prohiba fumar en el edificio. Sefialice
las dreas designadas para fumadores y en las que estd prohibido
fumar y asegurese de que se cumpla el requisito de no fumar a
menos de 7.60 m de distancia de todas las puertas, ventanas
operables y tomas de aire del edificio. Si hay areas para
fumadores en el edificio, instale sistemas de ventilacion
independientes y aislados.

Sectores de proyecto donde
esta prohibido fumar.

PLANTA TIPO

ESC.:1:200

- . N Ejemplo de carteles a
¢ Larelacion entre el tabaquismo y varios riesgos para la salud, |

entre otros, enfermedad pulmonar, cédncer y enfermedad colocar.
coronaria, esta bien documentada. También se ha demostrado

un nexo estrecho entre el ETS y riesgos para la salud similares.

menos de 8 m
s al edificio,
toma de o ventanas

Obtencion del crédito.

Este edificio sera libre de humo, para poder lograr dicho
objetivo, se colocaran carceleria en todos los accesos y
dentro del mismo para que sea respetado por sus ocupantes.
Solo se podra fumar a no menos de 8metros de distancia de
tomas de aire y ventanas.

o PROHIBIDO FUMAR
EN ESTE ESTABLECIMIENTO
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Crédito de IEQ 1: Control de suministro de aire exterior.

PLANTA BAJA

. . . ESC.:1:200
Proporcionar capacidad para el control del sistema de

ventilacidn a fin de ayudar a promover el confort y el bienestar
de los ocupantes.

Sensor de
Cco2.
2 _

Disefio.

Ingeniero
mecanico.

Instalar sensores de CO2 que activen una alarma cuando los valores
de CO2 varien en un 10% o mas de los valores del disefio. Para

espacios ventilados mecdnicamente densamente ocupados y para
todos los espacios ventilados naturalmente, controle las Sensor de
concentraciones de CO2 dentro de todos los espacios. Para los coa.
sistemas de ventilacion que principalmente asisten a espacios no
densamente ocupados, instale dispositivos de medicion de las tomas
de aire exterior.
*  Los sensores de CO2 se deben colocar dentro del drea donde se
respira (la zona de respiracion): 0.91 a 1.83 m por encima del
nivel del piso.

Sensor de
Cco2.

ok

Controle la tasa de corriente de aire exterior como una forma de
confirmar que el equipamiento HVAC proporciona la tasa de OBTENCION
ventilacién requerida. El control de CO2 se debe aplicar tanto para PLANTA TIPO . DEL CREDITO:
espacios ventilados mecdanicamente densamente ocupados como ESC.:1:200 b
para todos los espacios ventilados naturalmente. Para los proyectos I 1 PUNTO.
de fachada y estructura se puede considerar incluir sensores de CO2
en los espacios de los arrendatarios.

Sensor de
CcO2.

LT

Obtencién del crédito. Sensor de K]
co2.

Para poder cumplir con este crédito se instalaran en los A = B
sectores cerrados, sensores de CO2, ubicados a 0,93my
1,83m del piso para poder medir en distintos niveles.
Esto mejorara de manera satisfactoria el bienestar de las
personas que habitan el edificio y sufran los inconvenientes
de resulta un "edificio enfermo". H

A

Analizador de infrarrojos no dispersivos fisefiado para medir concentraciones de CO2 en el
ambiente en espacios cerrados habitados. Los rangos de medida diponibles van desde 0 - 2.000 137
ppm (partes por millén; 1.000 ppm = 0,1%) hasta 0 - 100% de CO2 en volumen.



Crédito de IEQ 4.1: Materiales de baja emision. Adhesivos y selladores.

Reducir la cantidad de contaminantes del aire interior que
tengan mal olor, sean irritantes y/o perjudiciales para el confort
y el bienestar de los instaladores y ocupantes.

NCyCS:

Los adhesivos, selladores e imprimadores selladores que
utilizan en el interior del edificio deben adecuarse a la norma
1168 del distrito para la gestion de la calidad del aire.

e Seincluyen limites de VOC o identifique productos
especificos en las especificaciones del proyecto.

e Se utilizara la linea Parex-Klaukol, para todo los que
corresponde a adhesivos y pastinas para colocacién de
ceramicos en sectores himedos y recepcion.

e Se utilizaran selladores elasticos de la linea MAPEI, para el
sellado de cerramientos, juntas de dilatacidn, sellado de
artefactos y juntas de trabajo.

LIMITE COVT
Adhesvos baldosas ceramicas 65

N

Se utilizaran productos con bajo contenido VOC, en todos log
sectores de colocacién de ceramicos y porcellantos, tomado
sellados de juntas y sellado de cerramientos. Beneficiando a
bienestar de los subcontratistas y futuros habitantes del
edificio.

Obtencidn del crédito.

PLANTA BAJA
ESC.:1:200

UFA 10

Disefio.

Contratista
principal.

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.
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Crédito de IEQ 4.2: Materiales de baja emision. Pinturas y revestimientos.

Reducir la cantidad de contaminantes del aire interior que
tengan mal olor, sean irritantes y/o perjudiciales para el confort
y el bienestar de los instaladores y ocupantes.

NCyCS:

Las pinturas y los revestimientos utilizados en el interior del edificio
deben reunir las condiciones siguientes:

e Las pinturas y revestimientos decorativos deben adecuarse al
estandar GS-11 de Green Seal.

* Todos los bajo alfombras deben reunir los requisitos del Programa
Green Label del Instituto de Alfombras y Tapetes,

e Las pinturas anticorrosivas y antioxidantes deben adecuarse al
estandar GC-3 de Green Seal.

¢ Los acabados claros para maderas, los revestimientos de pisos, los
tintes, los imprimadores y las goma laca que se aplican en los
elementos interiores deben adecuarse a la norma 1113 del Distrito
para la Gestion de la Calidad del Aire de la Costa Sur (South Coast Air
Quality Management District, SCAQMD).

e Seincluiran limites de VOC o identifique productos
especificos en las especificaciones del proyecto.

e Se utilizara la linea Parex-Klaukol, para todo lo que
corresponde a tratamientos y acabados de fachadas y
revoques interiores y exteriores.

Obtencion del crédito.

Se utilizaran productos con bajo contenido VOC, para la
realizacién de revoques gruesos y finos exteriores e
interiores. Todos los productos seleccionados cumplen con
con los limites de VOC establecidos para lograr los puntos del
crédito.

PLANTA BAJA
ESC.:1:200

Compuestos Organicos Volatiles 29
g/L<150g/L

Compuestos Organicos Volatiles 0
g/L<150¢g/L

. Compuestos Organicos
Volatiles 0 g/L < 150 g/L

FACHADAS

1-Parex Decoflex Rulato Travertino Crédito CAl 4.2

2-Parex Decoflex terminacion fina Crédito CAl 4.2

3-Parex estilo 4D Credito CAl 4.2
MORTEROS PARA CONSTRUCCION

4-Parex DUO Jet Crédito CAl 4.2
5-Parex TRIO Jet Crédito CAl 4.2

6-Stuko interior Crédito CAl 4.2

Contratista

Disefio. principal.

ok

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.
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Crédito de IEQ 4.3: Materiales de baja emision. Sistemas de pisos.

UFA 10

PLANTA BAJA

Reducir la cantidad de contaminantes del aire interior que ESC.:1:200

tengan mal olor, sean irritantes y/o perjudiciales para el confort

y el bienestar de los instaladores y ocupantes. ’
2

NCy CS:

Contratista
Todos los pisos instalados en el interior del edificio deben cumplir [ﬁ |:| £ DI principal
con las condiciones siguientes seguin se apliquen al alcance del

proyecto:

¢ Todas las alfombras deben reunir los requisitos del Programa

Green Label Plus del Instituto de Alfombras y Tapetes.

* Todos los bajo alfombras deben reunir los requisitos del Programa

N i @ — Ije= e

R H —

£l 23 23 L S |
Green Label del Instituto de Alfombras y Tapetes, : %‘— pivinsisiisioiniell iy G

¢ Todos los adhesivos para alfombras deben reunir los requisitos del i 1S
Crédito de IEQ 4.1: Materiales de baja emision: Adhesivos y i
selladores (Limite de VOC de 50 g/L).

¢ Todos los pisos de superficies duras deben tener la certificacién de |
compatibilidad con el estdndar FloorScore.

e Los pisos de hormigén, madera, bambu y corcho deben reunir los
requisitos del Distrito para la Gestion de la Calidad del Aire de la
Costa Sur Norma 1113, Revestimientos decorativos.

¢ Los adhesivos y la pastina para pisos ceramicos deben cumplir la
Norma 1168 de SCAQMD, Limites de VOC.

OBTENCION
DEL CREDITO:
1 PUNTO.

e Seincluyen limites de VOC o identifique productos
especificos en las especificaciones del proyecto.

e Se utilizara la linea Parex-Klaukol, para todo los que
corresponde a adhesivos y pastinas para colocacion de
ceramicos en sectores humedos y recepcion.

LIMITE CONT

Adhesivos baldesas ceramicas TN ‘
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Crédito de IEQ 4.3: Materiales de baja emision. Sistemas de pisos.

Reducir la cantidad de contaminantes del aire interior que P LANTA Tl PO .

tengan mal olor, sean irritantes y/o perjudiciales para el confort

NCyCS:

y el bienestar de los instaladores y ocupantes. i ’
2

Todos los pisos instalados en el interior del edificio deben cumplir
con las condiciones siguientes segun se apliquen al alcance del Disefio.

Contratista
principal.

proyecto:

¢ Todas las alfombras deben reunir los requisitos del Programa
Green Label Plus del Instituto de Alfombras y Tapetes.

* Todos los bajo alfombras deben reunir los requisitos del
Programa Green Label del Instituto de Alfombras y Tapetes,

¢ Todos los adhesivos para alfombras deben reunir los requisitos
del Crédito de IEQ 4.1: Materiales de baja emision: Adhesivos y
selladores (Limite de VOC de 50 g/L).

* Todos los pisos de superficies duras deben tener la certificacion
de compatibilidad con el estandar FloorScore.

e Los pisos de hormigén, madera, bambu y corcho deben reunir
los requisitos del Distrito para la Gestién de la Calidad del Aire de
la Costa Sur Norma 1113, Revestimientos decorativos.

e Los adhesivos y la pastina para pisos ceramicos deben cumplir la
Norma 1168 de SCAQMD, Limites de VOC.

OBTENCION

* Seincluyen limites de VOC o identifique productos DEL CREDITO:
especificos en las especificaciones del proyecto. ! 1 PUNTO.

e Se utilizara la linea Mapei, para todo los que correspo
a adhesivos de alfombras en los pisos donde se instalaran
las oficinas. Obtencién del crédito.

* Adhesivo de color claro sin disolventes a base de
polimeros sintéticos en dispersidn acuosa para la Se utilizaran productos con bajo contenido VOC, para la colocacidn de revestimientos y adhesivos. Todos los

colocacion de pavimentos y revestimientos textiles. productos seleccionados cumplen con los limites de VOC establecidos para lograr los puntos del crédito.
ULTRA/BOND ECO 185 presenta una toma inicial muy
elevada tal que puede también bloquear los materiales
m43s nerviosos.

El contenido de partes volatiles (TVOC) es practicamente
nulo, por lo tanto el adhesivo no es nocivo ni para la salud
del aplicador ni para los usuarios de los ambientes donde
se aplica
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Crédito de IEQ 8.1: lluminacion natural y vistas: [luminacién natural.

Teniendo en cuenta la distribucién en planta del edificio , se observa que la misma genera una zona de

Proporcionar a los ocupantes una conexion entre los espacios uso de oficinas expuesta a la mala orientacién del SO, con poco ingreso de luz solar en invierno y mucha
cerrados y abiertos por medio de la introduccion de luz natural y exposicion solar en verano por la tarde.
vistas a las dreas del edificio ocupadas habitualmente. Luego de la simulacion de asoleamiento e iluminacion realizaday de acuerdo a los requisitos y objetivos
del crédito, se optd por un cambio en la disposicidn de las dreas del proyecto, a fin de aprovechar todas
las orientaciones favorables y tratar de generar las mejores ganancias solares durante el afio,
manteniendo un adecuado control del sobre calentamiento en dia de verano con altas temperaturas. contratiots
. ope . . , 2 — L
NCyCs: Dichas modificacién, consiste en, desplazar el nucleo de ascensores y escaleras al contrafrente, DiseRo. principal.
i i i id 0, i . . .z . . . ’
A'Canzj‘r ”L‘ ':)'fie' ‘Ije "“tm'”ac'on natural del 75% en los espacios generando, hacia la orientacion Oeste-Suroeste, un bloque mas ciego y aislado cubriendo el nicleo de
OCupados habltualmente. . e . .z s . . .
Se puede demostrar una iluminacién natural adecuada mediante servicios y.I? implementacion de p.aneles moviles que se adapteny rn.uev.a’n de acuerdo al requerimiento
-cuialquiera dedoSSigUIRNtES MAIORS: mm mm = = = == de generacion de calor por ganancia solar o reparo del Sol. Esta modificacién de proyecto no genera un
I Opcién 1: A través de la simulacion por computadora, demuestre que incremento en el presupuesto ya que el nlcleo de ascensores y escaleras mantienen sus dimensiones. Se
l los es”jc:“ cuentan con una iluminacién natural entre 25y 500 ) adicionan los parasoles, ya que al tener todo una piel de vidrio, la generacién de calor en épocas de
RICCAUED, o o oo oo o oo o o o o o = = ;
Opcion 2: Use un enfogue prescriptivo para determinar a zona de verano t|en<? gue estar controlada paré .pod.e,r llegar a una zona de. confort dentro dgl e'dIfI'CIO. .
iluminacién natural. Los calculos difieren para las zonas de Otros beneficios que genera esta modificacidn es que una planta libre para poder distribuir de una mejor
iluminacién natural lateral y superior. forma las oficinas que se instalaran a futuro.
Opcidn 3: Realice mediciones fisicas para mostrar que la iluminacién En planta baja se genera un gran hall de recepcion para un adecuado movimiento y distribucién de las
natural en el interior es de, al menos, 25 pie-candela. Opcién 4: Use o e . . .,
personas que utilizan el edificio temporalmente. En el subsuelo se genera una mejor configuracion de las

una combinacién de las opciones que se acaban de mencionar. )
cocheras, accesos mas solidos.

Para poder cumplir con este crédito se pensd en varios sistemas de ganancia de luz natural. Los mismo
aseguran una iluminacién mas homogénea en toda la planta.
Estos sistemas son:

Optimice la geometria del edificio y mejore aiin mas la
iluminacion natural por medio de la colocacién estratégica de ESTANTES DE LUZ.
ventanas, tragaluces y repisas solares.

. - o La distribucidn interior de la iluminacién lateral, que ingresa por una ventana ubicada en la facha norte,
Seleccione paneles de vidrio que aumenten la iluminacién

natural para los ocupantes, y considere opciones de control puede ser mejorada con la colocacién de una bandeja o estante horizontal de material reflectante. Un
de reflejo para un méximolcontrol estante de luz tiene el efecto de incrementar la componente reflejada y redireccionarla al cielorraso
Para la iluminacién natural, proporcione dispositivos de interior que trabaja como una fuente secundaria de luz natural.

control de reflejo y/o redireccionamiento de la luz del sol. LUMIDUCTOS:

Estos sistemas son utilizados como cuando un local no tiene posibilidades de recibir luz natural porque no
tiene ninglin muro expuesto al exterior o bien porque considera insuficiente la luz natural que ingresa.
Tienen tres partes constitutivas::

Un captor de luz solar.
e Un conducto de luz solar.
e Un emisor de luz al interior del local. (o boca de salida.

El control de reflejo se requiere para evitar que la iluminacién
natural moleste a las personas con su reflejo o evite que puedan
ver bien. También ayuda a regular la ganancia de calor debido a
la luz solar.
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Crédito de IEQ 8.1: lluminacion natural y vistas: [luminacién natural.
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MODIFICACION EN PLANTAS.
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ganancias energéticas.
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Crédito de IEQ 8.1: lluminacion natural y vistas: [luminacién natural.
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Crédito de IEQ 8.1: lluminacién natural y vistas: [luminacion natural.

Para poder obtener una iluminacién natural optima, se realizo un analisis del movimiento del Sol en distintas etapas del afio en 3 horarios diferentes.
Esto nos permite ver el cono de sombra que presenta el edificio y ver que tipo de estrategias bioclimaticas se toman de acuerdo a este resultado. De acuerdo a la zona y
la orientacidn, se pensd en un sistema de parasoles ubicados en la fachada Oeste-Suroeste, de modo de poder controlar el ingreso de luz natural durante épocas de

verano y no generar un efecto invernadero dentro del lugar de trabajo generando disconfort a los ocupantes. En el caso de época de invierno estos parasoles favoreceran
las ganancias térmicas e iluminacidon natural en las ultimas horas de la tarde. Todo esto estara ayudado por la plantacidn de arboles hoja caduca.
INVIERNO.
2 Contratista

Disefio. principal.

En invierno la ganancia solar es deseable siempre que sea controlada para evitar resplandores, reflejos.
VERANO
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Crédito de IEQ 8.1: lluminacion natural y vistas: [luminacién natural.

Corte para visualizar la iluminacion natural Corte para visualizar la iluminacion natural
a las 5pm. en Verano. alas 12pm. en Invierno.

Contratista
principal.

Disefio.

En este corte se muestra le efecto de proteccidn de los parasoles sobre la L
e En este corte se puede observar que la luz solar en invierno, con el Sol de
fachada oeste del edificio donde puede observarse como la luz solar a las . . L, :
. . . . menor altura ayuda a generar ganancia solar e iluminacién natural directa
5pm del verano (horario mas critico de la franja horaria laboral en esa i - Al
, . dentro del edificio, generando un ahorro en el uso de calefaccién mecanica.
fachada por el dngulo de altura solar) es controlado por el sistema de
parasoles. OBTENCION
VISTA OESTE. VISTA NORTE VISTA ESTE. DEL CREDITO:
1 PUNTO.

OBTENCION DEL CREDITO.
La obtencidn de este crédito se basa exclusivamente en la optimizacion de la iluminaciéon natural. En base al edificio proyectado, se aplicaron pautas de disefio bioclimatico que podian

beneficiar a este crédito, implementando parasoles diferenciados por fachadas y vegetacion caduca, ubicados en las caras mas desfavorables de acuerdo a la época del afio.. Asimismo, el
uso de lumiductos para las zonas de bajos niveles de iluminacidn natural complementan este crédito y posibilita la disminucion del consumo de energia destinada a iluminacidn artificial.
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Crédito de IEQ 8.2: lluminacidn natural y vistas: [luminacion natural.

Areas de ubicacion
de asientos.

Proporcionar a los ocupantes una conexién con los espacios
abiertos por medio de la introduccién de iluminacién natural y
vistas a las areas del edificio ocupadas habitualmente.

Proporcionar vistas al exterior para el 90% de todos los espacios

ocupados habitualmente. Contratista

principal.

Disefio.

Se localizaron dreas de asientos abiertas cerca del
exterior para maximizar las vistas de todos los ocupantes.
Se proporcionaron paneles de vidrio para las oficinas y
los espacios de varios ocupantes con el objetivo de
mejorar las vistas.

Se trazo una linea directa de visién que atraviesa los | j
paneles de vidrio a una distancia de entre 0.76 y 2.28 m L? % _‘K____“____ﬁdjﬁv**“““@ﬂ

sobre el piso.

En la vista de la planta (vista desde la parte superior), el
area se encuentra dentro de lineas de visién dibujadas

desde los paneles de vidrio de visidn del perimetro.

¢ Oficinas privadas: La totalidad de metros cuadrados

de la oficina se contabiliza si mas del 75% del area OBTENCION
tiene yna linea de. vision directa. DEL CREDITO:
e Espacios para varios ocupantes: Incluya solo la
1 PUNTO.

cantidad real de metros cuadrados con una linea de
vision directa.

OBTENCION DEL CREDITO.

La obtencidén de este crédito, se demuestra en la figura 2, se
trazaron lineas de limites superiores e inferiores respecto al
angulo de vision humana.

De acuerdo a esta imagen, se puede demostrar la introduccion de
iluminacion natural y vistas areas del edificio ocupadas
habitualmente, proporcionando agradables visuales.

Figura 2.
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Crédito de IEQ 8.2: lluminacién natural y vistas: [luminacion natural.

Ubicacion en planta de lumiductos.
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= Ubicacién de estantes de luz.

El uso de estantes de luz para reflejar la luz profundamente en una habitacién.

Los estantes de luz (Fig. 3) tienen superficies de alta reflectancia que reflejan la luz del
dia profundamente en una sala de proyecciones horizontales por encima del nivel de
los ojos, en el techo y hasta cuatro veces la distancia entre el piso y la parte superior
de la ventana en una habitacién. Por lo general, consisten en un chasis de aluminio
extrusionado y superficies de aluminio de panel compuesto. El efecto es el de un

espejo.

Esquema de lumiductos.
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Cuadro 1.

Resumen.

De acuerdo al cuadro 1, se demuestra la obtencién de los créditos del punto calidad de aire interior. De acuerdo al tipo de proyecto se pueden obtener créditos sin un
aumento en lo econdmico pero si una disminucién en los consumos. Ya que al ser un edificio totalmente vidriado los ganancias de iluminacidn y ventilacidn se pueden
aprovechar en gran parte.

Por otro lado, se estudio detalladamente los materiales a utilizar sin dafiar la capa de ozono y a la vez no perdiendo la calidad de material que se utilizara para
revestimientos, pinturas y adhesivos, los cuales reflejaran el correcto uso de los mismos.
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RESULTADOS ENTRE OBRA
TRADICIONALY LA OBRA
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8. Analisis comparativo de resultados entre la obra tradicional y la obra certificada, segun
las categorias planteadas por el sistema LEED.

Nueva Siti b 19 23
construccion. itios sustentables
Nueva
., Ahorro de agua. 2 8
construccion.
Nueva , .
iy Energia y Ambiente. 0 9
construccion.
Nueva .
iy Materiales y recursos. 4 7
construccion.
Nueva Calidad ambiental 5 .
construccion. interior.
TOTAL DE PUNTOS 28 53
Cuadro 1.

Conclusion:

De acuerdo a lo que se demuestra en el cuadro 1, se puede observar los puntos obtenidos en cada categoria del sistema de certificacion
LEED tomado como referencia.

Como se ha explicado anteriormente, al obtener entre 50-59 puntos el edificio logra tener la certificacién PLATA de LEED. El cuadro
precedente permite contrastar los puntos que se obtendrian si el edificio se construyera de manera tradicional en relacion al edificio con
los cambios requeridos para lograr certificacion de sustentabilidad con el sistema de referencia.

Asimismo, en el grafico a continuacién, puede observarse claramente que el punto “sitios sustentables” acumula el mayor porcentaje de
puntos, lo que nos indica que la ubicacidn del terreno, la accesibilidad y la cercania a los servicios fueron factores principales para su
obtencidn, y vale destacar que esto no intacta en un costo adicional al valor total de la obra, ya que involucra decisiones iniciales en el
proceso de desarrollo de un proyecto y que habitualmente no estan a cargo del proyectista.



8.1 Grafico comparativo de puntos obtenidos en cada caso.

25 i CONTRUCCION TRADICIONAL kd CONTRUCCION SUSTENTABLE

20

15

10

Sitios sustentables Ahorro de agua. Energia y Ambiente. Materiales y recursos. Calidad ambiental interior.

Se adjuntan en Anexo planillas de coOmputos y presupuestos.
e QObra tradicional.
e Obra sustentable.

152



8. Analisis comparativo de resultados entre la obra tradicional y la obra sustentable.

8.2 TABLA Y GRAFICO DE LA INCIDENCIA DE LOS RUBROS DE OBRA TRADICIONAL.

NRO. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS
RUBRO RUBRO RUBRO
1 s S—
1 TRABAJOS PRELIMINARES 1,83%
2 MOVIMIENTO DE TIERRA 4,21%
3 HORMIGON 32,68%
4 MAMPOSTERIAS 8,26%
5 CAPAS AISLADORAS 0,30%
6 CUBIERTA 2,62%
7 REVOQUES 1,53%
8 CONTRAPISOS 1,77%
9 CIELORRASOS 6,58%
10 REVESTIMIENTOS 0,92%
11 PISOS 2,67%
12 ZOCALOS 0,09%
13 CARPINTERIAS 0,52%
14 VIDRIOS 0,34%
15 CERRAMIENTOS EXTERIORES 14,9%
16 PINTURAS 2,73%
17 INSTALACIONES ELECTRICAS 13,18%
18 INSTALACIONES SANITARIAS 2,78%
19 INSTALACIONES DE GAS 0,87%
20 VARIOS 0,70%

Tabla 1.

0,70%

0,87%

z,79%\

1,84% 4,23%

m TRABAJOS PRELIMINARES
B MOVIMIENTO DE TIERRA
= HORMIGON
B MAMPOSTERIAS
B CAPAS AISLADORAS
m CUBIERTA
m REVOQUES
m CONTRAPISOS
CIELORRASOS
B REVESTIMIENTOS
m PISOS
ZOCALOS
= CARPINTERIAS
m VIDRIOS
CERRAMIENTOS EXTERIORES
m PINTURAS
INSTALACIONES ELECTRICAS
INSTALACIONES SANITARIAS
INSTALACIONES DE GAS
VARIOS
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8. Analisis comparativo de resultados entre la obra tradicional y la obra sustentable.

8.3 TABLA Y GRAFICO DE LA INCIDENCIA DE LOS RUBROS DE OBRA SUSTENTABLE.

NRO. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS
RUBRO RUBRO RUBRO
s |
1 TRABAJOS PRELIMINARES 1,57%
2 MOVIMIENTO DE TIERRA 3,63%
3 HORMIGON 28,13%
4 MAMPOSTERIAS 7,14%
5 CAPAS AISLADORAS 0,26%
6 CUBIERTA 3,52%
7 REVOQUES 1,38%
8 CONTRAPISOS 1,53%
9 CIELORRASOS 5,66%
10 REVESTIMIENTOS 1,03%
11 PISOS 2,33%
12 ZOCALOS 0,08%
13 CARPINTERIAS 0,45%
14 VIDRIOS 0,29%
15 CERRAMIENTOS EXTERIORES 20,46%
16 PINTURAS 2,55%
17 INSTALACIONES ELECTRICAS 12,76%
18 INSTALACIONES SANITARIAS 5,89%
19 INSTALACIONES DE GAS 0,75%
20 VARIOS 0,60%

Tabla 2.

2,50%

12,76%

0,75%

0,60%

1,57%
3,63%

B TRABAJOS PRELIMINARES

= MOVIMIENTO DE TIERRA

= HORMIGON

B MAMPOSTERIAS

B CAPAS AISLADORAS

m CUBIERTA

® REVOQUES

m CONTRAPISOS
CIELORRASOS

® REVESTIMIENTOS

m PISOS
ZOCALOS

= CARPINTERIAS

= VIDRIOS
CERRAMIENTOS EXTERIORES

= PINTURAS
INSTALACIONES ELECTRICAS
INSTALACIONES SANITARIAS
INSTALACIONES DE GAS
VARIOS
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8. Analisis comparativo de resultados entre la obra tradicional y la obra sustentable.

8.4 RESULTADOS DE LAS TABLA Y GRAFICO DE LA INCIDENCIA DE LOS RUBROS DE OBRA.

Los resultados obtenidos de la aplicacidon del sistema de certificacién tomado como guia demuestran que en los presupuestos, la variacion
del costo total de obra entre la tradicional y la sustentable es de un 7% y de acuerdo a lo investigado, para poder certificar un edificio LEED
PLATA, los valores de incremento del costo de obra son aproximados al 10%. De acuerdo a lo demostrado en las tablas 1y 2, se puede
observar las incidencias que tienen los rubros de obra en cada versién del edificio : disefo-construccidon- tradicional y disefio- construccién
certificado.

La tabla 1 marca los rubros de una construccién tradicional con porcentajes acordes a los valores que se referencian en el computo y
presupuesto, dando como principal y mayor monto al hormigdn y siguiendo con los cerramientos exteriores que tienen un costo elevado al
ser un edificio que tiene una piel de vidrio que lo envuelve.

La tabla 2 muestra los porcentajes del presupuesto del edificio sustentable ,pudiendo observar que debido a los prerrequisitos y créditos que
se tomaron en cuenta,, algunos rubros cambiaron su porcentaje de incidencia en el monto total al variar los montos parciales de los mismos
adquiriendo mayor importancia que otros. Lo cual se pone en evidencia en los graficos de barras desarrollados a continuacion.

Grafico comparativo en S de cada rubro.

$10.000.000,00
$9.000.000,00
$8.000.000,00
$7.000.000,00
$6.000.000,00
$5.000.000,00
$4.000.000,00
$3.000.000,00
$2.000.000,00
$1.000.000,00

W PRESUPUESTO DE OBRA TRADICIONAL M PRESUPUESTO DE OBRA SUSTENTABLE 155



8. Analisis comparativo de resultados entre |la obra tradicional y la obra sustentable.

El en grafico anterior se demuestra la comparacion de los rubros de la obra y su incidencia econdmica. Como se puede observar, los rubros de
instalaciones eléctricas y sanitarias tienen un incremento en el costo, pero si analizamos el trabajo, son los 2 rubros donde mas ahorro de
energia y aguas tenemos.

Quedo registrado que a lo largo de el trabajo en el analisis de iluminacion hay un ahorro de 35% y en agua un 52% que si uno lo compara con
el incremente inicial que tiene la obra en su conjunto que es del 7%, en 2 afios de vida util del edificio se recupera el dinero invertido.

En el siguiente grafico se demuestra en que rubros hay un ahorro tanto a los largo de la obra como en la vida util de edificio. Como se
observa, en las instalaciones es marcado el ahorro, ya que en los demds rubros son exclusivamente en el proceso de construccion.

Grafico comparativo de diferencia de porcentajes de ahorro.

m PRESUPUESTO DE OBRA SUSTENTABLE = PRESUPUESTO DE OBRA TRADICIONAL
120,00%
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C 50,00%
O
NS 60,00%
U 40,00%
M
o 20.00%
0,00%
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— = = Rubros que demuestran ahorro durante la utilizacién del edificio.

— — = Rubros que demuestran ahorro durante el proceso de construccion. 156



8. Analisis comparativo de resultados entre la obra tradicional y la obra sustentable.

8.5 Tabla comparativa de inversion y ahorro energético.

NRO. | DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS SUSTENTABLE TRADICIONAL CAMBIOS TECNOLOGICOS CAMBIOS DE DISENO % DE AHORRO
RUB. RUBRO IMPORTES IMPORTES INVERSION % INVERSION % ENERGETICO

4 MAMPOSTERIAS S 2.466.620,41 | $ 2.457.293,14 S  9.327,27 | 0,38%

6 CUBIERTA S 1.216.926,24 | S 779.151,24| $ 437.775,00 | 36,00% 50%

7 REVOQUES S 475.426,71 | $ 453.691,89 S 21.734,82 | 4,57%

10 REVESTIMIENTOS S 354.858,21 | $ 274.499,00 S 80.359,22 | 22,65%

11 PISOS S 803.920,38 | $ 792.682,26 S 11.238,12 | 1,40%

15 | CERRAMIENTOS EXTERIORES |$ 7.069.950,00 | $ 4.586.625,00| $ 2.483.325,00 | 35,13% 30%

16 PINTURAS S 880.012,44 | S 810.779,55 S 69.232,90 | 7,87%

17 INSTALACIONES ELECTRICAS |$ 4.567.396,58 | $ 3.918.439,92| $ 648.956,66 | 14,21% 35%

18 INSTALACIONES SANITARIAS |S 2.034.990,75 | $ 828.017,10| $ 1.206.973,66 | 59,31% 52%

TOTALES S 34.706.703,45| $ 29.737.780,82| $ 4.777.031,76 $ 191.892,69
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8. Analisis comparativo de resultados entre la obra tradicional y la obra sustentable.

8.6 Grafico comparativo de inversion y ahorro energético rubro por rubro.
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B CAMBIOS TECNOLOGICOS B CAMBIOS DE DISENO 0 % DE AHORRO ENERGETICO

Este grafico demuestra claramente segun los rubros del presupuesto como incidieron los cambios morfoldgicos y tecnoldgicos en los costos
de construccidn, ala vez que muestran el porcentaje de ahorro obtenido con dichos cambios , permitiendo establecer una relacién costo-
beneficio para cada rubro.

Si bien los mayores costos se evidencian en la solucién de cubierta y de instalaciones sanitarias, estos rubros han logrado también un
beneficio en términos de ahorro energético que supera el 50%. Las instalaciones eléctricas tan solo con un incremento en los costos de un
14,21% logra un beneficio del 35%. Otro rubro que logra mejorar notablemente su desempefio es la envolvente exterior con un 30% de
ahorro en relacion al sistema constructivo original, logrado con la incorporacién de pafos aislados en las fachadas.
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9. Analisis de resultados y reflexiones finales.

. Sobre el trabajo desarrollado y el cumplimiento de los objetivos planteados.

En el caso de estudio analizado, se logra aplicar el sistema de certificacion LEED, para nuevas construcciones, demostrando la incidencia de los cambios necesarios para
cumplir con los créditos exigidos por el sistema a partir de la comparacién de un mismo proyecto con disefio y construccién tradicional y su version optimizada en base
a estas exigencias.

Puede observarse que en todo el proceso de comparacién involucrando todos los créditos fue posible obtener una certificacion LEED PLATA, logrando en total 53
puntos que dicho sistema considera satisfactorios para tal certificacién. No obstante a esto, el trabajo se basé en desarrollar un proyecto sustentable a partir de un caso
de referencia e interviniendo en lo puntos principales para que el edificio sea eficiente en su desempefio y en el consumo de recursos.

Estos cambios, que incluyen aspectos de disefio morfoldgico y tecnoldgico, exigieron un incremente del 7% del valor total de la obra, pero dieron como resultado un
ahorro energético de 42% siendo este uno de los aspectos principales en el otorgamiento de créditos.

Se considera que el trabajo realizado es un avance en la investigacidn sobre sustentabilidad en edificios de oficinas en el ambito local ya que demuestra los logros
obtenidos de la aplicacion de criterios de sustentabilidad a partir de un edificio de referencia.

. Sobre la metodologia empleada, el caso y el sistema de certificacidn seleccionados.

La metodologia aplicada en este trabajo en base al sistema de certificacién LEED, si bien permitié tener una nocion de los aspectos a tener en cuenta para certificar
sustentabilidad, presenta los créditos en forma aislada, desvinculado del proceso proyectual, lo cual dificulta su integracién al mismo. En el caso analizado en base a un
proyecto existente, esto implicé cambios de proyecto que se fueron evaluando y computando en forma aislada, requiriendo luego una integracién de todos los cambios
para evaluar el edificio en su conjunto.

Por otra parte, se destaca que la certificacién LEED en base a la exigencia de pre-rrequisitos y requisitos, pone énfasis en algunos aspectos que no involucran
decisiones proyectuales sino de gestidn del edificio, pero que influyen considerablemente en el valor total de la obra, lo cual se considera desfavorable en dicho
sistema de certificacion a los fines de promover proyectos sustentables, ya que podrian estar condicionando mas las cuestiones de commissionning que la solucion
proyectual a los temas planteados en los créditos.

. Sobre la incidencia de los aspectos de diseiio morfoldgico y tecnoldgico en el logro de edificios sustentables.

El andlisis comparativo entre el edificio de referencia y el edificio optimizado para certificar, permitié sacar conclusiones diferenciadas pudiendo prever los momentos
en que se daran las mayores inversiones, y los momentos en que se producen los beneficios. Se demuestra también que la sola aplicacién de nueva tecnologia no
asegura niveles de eficiencia en el desempefiio integral del edificio sino que se trata de un trabajo minucioso de disefio, integrando tecnologias amigables con el
ambiente y un estudio de mercado que permita la eleccién mas acertada segun el caso.

Se comprueba ademads que, el incremento en el valor total de obra se ve influenciado tanto por los cambios de disefio morfolégicos que hacen mas eficiente al

edificio, como por la utilizacidn de nuevas tecnologias que permiten al edificio generar un ahorro de los recursos en su vida util, aprovechando de manera correcta la

energia solar tanto para iluminacién como para acondicionamiento térmico natural.

Tener un panorama rubro a rubro de la incidencia de los cambios en términos de costos permite una mejor planificacién de la obra y asignacién de recursos 160
econdémicos.



9. Analisis de resultados y reflexiones finales.

. Sobre la formacion proyectual en arquitectura sustentable.

Luego del desarrollo expuesto se llegd a la conclusidn de que para poder presentar un proyecto a certificar es necesario contar con un equipo especializado de asesores
gue acompafien el proceso proyectual para ir teniendo en cuenta los diferentes aspectos considerados en los créditos a medida que avanza dicho proceso. Esto también
es un costo de proyecto que en general no esta contemplado en los presupuestos de obra y honorarios de los estudios profesionales y que es necesario aclarar desde
un principio al comitente.

Sin embargo, queda demostrado también que para proyectar y construir en forma sustentable no es necesario aplicar un sistema de certificacién o depender de una
consultora autorizada a certificar, sino simplemente estar capacitados como profesionales para resolver estos temas, abarcando todos los campos que influyan en el
proyecto desde una perspectiva sustentable y teniendo en cuenta la incidencia de cada decisidn de proyecto y sus efectos al ambiente y a las personas.

. Sobre las dificultades encontradas en el proceso del trabajo y en la busqueda de informacion.

Durante la realizacion de este trabajo, surgieron varias dificultades que dejan también ensefianzas. Al tomar como referencia el sistema de certificacion LEED, se hace
complejo encontrar ejemplos o trabajos que hablen de |la forma de encarar el proceso de certificacion. Los ejemplos obtenidos son dedicados exclusivamente a obras
particulares y la busqueda de informacién es compleja ya que los distintos estudios o empresas ,que trabajan en este campo, guardan dicha informacién de manera
confidencial. Por esto mismo, el proceso de recopilacién de material para el desarrollo de este trabajo resulto muy complejo accediendo a mucho material pero en
formaincompleta y quedando siempre aspectos pendientes de profundizar. Por tal motivo, el trabajo se complemento realizando cursos sobre el tema y presenciando
congresos y exposiciones sobre arquitectura sustentable , lo cual permitié obtener mas bibliografia que sirvié de aporte para las diferentes instancias del trabajoy el
contacto directo con profesionales que se dedican exclusivamente al tema. Si bien la tendencia inicial para conseguir informacion es mediante la navegacion web, en
este caso solo sirvié para buscar informacidon complementaria, la verdadera busqueda de informacion, fue a partir de testimonios, libros y ensefianzas de profesionales
que quieren cambiar la forma de hacer arquitectura pensando de manera sustentable.

. Sobre futuros desarrollos posibles a partir de este trabajo, profundizaciones, derivaciones etc.

Teniendo en cuenta que el trabajo se basa en el estudio de la relacién costo — beneficio para de la realizar un edificio sustentable, a partir de este desarrollo se puede
optar por profundizar cada tema por separado, lo cual pueden surgir varias ideas de mayor rendimiento y aprovechamiento de recursos. Por ejemplo el punto de
energia y medio ambiente es de gran importancia para la construccion de un edificio. Se puede tomar dicho tema por separado y realizar un trabajo de investigacion de
cada punto y desarrollar mejores conclusiones, aspectos que el sistema LEED no contempla en relacidn al contexto local como por ejemplo la falta de informacion
sobre aspectos de sustentabilidad de los materiales. A lo largo de la realizacion del trabajo fueron surgiendo ideas de cambio respecto a distintos puntos del mismo, se
pueden tomar muchas derivaciones y profundizar distintos temas para desarrollarlos en forma mas completa en |la busqueda de una mayor eficiencia. Una posibilidad
es estimar el tiempo de amortizacién de las inversiones previstas en relacion al ahorro que implica el nuevo edificio en consumo de recursos.
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