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HABITATS

El habitar humano no se reduce a estar en un espacio o lugar, sino que es una prdctica
fundamental que ubica e instala al hombre en un tiempo y en un contexto
determinado. Se producen, asi, una serie de articulaciones entre las diversas maneras
de vivir y de esperar vivir, en el plano individual, en el familiar y en el colectivo. La
casa, la calle, el barrio, la ciudad y la region son sus manifestaciones reales. El habitar
no se manifiesta Unicamente de un modo visible, estd substanciado por la
invisibilidad del uso, de la frecuentacion, de la atribucion y de la construccion de

sentido ligada a los lugares.
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OBIJETIVOS

Objetivos del trabajo final de carrera

Desde que comenzamos la carrera, nuestros profesores nos hacen una
pregunta que en muchas ocasiones nos dejé atdnitos: iqué es la arquitectura?
En un sentido concreto la arquitectura se encarga de modificar y/o alterar el
ambiente fisico para satisfacer las necesidades del ser humano. Con el tiempo
comenzamos a comprender que no es solamente un concepto y que es mucho
mas profundo que una oracién que la defina.

La arquitectura es comprension, sensibilidad, interpretacién, didlogo,
comunicacion, relaciones sociales y mucho mas. Entendemos que para hacer
arquitectura es necesario comprender el entorno completo, ya sea fisico,
social, politico y econdmico. Que la sensibilidad prima a la hora de ver el
impacto que la arquitectura que hacemos tiene en los usuarios.

Por otro lado, cuando hablamos del entorno completo no podemos dejar de
lado la historia, una herramienta que nos muestra el porqué de muchas cosas.
La historia nos cuenta como el individuo llegé a ser lo que es actualmente,
como interactla en la sociedad, cémo esta fue mutando hasta lo que hoy es.
Pero para el caso de estudio presentado en este trabajo final de carrera,
también nos importa cémo todo lo anterior impacté en la forma de vivir de las
familias y los espacios que ellas habitan.

El hombre es un ser social. Sus costumbres, su comportamiento, sus
relaciones, son algunos de los factores que afirman esto. La dindmica diaria
determina los espacios en los que interactUa tanto a nivel publico como
privado.

Dentro de este marco nos introducimos en nuestro tema de estudio: “La
vivienda y modo de produccion de la ciudad”.

La vivienda es una construccién material y social. Nos permite leer
arquitectura, pero también nos permite leer la ciudad, la sociedad y los
aspectos politicos econdmicos de estos.

Debemos entender la dindmica familiar y social como uno de los ejes en la

determinacién tipoldgica de las viviendas.
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CONTEXTO CONCEPTUAL

1.1  Marco geografico

La Ciudad Auténoma de Buenos Aires esta situada en la regidon centro-este del pais,
sobre la orilla occidental del Rio de la Plata, en la regiéon pampeana. Naturalmente
limita hacia el este con el Rio de la Plata (cuyas aguas estan divididas entre los
estados argentino y uruguayo), y politicamente limita con la Provincia de Buenos
Aires. Por otro lado, la Ciudad Autdonoma de Buenos Aires junto a ciertas
localidades de la Provincia de Buenos Aires conforma lo que se conoce como

el area metropolitana de Buenos Aires (AMBA).

Es la ciudad con mayor poblacion del pais y el cuarto estado mas poblado, detras
de las provincias de Buenos Aires, Cérdoba y Santa Fe. Los resultados definitivos
del censo de 2010 contabilizaron la poblacién de la ciudad en

2 890 151 habitantes, y la de su aglomerado urbano, el Gran Buenos Aires, en 14
908 971 habitantes, siendo este Ultimo el segundo aglomerado

de Sudameérica, Hispanoamérica del hemisferio sur y una de las 20 mayores
ciudades del mundo.

Buenos Aires es una ciudad cosmopolita y un importante destino turistico mundial.
Su compleja infraestructura la convierte en una de las metrépolis de mayor
importancia en América y es una ciudad global de categoria alfa, dadas sus
influencias en el comercio, finanzas, moda, arte, gastronomia, educacién,
entretenimiento y principalmente en su marcada cultura.

Su perfil urbano es marcadamente ecléctico. Se mezclan los estilos colonial
espafiol, art decd, art nouveau, neogético, italianizante, francés

borbdnico y academicismo francés. Posee un formidable desarrollo edilicio de
impactante belleza y marcada influencia europea en su arquitectura monumental.
El trabajo final de carrera estard delimitado a la Ciudad Autéonoma de

Buenos Aires, basandonos en los cambios en la sociedad y la familia como

agente protagdnico en la produccién de la vivienda urbana y su habitat.
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1.2 Marco historico

En esta oportunidad, haremos un enfoque urbanistico, analizaremos la vivienda
como elemento significativo en el proceso de conformacion y estructuracién
urbana. Se tratara el tema de la vivienda dentro del marco de un proceso histérico
en tres destacadas etapas, (SXIll a 1°mitad SXIX — 2°mitad SXIX a principios SXX —
desde 2° mitad SXX) de conformacién urbana de la Ciudad de Buenos Aires, y a
este dentro de los contextos sociales que dieron lugar a dicho proceso.

Como nombramos anteriormente, Buenos Aires, admite una divisién en tres

periodos aproximadamente de igual duracion.

PRIMER PERIODO

El primero de estos periodos abarca desde SXIll a 1°mitad SXIX, desde la creacidon
del Virreinato del Rio de la Plata hasta el inicio del proceso de Organizacién
Nacional.

El virreinato, toma a Buenos Aires como capital de las teorias libres mercantilistas

impulsadas por Inglaterra y adoptadas por la burguesia portefia.
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Historia de la arquitectura lIl. Fuente Profesor Arg. Carlos Bozzolli, UAI
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La ciudad incrementa su crecimiento pero sin cambiar su estructuracion y

fisonomia basica. Aunque si se pueden distinguir obras de modernizacion: el

alumbrado publico, el empedrado de las calles, la creacion de paseos.

Historia de la arquitectura lll. Fuente Profesor Arg. Carlos Bozzolli, UAI

El crecimiento urbano se orienta hacia el Oeste, con igual sentido se extiende en
quintas, asi como hacia la zona portuaria-industrial rumbo al sur.

La industria ganaderay el puerto son los motores de la ciudad en este periodo.

La ciudad que en este periodo triplica su poblacion, solo rebasa la trama original de
Garay hacia el oeste por donde llega hasta Plaza Miserere (terminal de carretas y

mercado), al igual que la zona de retiro y constitucion.

REAL DE SANTA MARFA

Las fundaciones de Mendoza y de Garay.

“Ast nacié la Ciudad de la Trinidad en(el puerto de Santa Maria de los Buenos Aires™
p. 176).

Historia de la arquitectura lIl. Fuente Profesor Arg. Carlos Bozzolli, UAI
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SEGUNDO PERIODO

Este es un periodo clave en el proceso de estructuracién de la ciudad, abarcando
desde 2°mitad SXIX a principios SXX. En este lapso de tiempo la poblacion se
multiplica por 20 respecto al periodo anterior.

Este proceso de crecimiento se corresponde con el periodo de organizacion
Nacional, el cual consistid en la insercidn del pais dentro de la economia mundial
como productor agropecuario (“granero del mundo”). La regién destinada para ello
es la Pampa himeda y Buenos Aires actla como polo concentrador y principal
puerto de salida. Para poder concretar el proyecto se realiza la conquista de los

espacios ocupados por las etnias indigenas.

Historia de la arquitectura Ill. Fuente Profesor Arq. Carlos Bozzolli, UAI

La produccién agropecuaria queda en manos locales pero las actividades
econdmicas ligadas a estas quedan bajo la inversion extranjera (frigorificos,
ferrocarriles).

El crecimiento econdmico permite la diversificacion de la estructura no solo

econdmica sino también social.
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Historia de la arquitectura lIl. Fuente Profesor Arg. Carlos Bozzolli, UAI

EL grupo hegemonico estard representado por la oligarquia terrateniente asociada
a la produccién agropecuaria, la cual requirié mano de obra en cantidad. A dicho
fin concurrio la politica de atraccién de la inmigracion europea.
A estas alturas Buenos Aires ya ha duplicado su poblacion y la mancha edificada
supera por primera vez el trazado original de Garay por el Norte y por el Sur. Este
crecimiento se va estructurando sobre un sistema de ejes de vinculacién radiales.

-Hacia el Norte, camino a las instalaciones portuarias

-Hacia el Oeste, un nucleo residencial extra urbano

-Hacia el sur, se abre camino a la zona del riachuelo
Las vias ferroviarias que comienzan a instalarse, en relacién a estas orientaciones,
crean tres terminales principales aun hoy vigentes.

-Hacia el Norte, Retiro-Tigre

-Hacia el Oeste, Plaza del Parque-Miserere

-Hacia el sur, Constitucion-Chascomus

La ciudad se extiende hacia estas tres terminales, pero la necesidad de resolver el
vertiginoso crecimiento poblacional provoca un cambio estructural en la
distribucion de los distintos grupos poblacionales.

La ciudad que seguia ampliando sus calles, se olvida de su saneamiento (agua
potable, cloacas), terminando en una epidemia de célera y fiebre amarilla. Esto

obliga a las clases mds pudientes a trasladarse del barrio sur al barrio Norte de la
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ciudad y construyen su nuevo habitat. Este ya no estard caracterizado por casas de
una sola planta organizadas en torno a patios (casa colonial) sino en residencias de
varias plantas, con organizaciéon compacta realizadas con materiales importados y
de estilos europeos (francés).

En el sector sur, las grandes casas pertenecientes a la clase alta, pasa a ser los
conventillos donde se alojan los inmigrantes de menores ingresos.

El resto del crecimiento urbano se hace avanzando por los ejes de circulacion.

—

k (AN
BUENOS-IRES
STRITO FEDERAL
peblicade gt
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poa o e

Historia de la arquitectura Ill. Fuente Profesor Arg. Carlos Bozzolli, UAI

Los loteadores son los principales agentes de expansién urbana, no dejando zona
sin lotear donde posteriormente el estado debera concurrir con obras de
entubamiento y saneamiento.

El transporte que permite este crecimiento serd en un principio el ferrocarril y
tranvia a caballo, luego tranvia eléctrico y hacia final del periodo el colectivo y
subterraneo.

A su vez, aungue lentamente, la aparicion del ascensor permite la densificacién en
las zonas mas cotizadas.

El centro comercial aumenta y diversifica sus funciones administrativas,

comerciales y financieras. Simultdneamente se realizan tareas de equipamiento
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urbano. Se establece un complejo portuario, iluminacién a gas y eléctrica, se
pavimentan las calles, se construyen parques y plazas, se hacen las instalaciones de
provision de redes de agua y desagues.

Se estima que en la década del 80, el 20% de la poblacién habitaba en conventillos
e inquilinatos, nimero que baja a la mitad a finales de este periodo debido a las
nuevas formas de transporte urbano y el auge de los loteos que facilita la iniciativa
individual de la vivienda.

En este momento, a fines de periodo, el crecimiento de Buenos Aires se realiza con

una acentuacién en la estratificacion social, también a nivel urbano y habitacional.

TERCER PERIODO

Este periodo, desde 2° mitad SXX, se corresponde con la entrada de la crisis.

En estos afios, las dificultades para la exportacion e importacion de todo lo que se
consumia obligan a iniciar un proceso de industrializacién acelerado y Buenos Aires
resulta ser un buen lugar para este desarrollo.

Esta industrializacién se caracteriza principalmente por establecimientos medianos
y pequefios requiriendo nueva mano de obra. Se desarrolla un proceso de
migraciones internas, impulsado también por la desocupacion rural dado a la
mecanizacién del producto agricola y la no expansién de las actividades del campo.
Estas industrias se asentaran en zonas tradicionalmente industriales (al sur,
Avellaneda y Lanus) o en aéreas vacias proximas a zonas residenciales (san Martin).
En este periodo la poblacidn se sextuplica a través de la expansion horizontal de los
ejes preestablecidos, pero de todos modos la estructura basica de la ciudad no se
ha alterado:

- El drea central sigue creciendo basdndose en su renovacién y expansion,
contrario a esto, su grado de atraccion conlleva un proceso constante de
congestion en la accesibilidad, circulacion y estacionamiento.

- El'habitat residencial sigue expandiéndose gracias a la masividad del
transporte publico y la incidencia del automdvil.

- Los grupos de altos ingresos siguen densificando la zona norte

- Los grupos de bajos ingresos, ante el crecimiento central, van perdiendo la
posibilidad de localizarse en conventillos o inquilinatos en esa zona. En

respuesta a esta situacién tienen como opcion tres formas de alojamiento:
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-la autoconstruccion en lote privado en zonas alejadas con mala
accesibilidad y servicios, el hotel pensién como nueva forma de inquilinato,
o la villa como construccién de viviendas precarias en terrenos estatales.

- Los grupos medios se distribuyen en toda la ciudad acercdndose lo mas
posible a sus necesidades.

- Elincremento de las distancias y las dificultades de acceso al centro, dan
lugar a la conformacién de nuevos subcentros comerciales en relacién a los
distintos ejes de circulacion y con el nivel econémico del grupo
predominante.

Los ultimos afios de este periodo, reflejan el hecho de que la ciudad no es un
fendmeno independiente y aislado, sino que su desarrollo estd en estrecha
relacién con todos los aspectos de la sociedad.

Analizando los cambios de los Ultimos afios pertenecientes al periodo, se puede

notar:

- Anivel residencial, los grupos de altos ingresos intentan compensar la
pérdida de los espacios libres propios (traspaso de casas a departamentos)
con el uso de espacios libres publicos como parques, o semiprivados como
los clubes.

- Enlafuncién comercial, la aparicion de los shoppings relacionados con la
movilidad en automovil.

- Enrelacion a la red de circulacion, las autopistas, cirugias urbanas, que
intentan superar las mayores distancias y fricciones de transito.

1.3 Ciudad

Decir “Ciudad” genera en nuestra mente un sinnimero de imagenes distintas, pero
al definirla podemos decir que es un ente y auténomo que contiene los servicios,
entidades administrativas, ofrece seguridad, respaldo y orden a sus habitantes y
gue permite el desarrollo de esto y de la multiplicidad de actos en su diario vivir
Ahora bien, desde un punto de vista arquitectdnico diariamente recorremos la
ciudad, sus espacios y sus vacios. Trabajamos, vivimos, construimos y
reconstruimos su realidad a partir de nuestras percepciones, experiencias y

dindmicas cotidianas.

CONTEXTO CONCEPTUAL 13
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Cada individuo procesa, configura y expresa una imagen de ciudad distinta segun
su dialogo con la realidad y la imagen colectiva.
La ciudad es un escenario donde se desarrolla la vida de sus habitantes, donde se

desenvuelven individual y colectivamente.

Aldo Rossi en la “Arquitectura de la ciudad”, decia “las ciudades son organismos
que pueden ser controlados y que deberian permanecer casi invariables en su
morfologia, pues la produccion tipoldgica del tejido puede refuncionalizarse,

modificarse tecnoldgicamente o incluso densificarse, pero no deberia cambiar”.

El problema no se plantea en términos de funciones porque si bien la forma puede
permanecer inalterada, las funciones pueden variar a lo largo del tiempo.

Esto le permite plantear un Método de Disefio, que al asegurar la belleza perfecta
de los edlificios, asegura al mismo tiempo la belleza de la ciudad y esto es asi porque
para Rossi la obra de arte total es la ciudad.

Los edificios se componen de partes elementales que llaman piezas. Cada pieza
tiene una forma arquetipica que le es propia y que proviene de la historia (por
ejemplo, su cldsica ventana cuadrada). El arquitecto debe ser capaz de reconocer
esa forma arquetipica para usarla siempre del mismo modo, con indiferencia de

cual sea la funcion del edificio en el cual se las aplique.

Hago cita de este fragmento para referirme a la situacién urbana de la “re
funcionalizacion”. La ciudad esta en constante movimiento, transformacion y
crecimiento, pero su esencia, su identidad es la misma. Es importante resaltar esto
teniendo en cuenta el camino hacia las ciudades sostenibles que estamos
transitando actualmente.

Como arquitectos debemos pensar en la sostenibilidad. La re funcionalizacion de
los edificios existentes es uno de los caminos que debemos comenzar a andar. Es
necesario ahondar en el analisis de las posibles utilidades funcionales que nos

pueden ofrecer los diferentes edificios que la ciudad nos brinda.
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1.4  Sociedad

El significado empirico de sociedad es un conjunto de individuos que viven de
manera organizada. El concepto se refiere a la convivencia y actividad conjunta del
hombre, conscientemente organizado, capaz de comunicarse y cooperar. Una
sociedad humana es un colectivo de ciudadanos de un pais/ciudad, sujetos a la
misma autoridad politica, las mismas leyes y normas de conducta, organizados
socialmente y gobernados por las entidades que velan por el bienestar de este
grupo.

Pero si vamos mas alld de estas definiciones, tenemos que pensar en la actualidad
mundial que estamos viviendo. Es innegable que la globalizacién actua en todos los

|Il

ambitos y es claro que la “sociedad mundial” ha puesto sobre la mesa el tema de la
sustentabilidad como una de las principales preocupaciones.

El deterioro del medioambiente dado por el desgaste irracional de recursos
impactando sobre los sistemas naturales, las emisiones contaminantes superiores a
los niveles soportables e inclusive el declive de la estabilidad social, son una
amenaza para el planeta mismo.

De esta forma creo que al momento de hablar de sociedad debemos referirnos a la
sociedad sustentable. Una sociedad consciente que atiende las necesidades del
presente sin comprometer la capacidad de generaciones futuras en pos de hacerse
cargo de sus propias necesidades.

Para desarrollar una sociedad sustentable debemos pensar en tres lineamientos

generales: equidad social, eficiencia econdémica y responsabilidad ambiental.

EQUIDAD SOCIAL

- Buenas condiciones de vida
- lgualdad de oportunidades
- Cohesidn social

- Solidaridad internacional

- Mantencion del Capital Humano

EFICIENCIA ECONOMICA
- Crecimiento econdmico
- Eficiencia y competitividad

- Flexibilidad y estabilidad

CONTEXTO CONCEPTUAL 15
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- Produccién y consumo
- Empleo

-Comercio internacional

RESPONSABILIDAD AMBIENTAL

- Control de consumo de recursos

- Conciencia en la recoleccién de residuos
- Control de riesgos ambientales

- Paisaje natural y cultural

1.5 Familia

La familia, segun la Declaracién Universal de los Derechos Humanos, es el
elemento natural y fundamental de la sociedad y tiene derecho a la proteccién de
la sociedad y del Estado.

Desde otro punto de vista podemos decir que la familia es una construccion
variable, acorde a cada cultura y cada tiempo. Encontramos hoy familias “como las
de antes”, “como las de ahora”, éicdmo las que vendran? Imposible disefiar el
futuro de tales mutaciones, pero sabemos que, a su nacimiento, el nifio necesita
pertenecer a vinculos para sobrevivir y humanizarse. Es en conexidén con esto que
en todas las sociedades existe algln grupo, cualquiera fuere su conformacion,
destinado a su crianza, grupo que hasta ahora denominamos familia.

Familia como una organizacion abierta, en constante fluir y alejada del equilibrio; y
que familia-grupo-institucién/ sujeto/ mundo sociocultural, se entraman de modo
indisociable: no ha de haber pues una forma familiar sustancial, situada mas all3

del espacio y el tiempo.

1.5.1 Formacion de la familia en Argentina: Buenos Aires

Nuevas formas de familias? Nuevas relaciones conyugales? Los cambios ocurridos
en el Ultimo siglo han sido muy acelerados demostrando que todo puede cambiar
en el tiempo, o transformarse, para seguir manteniendo la esencia, como parece

ocurrir con la célula misma de la sociedad: la familia.
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Podemos hablar de diferentes modelos de familias? Qué comportamientos se
mantuvieron?

De aqui en adelante se analizara la familia desde el periodos colonial a la
actualidad.

Papa, mama e hijos viviendo bajo el mismo techo, un matrimonio surgido del
compromiso “unidos hasta que la muerte nos separe”, fue una imagen que se
mantuvo en el imaginario colectivo como un modelo ideal. Aunque muchas veces
la objetividad revelara la realidad de las relaciones humanas y sus consecuencias:
hijos matrimoniales, uniones consensuales, separaciones, divorcios, etc. La
tradicion es jagueada por nuevas formas familiares: mujeres jefas de hogar,

madres solteras, familias ensambladas...

La frecuencia y manera de formacion de las parejas en una sociedad definen sus
formas de constitucién de las familias. Comportamientos formales, seleccion del
conyuge y la edad de acceso al matrimonio en diferentes épocas reflejan distintas

dimensiones de la nupcialidad.

En la época colonial, la raza o “calidad” como elemento decisivo para la jerarquia
social persistié hasta el siglo XIX. En ellas, la reproduccion se dio dentro y fuera del
matrimonio, provocando un crecimiento del mestizaje ya como producto de
uniones licitas e ilicitas de los denominadas “castas” y sélo de estas Ultimas entre
los blancos. Variedad de formas de union que respondia a su diversidad étnicay
cultural. La creacion de una familia entre los blancos implicaba su categorizacion
dentro de la clase dominante, definida por la calidad social de la esposa y la
cantidad de sirvientes y esclavos que pudiese disponer el nuevo hogar.

Las migraciones, tanto econémicas (necesidad de trabajo por parte de los libres)
como forzadas (régimen de esclavitud), provocan alteraciones sustanciales en las
relaciones sociales de produccién y reproduccion de la fuerza de trabajo. Sin
posibilidades de acceso a la propiedad de la tierra y en relacion de dependencia
estricta a las exigencias legales, sociales y econdmicas del grupo dominante, sujeto
a los niveles de elevada mortalidad, la poblacién de castas proyecta su capacidad a
través de una alta fecundidad y el creciente mestizaje, que acrecienta el nimero

de hijos naturales. Se cree que en la época, las relaciones extraconyugales —y los
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hijos habidos en ellas- fueron una forma de integracion entre los diversos grupos
étnicos al margen de las pautas sociales impuestas.

En el transcurso del siglo XIX el matrimonio tendio a generalizarse, entre 1870y
1930 se impuso un modelo familiar determinado por la enorme inmigracién
europea, con familias legales y cada vez menos hijos. Paralelamente coexistian las
poblaciones criollas, que vivian en concubinato y con muchos hijos. Estos modelos
confluyeron cuando las ciudades comenzaron a atraer a los trabajadoresy la
estructura que prevalecié era la de los inmigrantes. Tanto en el caso del total del
pais como en la ciudad de Buenos Aires el mayor caudal migratorio fue aportado
por italianos y espafioles. Estos Ultimos no solo emigraban en familia mucho menos
que los italianos, sino que también en menor medida que el resto de grupos
inmigrantes. En 1913, mas del 40% de los espafioles llegaba a Argentina en grupos
familiares, en un nimero mayor que los italianos y por encima de la media del total
de la inmigracion. El nimero medio de personas por familia espafiola era de 2,3
(familias recién formadas), mientras que las familias italianas que llegaron al pais
en eran mas numerosas (3,4 miembros de media). Esta situacién se transforma
totalmente en el primer decenio del siglo XX.

Podria pensarse que el primer periodo, en el que no existen aln grandes aportes
migratorios, refleja las reglas del comportamiento propio de la sociedad nativa. Se
observan en ese momento tasas de nupcialidad y de natalidad muy elevadas que
comienzan a disminuir desde 1895, fecha en la que comienza el gran flujo
migratorio. Es en esta época que comienza la transformacién de la economia
artesanal por la industrializacién que impone nuevas formas de relaciones sociales
en las que el migrante sera el principal protagonista. Desde 1895 tiene lugar una
nueva etapa de expansién econdmica que va a renovar el impulso migratorio en la
region.

A fines del siglo XIX, los extranjeros se casan en mayor proporcion que los nativos
del pais. Se supone que su situacion econémica era mejor que la de aquéllos y
también que era dificil para los extranjeros mantener relaciones fuera del
matrimonio, pues eran considerados actos ilicitos en la época. Las colectividades
extranjeras mas numerosas (la italiana, la espafiola y la francesa) fueron fieles a sus
particularidades culturales, pero a través del paso del tiempo, mostraron una
tendencia exogamica (matrimonio entre personas de distinta casta, raza,

comunidad o condicidn social) creciente. Para el periodo 1869 — 1909 los grupos de
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poblacién mas endogamicos se encontraban entre los argentinos quienes eran
seguidos por los italianos.

Los mas notables descensos de las tasas de nupcialidad se registraron en dos
periodos: durante la primera Guerra Mundial, cuando muchos de los extranjeros
decidieron retornar a sus paises de origen y si bien la tasa de nupcialidad se
mantuvo invariablemente con niveles superiores a la de 7 matrimonios anuales
cada mil habitantes, desde la década de 1950 hasta 1978, a partir de este afio se
observé una tendencia clara a la disminucidn, hasta llegar a una tasa de 3 por mil
en los afios 2000. Evidentemente la ley de divorcio y separaciones de 1987 si bien
permitié regularizar uniones de hecho no pudo frenar la brusca caida de los
matrimonios.

Se reconoce el hecho de que a pesar de cierto rechazo dado por el consenso
general a las uniones libres, a través de los tiempos sectores numerosos de
poblacién las han hecho su modo de vida normal y corriente y en ocasiones
preferible hasta el mismo matrimonio legal.

El siglo XX supuso cambios no sélo demograficos sino también econdmicos y
sociales. La evolucion de la forma en que se ha llevado a cabo el noviazgo de las
parejas, ha sido desde el mas estricto e impersonal en que los padres elegian el
compafiero para sus hijos, hasta el mas liberal en que cada quien es el encargado
de hacer su propia eleccion mediante el aprovechamiento del maximo de
oportunidades a su alcance. Esta transicion de tipo social es debida en parte a las
nuevas formas que rigen la vida familiar. Al disolverse la familia patriarcal y pasar al
tipo conyugal, los requisitos de acompafiamientos y vigilancia estrecha durante el
noviazgo tuvieron que ceder el campo a la conducta de auto-responsabilidad e
individualidad. Esto a su vez liberd a buen nimero de parientes femeninos de su
tarea de acompafiantes y les dio a ellas mismas la oportunidad de realizar una
unién. Desde la década de 1960 el concubinato volvié a ser una opcién, esta vez

admitida por las clases medias en nombre de las libertades individuales.

A modo de conclusion

En las Ultimas décadas del periodo colonial, la figura patriarcal y clasista rigié los

destinos de una sociedad estamental donde la familia blanca privilegié las

relaciones personales y parentales para mantener sus privilegios de clase. Las
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pautas de eleccién del conyuge y de reproduccion estaran en consonancia con esos
principios de sobrevivencia social. Las consecuencias: crecimiento de mestizaje, de
las uniones consensuales y mayor nimero de hijos extramatrimoniales. . El aluvién
inmigratorio de fines del siglo XIX trajo consigo un modelo familiar que prevalecid,
con parejas legales y menor cantidad de hijos aunque pervivieron las pautas de
concubinato y alta fecundidad en la poblacion criolla El descenso de la fecundidad,
acompafiado del descenso de la mortalidad desde inicios del siglo XX, provocé un
incipiente envejecimiento de la poblacidon. En este siglo, la expansion de la
educacién y el mayor acceso al mercado laboral por parte de la mujer produjo
transformaciones en los comportamientos en la familia. Las relaciones conyugales
subsisten pero cada vez mas sobre la base de uniones menos formales, mas
flexibles y menos estables. Madres solteras, clanes donde se integran hijos de
anteriores uniones, parejas sin papeles, muestran que los estereotipos de familia
han cambiado y cobra importancia, mas que su estructura, la capacidad de ser

responsable del ajuste de sus miembros a la sociedad.

1.6 Vivienda

La vivienda es habitada por las personas, pero también la vivienda habita en las
personas, forma parte de su identidad, no es solo el escenario donde transcurren
sus vidas, sino que es asumida como su propio cuerpo ampliado. La vivienda ha
sido y es el espacio de intercambio familiar por excelencia y el de la representacion
social de la familia, forma parte del nivel de vida y de la calidad de vida de las
personas.

Por otra parte, la vivienda, derivada de su doble condicién de producto material y
producto social. Es conceptualizada como el espacio de la ciudad donde se
desarrolla la vida cotidiana de la familia. Como objeto material, es una articulacién
de habitaciones, pero a la vez es una pieza de la ciudad. Como producto socio-
cultural cumple con el objetivo de albergar un grupo humano que articula
individuos pero a la vez es una parte (¢la célula?) de la sociedad.

En conclusion y abarcando los tres conceptos: vivienda-sociedad-familia; la
vivienda serd impactada por los cambios en la formay en el uso de la ciudad y por
los cambios y la articulacién de las habitaciones que la conforman, y a su vez la

familia serd impactada por los procesos de individuacién, y por las dindmicas de la
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organizacion social, sin desconocer, ademas, las interrelaciones socio-espaciales:
ciudad-sociedad, vivienda-familia y habitacién-individuo. Pero tanto las viviendas
como las familias, consideradas como un todo, no son ni una sumatoria de
habitaciones o individuos como partes, ni tampoco miniaturas homogéneas de la
ciudad o la sociedad. La vivienda y la familia son sistemas integrados de
componentes individuales (habitaciones o personas), pero a la vez son subsistemas
con autonomias relativas de la ciudad y la sociedad.

Ni la ciudad ni la sociedad son homogéneas, pues la ciudad estd fragmentaday la
sociedad estratificada, ni tampoco son homogéneos los individuos ni las
habitaciones: las opciones de vida, la individuacion y la autonomia personal se

amplian y la funcionalidad de las habitaciones se modifican con mayor frecuencia.

Grafico engranaje ciudad-familia-sociedad. Fuente: elaboracion propia
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1.6.1 Lavida doméstica: familia y vivienda

Imagen vivienda-familia. Fuente: ine.es

En la primera mitad del siglo XX, se fue afianzando, en Buenos Aires, una cultura
domeéstica identificada con un conjunto de valores y estilos de vida que delinearon
el “modelo nuclear de familia”, integrado por un matrimonio monogamico y sus
hijos, habitando una unidad residencial independiente.

En un contexto de movilidad social ascendente, caracteristico de la sociedad
argentina en la primera mitad del siglo XX, la vivienda ocupd un lugar destacado,
pues fue un indicador privilegiado de la posicidn social de sus habitantes. Las
conquistas materiales y simbdlicas de los sectores en ascenso, en relacién con la
vivienda, tuvieron repercusiones en las relaciones familiares y en las conductas
privadas, cuyo escenario fue el ambito doméstico.

En cierta ocasion podemos encontrar, sobre la vivienda en Buenos Aires, pautas de
convivencia diferentes del modelo nuclear, en los sectores populares. Para este
periodo se entiende “el ideal de aislar a cada familia en su casa propia” como una
estrategia de las elites para evitar las peligrosas promiscuidades que habian
logrado hacer de los conventillos vistos como verdaderos “nidos de rebelion”.
Algunos vecinos, persistentes en ciertas pautas culturales, habrian llevado consigo
luego de su mudanza a la “casa propia”, la notable caracteristica de convivir en
organizaciones extensas, con la incorporacién de parientes traidos por las oleadas
migratorias o de allegados externos. La procedencia rural de la mayor parte de los
inmigrantes habria determinado la cohabitacidn de la totalidad de la familia en una
sola habitacién (independientemente de si se trataba de un cuarto de conventillo o

una casa propia).
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Esta practica de compartir las viviendas en Buenos Aires ha sido persistente hasta
bien entrada la década de 1940. Se estima que para esa época, el 54% de las
familias compartian su vivienda con otros individuos o familias y el 80% ya habia
adoptado el modelo de familia nuclear.

En el afio 1914 (momento en que decrecieron las migraciones, que entre 1880y
1914 habian traido a la Argentina alrededor de 4 millones de europeos), en la
ciudad de Buenos Aires, la estructura urbana, los transportes y la dotacién de
viviendas no estaban en condiciones de albergar el grueso contingente que eligié la
ciudad-puerto como residencia transitoria o permanente. La escasez de espacios
habitables desatada por la masiva llegada de inmigrantes, constituyo un elemento
favorecedor para la convivencia de grupos amplios, ya fueran emparentados o bien
integrados por diferentes nucleos, compartiendo una misma vivienda. Era habitual
que los recién llegados compartiesen el espacio doméstico, no solamente con
padres e hijos, sino también con tios, primos, y “paisanos” de la region de origen,
traidos por las cadenas migratorias.

Cabe remarcar que cuando se habla de espacio doméstico en este periodo, no se
estd haciendo referencia Unicamente a un lugar de descanso sino también, en
ocasiones, a un lugar de trabajo. Esta caracteristica era habitual en un momento
anterior a la modernizaciéon urbana, que permitié la separacion funcional y espacial
del trabajo y la vivienda, por medio de la introduccion de redes de transporte
publico, apertura de calles y avenidas, extension del alumbrado, etcétera. En
efecto, la contigliidad espacial y funcional entre hogar y taller era habitual en
Buenos Aires.

El trabajo era desarrollado en el propio domicilio por las costureras, sastres,
zapateros y pequefios artesanos, que se procuraban el sustento, muchas veces, en
el mismo escenario donde dormian, consumian sus alimentos, criaban a sus hijos y
se reproducian. En no pocos casos, ese escenario era el cuarto del conventillo o de
la pension.

En las primeras décadas del siglo XX, la obra publica de infraestructuray
transporte, y la construccién privada de viviendas, en Buenos Aires, fueron
extraordinariamente dindmicas. Sin embargo, la edificacién de nuevas unidades de
viviendas individuales y colectivas no alcanzé a satisfacer la demandavy la
consecuencia fue que las viviendas disponibles debieron ser, necesariamente

compartidas.
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De esta manera, los conventillos y pensiones, pero también algunas casas,
ofrecieron sus cuartos en alquiler. En un contexto de perdurable escasez de
unidades habitables y con precios altos -y muchas veces abusivos- para la renta, la
division del monto del alquiler entre varias familias, o el subalquiler de piezas en la
propia vivienda, eran estrategias racionalmente adecuadas. Con la llegada de un
importante contingente migratorio, en un corto periodo de tiempo, algunas
familias en Buenos Aires habrian accedido a la propiedad de su vivienda al costo de
compartir algunas partes del inmueble doméstico con pensionistas o inquilinos.
Estos “agregados” a la familia ayudaban a equilibrar las finanzas familiares
mediante el pago de una renta, que podia ser aplicada al pago a plazos de la
propiedad de la casa, a la terminacion de la construccion, o bien a la cancelacion
de una hipoteca.

El exponencial crecimiento demografico de la urbe (1914) puede apreciarse si se
compara con los 320.000 pobladores que contaba Buenos Aires para 1882. Del
total de habitantes censados en 1914, 797.969 eran argentinos, mientras que los
extranjeros ascendian a 777.845. Alrededor del 10 % del total de habitantes era
propietario de inmuebles. Eltamafio promedio de las familias en Buenos Aires era
de 3,8.

Visto esto es posible decir que el modelo de la familia nuclear no encontré las
condiciones espaciales y habitacionales favorables para su afianzamiento antes de
1914.

Paralelamente, importantes factores de indole cultural -como las pautas del
habitar y la composicion de las unidades domésticas, en el caso de los inmigrantes,
tuvieron también incidencia en la conformacion de los grupos de convivientes. Por
un lado, la cercania con la experiencia de las formas de habitar en las viviendas
rurales europeas, por parte de la mitad de la poblacion portefia, podria haber
favorecido tanto la convivencia de diferentes miembros de un grupo en un mismo
cuarto, como la convivencia de diferentes familias, o de familias extensas, en una
misma casa. La tendencia a compartir el inmueble doméstico entre varios grupos
familiares, puede haber sido fruto de la necesidad y también de un calculo racional
de beneficios econdmicos, en respuesta al déficit de viviendas.

Transitando el afio 1936 Buenos Aires incrementd el nimero de vecinos en un
sesenta por ciento, en comparacién al 1914. Este aumento presiond sobre el

mercado de la vivienda, que fue muy dinamico en la segunda mitad de la década
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del veinte, cuando se alcanzaron los valores maximos de edificacion. Luego de
1930, las superficies construidas disminuyeron notablemente y la inversion en
nuevas viviendas se concentro en departamentos de renta para los sectores mas
consolidados, en los barrios mds caros. Por su parte, los conventillos siguieron
dando abrigo a los sectores de menores recursos, pues la accién del Estado en
materia de construccién de viviendas no fue numéricamente relevante hasta
mediados de la década siguiente.

En este momento la situacidn seria “similar a la de las sociedades modernas:
prevalencia absoluta de la familia nuclear.

¢Cémo se entiende este predominio de la familia nuclear, con la realidad material
de Buenos Aires, donde los datos sobre la vivienda muestran la imposibilidad de
gue cada nucleo dispusiera de una unidad para su exclusivo uso? Si, como
muestran diversos estudios, la construccion se desacelerd en los afios treinta,
puede pensarse, entonces, que la el déficit de viviendas condiciond a las familias a
admitir la convivencia con otros nucleos, bajo el mismo techo, y a compartir
algunas practicas de lo privado, que tenian lugar en determinadas regiones del
inmueble doméstico.

Esto sucedia en los numerosos conventillos, inquilinatos y pensiones, donde tal vez
muchas familias disponian cada una de un cuarto, pero debian compartir el bafio,
la cocina, el patio y el lavadero, con otros individuos y familias. Situacion similar se
habria dado en las numerosas casas individuales compartidas y subalquiladas.

Un censo realizado en el afio 1936 nombra por primera vez, a la practica de
convivir con personas con quienes no existian vinculos de parentesco. De hecho,
en 1936, se introdujeron las categorias “personal de servicio”, “huésped”,
“inquilino” y “conviviente no emparentado”. Esta medicién introdujo ademas, por
primera vez, la distincion entre “familia censal” y “familia natural”: “familia

|u

natural” a la que se componia de todos aquellos convivientes “emparentados con
el jefe de familia”. Esta categoria no distinguia familias nucleares (integradas por
un matrimonio monogamico y su descendencia legitima) de aquellas que
incorporaban parientes, con el “jefe de familia” (familias extensas) ni de las familias
monoparentales (madre o padre con uno o varios hijos, legitimos o no).

Por su parte, la segunda categoria (la “familia censal”) contenia un grupo

heterogéneo que incluia, por un lado, a la “familia natural”, pero también a todos
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aquellos que compartian el espacio doméstico sin tener lazos de sangre o de
parentesco con los miembros de aquella.

Para este momento se ve un crecimiento de hogares unipersonales. El tamafio de
las familias se ve reducido levemente, hasta un promedio de 3,6 personas. Hacia la
zona sur, el tamafio de las familias alcanza a 4.1 integrantes, mientras que en la
zona norte de la ciudad, donde residian los sectores sociales mas favorecidos, el
promedio de habitantes por familia era de 2.7 miembros.

La presencia de familias muy pequefias en esta circunscripcion se explicaria

por el alto valor de las tierras urbanas y de las propiedades, donde una buena parte
de los vecinos estaba en la segunda mitad de su ciclo de vida, disfrutando de una
posicidn social y econémica consolidada, y con sus hijos ya emancipados del hogar.
Este tipo de vecino solia habitar en alguno de los departamentos de renta, en los
cuales vivian matrimonios o personas solas, con o sin personal de servicio,

compartiendo el inmueble.

Numero de familias v componentes de la familia censal
v de la familia natural en Buenos Aires

NTde N° de Miembros de Componentes Otras personas que forman
miembros familias la familia de la familia Ia familia censal
dela censal o natural (unidad domeéstica corresidente)
familia unidad
natural doméstica
Servicio | Huéspedes Otros
1 09.980 119.642 99.980 4789 11.185 3.688
2 107.078 239.406 214.156 10.672 11.046 3332
3 118.614 383.657 355842 13.788 10.727 3300
4 108.839 463.846 435.356 15.012 10.314 3164
5 72.968 385.668 364.840 11344 7175 2309
] 44715 281 833 268.290 7644 4447 1.448
7 25.789 188.613 180.523 4516 2731 243
8 14465 120.169 115.720 2464 1521 464
9 8071 75.213 72.639 1.421 876 7
10 v mas 8.700 98.523 93.359 1.77 1.073 34
TOTALES 609.209 1.356.569 1.202.705 73.430 61005 19,339

Fuente: Cuarte Cenzo de Poblacion. Municipalidad de la Ciudad de Buenoc Adires, 1934
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Del arriba mencionado cuadro se puede ver:

v El veinte por ciento de quienes no vivian con otros parientes, si convivian
con personas no emparentadas, en su mayoria huéspedes o inquilinos, a

cambio de una renta mensual.

Las décadas del veinte y del treinta fueron de un gran dinamismo en relacién con el
crecimiento material de Buenos Aires, afios en los cuales se consolidd, en buena
medida, la fisonomia de los barrios portefios. En esos afios, algunas familias de los
estratos medios y altos se mudaron a los “modernos departamentos de renta”,
construidos en los barrios cercanos al centro. También en esos afios, se aceleraron
los procesos de radicacion de viviendas en los barrios mas alejados de la capital,
debido a la expansion de las redes de transporte publico y al aumento del parque
automotor. Estas transformaciones urbanas de concentracidn céntrica en edificios
altos y dispersién hacia los barrios, indujeron cambios en relacién con la vivienda,
lo cual, a su vez, tuvo incidencia en la vida privada, en los usos y maneras de
habitar y necesariamente, en la composicién de las unidades de convivencia.

En medio de estos procesos, podemos decir que ademas de familias nucleares, las
viviendas portefias continuaban, en 1936, siendo habitadas por diferentes
organizaciones de convivencia. Esta diversidad de hogares correspondia, en
algunos casos, a elecciones vitales guiadas por el ansia de confort y condicionadas
por el ciclo de vida (los hogares de uno o dos miembros con abundante personal
de servicio). En otros casos, el modelo nuclear para la organizacion familiar pudo
haber constituido un anhelo cuyo cumplimiento debid ser diferido en el tiempo,
mientras que las restricciones espaciales y econdmicas condicionaron la necesidad
de compartir las viviendas disponibles.

Para mediados de la década del cuarenta las migraciones procedentes de Europa
habian mermado. Para entonces, fueron las migraciones rurales, provenientes del
interior del pais, las que tuvieron un mayor impacto en los grandes centros
urbanos de la Argentina. La llegada de aproximadamente un millén de migrantes
rurales al area urbana de Buenos Aires agravo la escasez de vivienda preexistente.
En el universo de anhelos de quienes llegaron a la Capital desde de los rincones
mas pobres del pais, buscando mejores condiciones de vida, la vivienda ocupaba

un lugar destacado. Como es sabido, a partir de 1946, el peronismo incorporo el
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acceso a la vivienda en su agenda de reformas sociales; pero sus acciones en la
materia, no lograron doblegar el déficit, pues el nimero de unidades continud
siendo inferior a la demanda.

Para ese momento, la poblacion total de la Argentina era de 15.893.827
habitantes, de los cuales, el 62,5% habitaba en centros urbanos. Buenos Aires
tenia, en ese entonces, una poblacion de 2.982.582 habitantes.

En este momento la nocion de “familia” remitia a diferentes tipos de
organizaciones para las unidades domésticas y no, Unicamente, al modelo nuclear.
El promedio de personas por familia era en la Capital el mas bajo del pais.

Por su parte, el nimero de personas que vivian solas representaba
aproximadamente el 5% del total de habitantesy el 17% sobre el total de hogares.
Existia un promedio de 3,9 habitantes por vivienda.

El desplazamiento hacia Buenos Aires de gruesos contingentes de argentinos
nacidos en las provincias, unido al repunte en la cifra de nacimientos,
determinaron un agravamiento de los problemas existentes.

Otro factor a tener en cuenta, en razén de su gravitacion en el incremento de los
problemas de vivienda, es la merma en los volimenes de edificacidon privada.
Estas dificultades mencionadas (el impacto de las migraciones internas, la
desaceleracion en la construccion privada de viviendas, el envejecimiento de la
poblacién y el repunte de la natalidad) lejos de propiciar el establecimiento de
cada nucleo familiar por unidad de habitacion, favorecieron la tendencia a seguir

compartiendo las viviendas.

Anteriormente se ha hecho referencia a que los afios peronistas coincidieron, por
un lado, con una grave crisis de vivienda, motivada por la redistribucién
poblacional, y por otro, con una importante desaceleracion en la construccion de
nuevas unidades por parte de la iniciativa privada. En los afios inmediatamente
posteriores a la caida del peronismo v, la crisis de vivienda no se revirtid, aunque
algunos datos permiten anticipar el notable repunte de la construccion,
fundamentalmente orientada a la construccién de edificios de departamentos, que
tuvo lugar en el transcurso en la década de 1960. Construccién de edificios cada
vez mas grandes y mas altos. Esta tendencia hizo, en los afios posteriores al cambio

de década, una ciudad mds densa, mas alta y compacta, en la cual los edificios de
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departamentos modelaron el perfil urbano. Para el afio 1950 se muestra una
desaceleracion en la construccién de nuevas viviendas.

La desaceleracion en la construccién de unidades de vivienda fue paralela a la
demolicién de antiguas viviendas en el area central, que fueron reemplazadas por
oficinas y sedes del comercio y las finanzas. Este proceso redujo el nimero de
unidades del mercado de alquileres. En este momento hubo un reemplazo en el
tejido urbano del drea céntrica de las viejas casas por edificios altos y, por otro, un
cambio de usos que desembocé en la transformacidn de dreas residenciales en
zonas comerciales o de oficinas. Ambos procesos, sumados al alza del valor de los

lotes, determinaron la radicacién suburbana de muchos habitantes.
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LA VIVIENDA A TRAVES DEL TIEMPO: TIPOLOGIAS Y EJEMPLOS

Aunque la ciudad es un objeto real perceptible, una de sus mas marcadas
realidades es la de su entidad. Como todas las entidades, las ciudades, tienden a
conformar modelos paradigmaticos destinados a permitir al individuo la
comprensidon de su situacion, es decir de su interrelacion con el medio fisico y
social inmediato.

Las personas construyen su entorno fisico, a través de sus practicas cotidianas, por
otro lado, la vivienda, es un elemento clave de la ciudad y la socializacién, ya que
alli es donde se asimilan los diferentes roles y su organizacidon espacial genera
“reglas”, a través de las cuales se estructuran relaciones sociales.

Los espacios que el hombre habita, son la consecuencia de la cultura, la economia
y la tecnologia es decir un sistema interrelacionado, donde la expresion formal, es
una consecuencia directa de los aspectos socio-politico-cultural-econémico.

A continuacién identificaremos y analizaremos el cambio en las tipologias mas
representativas de las viviendas familiares en Buenos Aires, en los distintos
periodos anteriormente nombrados (SXIIl a 1°mitad SXIX — 2°mitad SXIX a

principios SXX — desde 2° mitad SXX), desde la época virreinal hasta la modernidad.

1.7  Vivienda Colonial

Estas viviendas, pertenecientes a un grupo pudiente de la sociedad de ese
momento, ocupaban una manzana completa y contaban con un nimero
significativo de cuartos para la familia y también para los criados e incluso
habitaciones destinadas a los parientes evidenciando su nivel social. La vida
doméstica se desarrollaba en torno a los patios interiores, habia una secuencia
jerdrquica de espacios, a partir de los cuales se organizaba cada sector de la casa.
Podemos distinguir:
— Los patios: el primero como nexo y tamiz entre el exterior (la calles) y
el interior y el segundo como espacio propio de la vivienda.
— Elzaguan: lugar por el cual se accedia a la casa, amplio pasadizo que
conducia al primer patio.
— La Cuadra: conjunto de construccion que comprende las habitaciones

principales de la familia. (dormitorio, comedor, salones)
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— Comedor: amplio y permitia reuniones sociales y de familia

— Bafio y cocinas: ubicados hacia el fondo de la casa en relacién al

segundo patio

La vida era hacia adentro, con areas transicionales que marcaban la distancia

social. La moda de las tertulias, transcurria, sin formalidad y con un claro enfoque

intimista. La familia, se relacionaban con los invitados. Este tipo de reunion tejia

lazos de sociabilidad, marcaba el gusto de pertenecer. La vivienda era el ambito de

la sociabilidad y sus espacios permitian ese fluido intercambio de la sociedad

portefia.

LA CASA COLONIAL

UNA GRAN EDIFICACION EN UN GRAN ESPACIO

La casa de Medrano, llamada popularmente la Casa
de la Virreina Vieja, similar a ésta, se levantaba en la
esquina de las actuales Perd y Belgrano.

Fue la residencia de la familia del virrey del Pino

y también, por 1910, casa de inquilinato.

La casa
Erigida en el Buencs Aires de 1788. Con
dos patios, el principal y el de servicio.
g Al primero se accedia por el zaguan; al
“* segundo, por un pasadizo. Las cocheras,

en el fondo, tenfan un acceso lateral.

El zaguan
v La puerta de calle era maciza, La cancel
era de hierro forjado. Se cerraba con
Q\“\’ > llave y se aseguraba con una franca.

{y, >' Por la nache, una lintema con velas de

sebo iluminaba el interior del pasaje.

Los patios
El principal constituia un lugar de estar.
i, Era el silio de recepcion de las visitas,
QQ«;—, ala sombra de un frondoso paral El de

c{)" servicio, en el fondo, era un lugar de

juegos infantiles y ademas de trabajo.
La cocina
Estaba en el segundo patio. La cocina
") de campana grande y el sumidero
%> ocupaban el centro del recinto, Los

> utensilios eran de hierro o de cobre. Era
(.{ el lugar de recibo de las visitas menores.

Las habitaciones

La casa de Pedro de Mendoza fue la
primera en tener muebles de calidad,
%> Hasta mediados del 8. XVIll ue clara la
influencia altnremana Conla apertura
del comercio llego el confort,

Is.oe inberlores‘e ;

@ trabajaba o leia con luz diuma. De
noche, se recurria a velas de sebo 0
imparas de aceite. La calefaccion se
limitada a los braseros abiertos de cobre,
latén o hierro.

La azotea
Un espacio de amplia superficie, aireado,
<, que llegd a las casas coloniales a fines
., 2 del 5. XVIIl. Servia para tomar frasco
en verano, divertirse en Camaval y
dialogar con los vecinos.

Corte esquemdtico de las paredes de
una casa colonial, Ocupaba
una gran superficie en comparacion
con las construcciones actuales.
De lodos modos, éste es un
modelo de dimensiones
modestas para la época.

DIS‘IIIBI.I:IOII )
1 Zaguén y % 4
Acceso principal 4 ) 4
4 A '
N,
2 Salas alacalle / ° "N
Infercomunicadas | |
3 Habitaciones 7 Cuarto del sinviente o ' 4 |
Infercomunicadas l
8 Cocina
4 Patio principal Ubicacion probable
5 Patio de servicio 9 Cocheras
6 Bafios 10 Acceso secundario
A mado de ejemplo, se ha citado uno solo

de cada ambiente, a pesar de la amplitud de la casa.

La casa colonial. Fuente: proyectoeuskal
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Dentro de la légica de una sociedad patriarcal y aristocratica, los objetos de la
cultura material fueron utilizados como elementos simbdlicos que marcaban la
distancia social y fueron fuente de acumulacién econdmica, tanto por una pequefia
elite privilegiada, frente a una mayoritaria capa de hombres pobres, como también
en distinta escala, los sectores populares recrearon los comportamientos de los
sectores superiores y adquirieron bienes inmuebles para uso pero también para ser
y pertenecer. Simbdlicamente la sociedad portefia en este periodo utilizé multiples
mecanismos en la busqueda de formas de exteriorizacién y manifestacion formal
de status y su poder, siendo la casa un elemento de la cultura material que por

el valor monetario y el valor simbdlico transcendio en el imaginario social de la

época.

Fotografia de la casa colonial. Fuente: detrasdelafachada

Fotografia patio de la casa colonial. Fuente: detrasdelafachada
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1.8  Palacio Urbano — Hotel Particulier

A partir del afio 1880, en Buenos Aires comienza a gestarse un cambio donde la
sociedad trata de imitar el estilo de vida de la burguesia Francesa, pasando de un
estilo sencillo al lujo ostentoso.

“La aristocracia terrateniente no se resigna a vivir en la modesta vivienda colonial y
se lanza a construir mansiones de estilo francés, reclamando otros escenarios para
exhibirse”.

Como mencionamos anteriormente, los palacios fueron las viviendas de las clases
mas pudientes, y su cantidad estuvo limitada por dos razones: por ser pocos los
gue tenian la fortuna para construirlo y por la falta de terrenos aptos para
contenerlos.

“... la subdivisién de la tierra rompid la cuadricula original del plano de Garay al
trazarse en 45° con respecto a aquella, con la idea de que esta siguiese
enfrentando a la costa a lo largo del rio y se acomodase a las pendientes
naturales...” Borthagaray Juan Manuel, Habitar Buenos Aires

Es con esta nueva tipologia de vivienda que comienza a verse la influencia francesa
dejando atras las tejas espafiolas.

Para esta época se crean nuevos espacios urbanos, como plaza San Martin,
Avenida Alvear donde se implantan estos palacios logrando una mayor perspectiva.
Diversos “huecos” de la ciudad se utilizaron para el disefio de plazas a mano del
paisajista Carlos Thays.

Los palacios eran residencias de dos 0 mas pisos, que formaban hileras, con sus
frentes a la avenida y su fondo a jardines escalonados.

Estos palacios urbanos presentaban algunos problemas en cuestiones de caracter.
Uno de los principales problemas a vencer era el tamafio de los terrenos. Para
construir estas mansiones se debia disponer de una superficie para contener el
patio por delante y el jardin en la parte posterior del edificio ademas de la
construccién propiamente dicha. De manera que se necesitaba de grandes
terrenos ya que los modelos Franceses, los cual se buscaban imitar en su totalidad,
contaban con un desarrollo de al menos 80m de profundidad y entre 40 y 50m de

frente, vale decir 3000 a 4000 m2.
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Asi es que estos hotel particuliers recurrian a dos tipos de artilugios:

1- Uno consistia en la eliminacién del patio de adelante o su reemplazo por
un espacio publico y/o la eliminaciéon del jardin, ocupando todo un frente
de manzana, apoyando el edificio en una medianera posterior.

2- Otro artilugio fue la compactacién de la planta.

Sus principios basicos de orden clasico, simetria y proporcién, derivadas de la
arquitectura francesa. Son casas de mucha complejidad en su estructura de usos,
como el Palacio Retiro de José C. Paz. Residencias muy bien organizadas, con una
marcada diferenciacidn entre las zonas sociales destinadas a recibir, donde todo
empieza con el mensaje de una fachada ostentosa con techos de fuerte pendiente
con pizarras y éculos, chimeneas y remates.

El tratamiento de almohadillado que se aprecia en el frente, tiene un caracter mas
delicado, aunque arquitecténicamente superficial. Su funcién es meramente
decorativa, para ir cubriendo muros, pilastras y columnas. En las aberturas
predominan los arcos y las simetrias, los muros son macizos y almohadillados.
Sencillos éculos rompen la continuidad de las franjas horizontales de la decoracion.
Los elementos decorativos y ornamentales que conforman el Palacio Paz (Retiro),
constituyen un sistema légico y visualmente armonico. El edificio es demarcado
por la variedad de elementos utilizados en la organizacién del tramo central. Lo
arquitecténico y lo escultérico constituyen un sistema que no pierde su estructura
|6gica ornamental. Se separa la planta noble del basamento. En su interior, luego
de atravesar la imponente puerta de roble, se entra en un hall principal muy
amplio que conecta con el escritorio del sefior, la sala de recibo, el comedor y con
un jardin de invierno en el fondo. Una amplia escalera, lo mas trabajada posible,
marca el centro del salén, grandes ventanales de hierro repartido con vidrios de
colores vivos, grandes vitroux. Pisos de roble de Eslavonia y en las paredes se
encuentran boiseries talladas en roble y cielorrasos muy decorados. Los espacios
para cada uno de los miembros esta claramente diferenciado, casi independientes
y completos para responder a las necesidades de cada grupo familiar, pero capaz
de garantizar total privacidad. Incluyendo las dreas sociales marcan fuertes
contrastes entre su razén funcional y uso especifico. Un saldn de baile, un
comedor, un gabinete, pasillos que permiten verse y ser visto, y una sala de musica
imprimen la particularidad de una vida social cuya principal caracteristica era

exponer a la admiracion de los demds los bienes aculados en estas viviendas. Asi, el
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sentido “promenade” fue casi la constante que enlazaba los grupos sociales. En
boca de Le Corbusier, “promenade” hace referencia la espacialidad desplegada
mediante el recorrido. M3ds alld de la sola visita, es un desplazamiento compositivo,
una experiencia de la mirada. La arquitectura se articula asi como una secuencia de
acontecimientos plasticos, que se usa primero en la génesis del espacio y luego
indica el modo en que debe ser experimentado. De todos modos, con toda la
influencia ejercida desde fuera, se ha logrado conservar una identidad, escala 'y
personalidad, que a pesar de las exigencias funcionales, econdmicas y sociales y los
diferentes origenes culturales, moldearon la particularidad del habitat, siempre
con un denominador comun, la identidad. Se percibe cierta complementacion
entre arquitectura y decoracion, entre ciudadano y nacién. Ciudades de tiempos
lentos, como Buenos Aires valorizan los espacios de vida social, el ambito del
peatodn, la calidad de sus edificios. Calles y plazas constituyen el marco cotidiano.
Es la atmdsfera de la ciudad concebida como un artefacto cultural para el goce y

usufructo de sus habitantes.

Fotografia Palacio Urbano. Fuente: miradaatenta.com

Fotografia Plano de Palacio Urbano. Fuente: miradaatenta.com
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1.9 Petit Hotel

Esta tipologia surge de la adaptacion de recursos econdmicos y la falta de terrenos

libres en los espacios urbanos. Esta escases delimito la eleccién del lote y de

metros cuadrados posibles.

Fotografia fachada de Petit Hotel. Fuente: arquitecto-christophersen

Este tipo de vivienda es el elegido por las clases acomodadas, sustituyo el

ordenamiento de habitaciones en hilera (casa chorizo, conventillo) por una

organizacion en racimo, con ambientes de funciones mas especificas y definidas.

La casa con una planta en forma de peine, es reemplazada por una planta
concéntricay que se desarrolla en altura, la misma organizada en funcién de un
hall y una escalera principal de un solo piso, habiendo también una segunda
escalera generalmente ubicada en el patio u oculta, la cual vinculaba todos los
niveles.
En la mayoria de los casos, se articulan 4 niveles:

— 1- el semisétano de servicios e instalaciones

— 2-laplanta baja

— 3-Enel primer piso, la parte privada de uso familiar

— 4-El tltimo piso donde se encontraba la servidumbre
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El ascensor se comienza a incorporar en 1915 con una posicién lateral.
Podemos sintetizar las caracteristicas tipoldgicas que definen al Petit Hotel:
*vivienda unifamiliar
*contexto urbano, ubicacion habitual entre medianeras
*distribucién funcional compacta
*resolucién en cuatro niveles
*fachada resuelta en dos o tres mddulos verticales, y hasta 8 en esquinas

*estilo predominantemente francés

La falta de lotes afecto de alguna manera a los Petit Hotel, viéndose esto reflejado
en la dimension y forma de sus habitaciones. Los frentes de 8.66 y cuatro veces de
longitud, obligo a pegarse a los laterales (medianeras) y solo abrir el frente y el
jardin al fondo. Esta tipoldgica tenia una fachada plastica modelada con llenos y
vacios, molduras, convirtiéndose asi en un objeto para mirar y ser mirado. Era
comun también encontrar este tipo de edificaciones en parcelas no subdivididas de
15 m de frente.

Hacia 1900 aparecen los terrenos en forma de triangulo rectangulo. El disefio
sobre este tipo de lote pretendia suavizar el agudo remate en las esquinas.

Muchas veces el Petit hotel se lo retiro de la linea de vereda, de la cual se separd
con rejas. EN estos pequefios retiros se solia plantar un arbol y realizar un pequefio
espacio verde, dando mas aire al espacio publico. Cuando se encontraban entre
dos linderos — casonas bajas- la diferencia de altura no era tanta que no estuviese

al alcance de enredaderas sumando follaje al arbolado urbano.
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Fotografia plano de Petit Hotel. Fuente: arquitecto-christophersen
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1.10 El conventillo

EL CONVENTILLO

01705 sn contiuyd o pimae conventil porie,
Los Altos a Escalads. £ 1870 s habian musiphcsda
nctablecmants: sumsban 1770 ¢0n 51,915 nquiings.

ot conmniio.

N mirima iversitn, £ i ers recaudar.

L vids &n ol coaventiio DESTRIDUCION

Sy seceion Cad uno sabia do b vy i

. e por efecns e ra agrelady 1 Jaguin

comvivencia. La inimidad quedata

recicdz & los cuarios: un po famia.
1 Pasii ablerda

Sin espaciod privados: stk una corting

ke E';mumm vl
L Vi [ Faioras
podier conyeY & eI !

5 Pabaprnopsl $ Bafos colechina
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un commntilo para 32 famiias. En 181, pakna comerzisl

B jonga de Camai e los s gabaccrass da
‘arrgs, sagin Caas y Caretas Canwt, Firpo y Gardsl

El conventillo. Fuente: proyectoeuskal

Como consecuencia del crecimiento inmedido de buenos aires con la inmigracién
internay externa, en una ciudad apenas preparada para un cambio de tal
magnitud, nacio el conventillo o inquilinato. La intencion de los trabajadores de
habitar en el centro, se debia fundamentalmente a la mayor oferta habitacional y a
la necesidad de vivir cerca de los lugares de trabajo.

De esta manera surge en Buenos Aires esta nueva tipologia, de vivienda
multifamiliar, que se caracterizaba por una alta deficiencia sanitaria y calidad

higiénica. Edificaciones de uno o dos pisos, con una sola puerta de calle, donde se
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disponian dos hileras de habitaciones iguales de material o maderay zincde 4 x 5
m de lado y 3.5 a 4 m de altura donde vivian entre 4 y 11 personas con escasa
iluminacién y ventilacién. Las habitaciones contaban con una puerta que daban a
un patio central de la planta baja o a pasillos en la planta alta.

En estas habitaciones se vivia, comia, dormia y en varias ocasiones, las mujeres, lo
utilizaban como sistema de “trabajo a domicilio “para contribuir al salario del
hombre. Asi es como se va perfilando el cuarto del conventillo como un ambito
centralmente ocupado por la mujer, organizadora de la vida doméstica.

Los cuartos de bafio eran escasos, compartidos entre varias habitaciones 'y
constituidos por letrinas, permanecian abiertos pocas horas al dia. No habia
cloacas.

La cocina, una sola y compartida, obligaba a los inquilinos a utilizar braseros en los
patios junto a la puerta de sus habitaciones.

El patio, era el espacio comun de todos los habitantes, donde se debia compartir la
pileta de lavar, la soga de tender la ropa. Era el punto de socializacién de los
ocupantes y también el espacio de ocio y esparcimiento.

Los inquilinos vivian repartiendo su estancia entre la privacidad restringida del
cuarto y la bulliciosa multitud del patio, utilizando también la vereda y calle como
lugares abiertos.

De este modo, el conventillo constituyo tradicionalmente un espacio donde
migrantes internos y externos con diversas identidades culturales compartian su

vida cotidiana.

“Un cuarto de conventillo () es la alcoba del marido, de la mujer y de la cria, como
dicen ellos en su lenguaje expresivo, la cria son cinco o seis chicos debidamente
sucios; es comedor, cocina, despensa, patio para que jueguen los nifios, sitio donde
se depositan los excrementos, a lo menos temporalmente, depdsito de basura,
almacén de ropa sucia y limpia si la hay, morada del perro y del gato, depdsito de
agua, almacén de comestibles, sitio donde arde a la noche un candil, una vela o una
Idmpara; en fin, cada cuarto de éstos es un pandemadnium donde respiran contra
las prescripciones higiénicas, contra las leyes del sentido comun y el buen gusto y
hasta contra las exigencias del organismo mismo, cuatro, cinco o mds personas

"
HISTORIA DE LA VIVIENDA SOCIAL. PRIMERA PARTE: DEL CONVENTILLO A LAS CASAS BARATAS. ANA CRAVINO
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Patio conventillo tipico. Fuente: viejoconvetillo
1.11 Lacasa chorizo
Esta casa respondia a las necesidades y posibilidades de sus duefios, que le

permitié alcanzar popularidad cuando la ciudad, a partir del S XIX ha ido adoptando

nuevos habitantes: el inmigrante.

yalarea

parm || habdacion pedoes habdacion hetilzeaom

Plano ejemplo distribucion casa chorizo Fuente: arquitecturadecasas.info
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|

3

Fachada chorizo Fuente: arquitecturadecasas.info

Esta tipologia surge de las ansias de progresar y la meta de la casa propia, dado
gue anteriormente, el inmigrante, se recluia en los anteriormente nombrados
conventillos.

Con una gran oferta de lotes de 8.66 de frente y diversas medidas de fondo, la
ciudad permitié el acceso a la tierra a cuanto candidato pudiera adquirirla.

El modelo mas comun de esta tipologia, se caracteriza por poseer una galeria,
como circulacion principal a lo largo de las habitaciones y frente al patio. Al
principio adosada a la pared y luego como voladizo del techo, este apoyado sobre
columnas que solian ser simples cafios o de hierro fundido lisas o estriadas.

El comedor, ubicado en la Gltima habitacién junto a la cocina y el bafio (la aparicion
del bafio privado, uno de los cambios mds importantes, el cual era compartido en
los conventillos). El cual avanzaba sobre el patio sin tocar la pared medianera de
fondo dejando por delante un patio mas formal y fino y el posterior de entrecasa.
Otros ejemplos muestran las casas llegando hasta la linea municipal con dos
variantes: un comercio o una sala. La sala, similar al comedor y utilizada para
recibir visitas. La ocupacién del jardin frontal dio lugar al zaguan, junto al comercio
o sala. Este, en coincidencia con la galerfa del patio permitiendo una circulacién

cubierta por el interior de la casa.
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Para los lotes en esquina, se crearon prototipos en forma de L organizados
alrededor de un patio. El modelo original se lo “doblo” en angulo recto. La casa era
mas corta y sin fondo. Solo el bafio y la cocina ventilaban al patio, el resto de las
habitaciones lo hacian hacia la calle, aunque también daban al patio. En general la
entrada se localizaba en la ochava dividiendo la casa en dos: por un lado los
dormitorios y del otro la sala, el bafio y la cocina.

Respecto a la relacién entre el tipo y la morfologia urbana, a partir de la induccién,
por las caracteristicas del sistema parcelario, a la ocupacién total del frente, se
conforma por sumatoria una fachada continua, originando un elemento de escala
mayor, la cuadra, plano con altura mas o menos constante en la que se distingue,
no obstante, la individualidad de cada edificio a partir de la composicion y
decoracién de las fachadas.

Con este tipo de disposiciones, aparece la nocion de “casa limpia” o “higiénica”,
dando importancia a la ventilacion y la ubicacion de bafios y cocina, de acuerdo al
higienismo de la época. Los servicios, la cocina y el bafio, se encuentran alejados de
las habitaciones.

Con esta tipologia surge un tipo de habitat, que ird caracterizando los sectores
aledafios a la antigua planta de la ciudad. Aparece el desarrollo de la clase media;
los hijos debian ser planificados, y con ellos la casa. La casa chorizo permitia
agregar de a una las habitaciones a medida que Ilegaban los nifios.

La familia se caracterizaba por una fuerte presencia paterna o al menos de la
autoridad familiar (madre o padre) que puede pasar por todas las habitaciones,
hasta llegar a la propia, ubicada generalmente al fondo de toda la serie de piezas.
En esto se repite la idea de autoridad omnisciente, que va desde la policia hasta los
politicos, doctores, militares, etcétera, todos paternalistas y poderosos.

Por otro lado este tipo de vivienda marca una fuerte desvinculacién doméstica de
lo publico con lo privado, que queda “detrds del tapial”. Esto implica una
proteccion de lo privado y no una falta de vida publica, sino limites definidos a la
interaccidon de las esferas: doméstica y comunitaria.

Finalmente podemos decir que la casa chorizo fue una eleccién motivada por el
contexto econémico y social.

La gente eligié esa forma de casa, no desde un modelo “académico”, sino como un
producto. Un objeto Util, material y simbdlicamente representativo de su forma de

vida, y sobre todo econdmicamente viable.
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1.12 Edificios de renta

“Comenzaron a multiplicarse los edificios de vivienda colectiva de varios pisos,
bautizadas indistintamente como “casas de departamentos” (se buscaba destacar
que, pese a formar parte de un edificio colectivo, cada unidad estaba auto
contenida, con su privacidad asequrada) o “casas de renta” dado que por lo general

eran construidas para ofrecer/as en a/qu//er” BORTHAGARAY, JUAN MANUEL. HABITAR BUENOS AIRES

Como no habia lotes vacantes, y habia que ampliar el territorio, se avanzd sobre el
ejido y se realizaron manzanas iguales a las originales, por otro lado se comenzaron
a demoler las construcciones existentes que alojaban a una sola familia, para dar
lugar edificaciones de mayor prestigio y explotacion mas intensa del suelo.

Las casas en altura, son producto del alto valor alcanzado por los terrenos por la
incorporacion de servicios y del aumente de la calidad urbana. Se pudo construir
gracias al empleo de nuevas tecnologias del momento como el uso del hierro,
ascensores, calefaccion y el desarrollo en las instalaciones como el sifén, duchas,
desagles etc.

Todos estos elementos utilizados, incrementaban el valor de la construccion, es
por ellos que las primeras casas de renta eran habitadas por a clase pudiente de la
Ciudad.

Este tipo de edificacion presentaba dos conflictos: por un lado bajar el costo para
asi aumentar la ganancia y por el otro responder a las expectativas simbélicas del
publico basada en la acumulacién de objetos preciados.

La construccidon en altura comienza a ser restringida mediante Ordenanzas
reglamentarias. Se fomenta la mayor densificacion sobre las avenidas, se
determinan las alturas de los edificios con el ancho de las calles (16m cuando este
era mayor a 10my a partir de un coeficiente en casas de que fuera mayor), se
caracteriza a los locales y se establece entre 3 y 4 m su altura, se diferencia entre
patios para locales principales y pozos de aireacién para locales de servicio.
Producto de estas indicaciones, comenzd a formularse una ruptura con las clasicas
formas de composicién, debiéndose ahora realizarse dentro de un marco de
legalidad de la disciplina.

Los edificios de renta se caracterizaban por poseer una planta en forma de racimo.
Muros espesos y gruesos y profundos moldurados. Los puntos mas importantes de

los departamentos fueron:
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*alquileres accesibles

*ascensor

*calefaccién y agua caliente central

*portero para la atencién de la puerta y mantenimiento edilicio diario
menor
La entrada en escena de esta nueva tipologia trajo una renovacién urbana por
demolicién. Las parcelas utilizadas eran de 8.66 de frente. Los terrenos mas
buscados fueron los ubicados en esquina, ya que permitian un mayor desarrollo de
perimetro para proveer de iluminacion y ventilacién, ademas de dar un mayor
lucimiento a la fachada.
Los ocupantes o inquilinos estaban dispuestos a abandonar el estilo de vida de la
casa individual, a cambio de una vivienda mas manejable y con una ubicacién que
les permitiera disfrutar de la ciudad, las grandes tiendas, los teatros etc.
Estos departamentos cumplian todas las expectativas, desde los pisos que repetian
el armado de planta del Petit hotel, hasta unidades de 3, 2 y 1 ambiente.
La mayoria de los departamentos ocupaba un piso completo, sin desniveles ni
entrepisos. Cada uno contaba con buenas vistas y servicios en autonomia. Estaban
conformados:

— Recepcioén: hall, sala, comedor, escritorio
— Privado: dormitorio principal con cuarto de vestir y bafio, un grupo de

dormitorios para los hijos, con bafio y placar.

| -1-1 4
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Plano ejemplo edificio de renta Fuente: arquitectura.info
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1.13 Lacasa moderna

|
L=
|

Son la representacion urbana de las nuevas posibilidades productivas del pais,

como la calefaccion por radiadores, la cubierta plana y la cortina de enrollar, que

hacen posible su construccién y su discurso moderno, ademas de mejorar su

confort.

Estas tipologias se caracterizan generalmente por tener una o dos plantas, de

organizacion compacta y asimétrica. Poseen cubiertas planas y una tendencia hacia

la geometria abstracta, que permite componer distintas soluciones de fachada. Su
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sistema constructivo se basa en una estructura de hormigén armado o
mamposteria portante y cubierta de losetas ceramicas armadas, lo que invita a
pensar en el crecimiento de las casas en vertical.

Sus fachadas carecen totalmente de ornamentos. Las lineas rectas y la austeridad
prevalecen en el exterior de acuerdo con los pardmetros establecidos por la
Arquitectura Moderna. La ventana apaisada, que amplia las visuales y favorece la
relacion exterior-interior, los ojos de buey y las puertas de chapa lisa completan su
lenguaje.

La industrializacién de los elementos constructivos y la decadencia de la tipologia
de la casa chorizo (no compatible con los adelantos y la modernizacion de la
sociedad) representados por la estabilizacién y reduccién de la familia, el cambio
en los habitos de consumo y el desarrollo de redes cloacales, gas y electricidad,
permiten que la vivienda sea mas pequefia y sencilla. Por otro lado también se
presentan modificaciones en las normas referentes a alturas de los locales
(disminuyen) y la eliminacion de la cdmara de aire bajo los pisos, contribuyen a

cambiar el corte de las casas, lo que las hace mas econdmicas.

La tipologia de la Casa Moderna adopta diversas variantes:

— Casa compacta de juegos volumétricos:
Caracterizada por una volumetria irregular, con llenos y vacios que generan luces y
sombras y enfatizan la idea de movimiento. Su frente no se alinea integramente
sobre la calle, dado que estd determinado por cuerpos que se asoman o se retraen

de la linea de edificacidn, como balcones rectos o curvados

— Casa compacta sobre la linea municipal:
Su frente se alinea sobre la calle, es continuo, totalmente plano, se evitan aqui

todos los juegos formales y espaciales.

— Casa Cajon:
Son de organizacion introvertida y compacta, dada la restriccion de superficies
subordinada al costo minimo, constituyendo un volumen cubico de lenguaje tipico
racionalista. Estan estructuradas en dos mitades de igual dimension, una que

contiene dormitorios y bafio y la otra cocina, lavadero y comedor. Luego se

LA VIVIENDA A TRAVES DEL TIEMPO: TIPOLOGIAS Y EJEMPLOS 47



HABITATS

introduce el porche y el living como sucesores del zaguan y la sala. Carece de
circulaciones externas y cada habitacién posee las medidas y la orientacién
necesarias segun la funcion que alli se realice. Se localiza en el centro del lote y
ocupa casi todo el ancho, dejando una circulacién lateral de paso hacia el fondo.
Luego de haber analizado las distintas tipologias representativas de la Ciudad de
Buenos Aires podemos decir que ésta posee una gran variedad de ejemplos con
alto valor histérico, arquitecténico y ambiental que conforman su tejido y
constituyen su identidad y su matriz formal, siendo muchas de ellas, testimonio del
espiritu fundacional de la ciudad.

Dado que, por diversas causas, estas viviendas estan desapareciendo o sufriendo
cambios en sus funciones originales, podemos pensar que estas tipologias
descriptas estan en condiciones de resolver demandas habitacionales actuales sin
perder sus caracteristicas esenciales y su significacidon, ya que presentan un buen
potencial arquitecténico que permite adecuarlas a los nuevos requerimientos de la
sociedad contemporanea. Cualidades como su buena calidad constructiva, las
dimensiones generosas de m2 y altura de sus ambientes y la flexibilidad en el
esquema de su planta posibilitan su adecuacién a los tiempos modernos,
favoreciendo su uso continuado. Esto redunda en un doble beneficio, tanto el de
su conservacion y permanencia histérica como el de la preservacion de los rasgos

caracteristicos del espacio urbano de la ciudad.

Plano ejemplo casa moderna Fuente: pinterest
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EL ESPACIO Y EL HABITAR:

"Un sitio se hace lugar, a partir de la apropiacion cultural que la gente hace de él,

desde el pensar, el construir y el habitar."

*#
*#

Grafico engranaje ciudad-familia-sociedad. Fuente: elaboracion propia

Desde una mirada antropoldgica, todo individuo, todo sujeto social posee un
mundo que le es propio, y en consecuencia, vive en él. Habitar es habituarse y crea
habitos. Habitar es vivir, y vivir es convivir con la gente y con el entorno y su
constante modificacion. En la vivienda es donde se da la convivencia mas pura,
donde manifestamos nuestras necesidades y exigencias, segin educacién, culturay
costumbres.

La vivienda es el escenario donde el hombre se encuentra con sus necesidades.
Toda alteracién, cambio, creacién, modificacion de ella tienen que ver con la
busqueda de un lugar propio, un lugar donde ser y sentir pertenencia.

El hombre transforma el habitat a partir de necesidades relacionadas con lo
psicoldgico, lo social y lo cultural a partir de aspectos de significado, morfoldgicos y

estéticos.
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La vivienda no es una unidad funcional y estanca dentro de un sistema colectivo,
sino un espacio para la experiencia de nuestra singularidad. Es preciso idear
espacios habitables que incorporen nuevos ambitos de intimidad para el individuo,
asi como maneras de agrupacion mas permeables y mas ambiguas.

Con la aparicion de nuevas formas familiares: individuos solos, parejas, ancianos,
estudiantes, grupos genéricos o profesionales, se incorporan a la vivienda nuevas
actividades, dando un renovado protagonismo y sentido a los distintos espacios
gue la conforman. Las variantes de estas nuevas conformaciones familiares son
infinitas, dependiendo de las edades de los integrantes asi como de la interaccion
de sus miembros. Esto determina que la vivienda sea ocupada en tiempo y forma

diferentes por sus habitantes.

Otro elemento de transformacion del ambito doméstico es la introduccién de
actividades ligadas con el trabajo. Por un lado encontramos actividades que surgen
a partir de la descentralizacién del trabajo, mas ligadas con la idea de oficina. Y por
otro han surgido, actividades artesanales producto de la tercerizaciéon comercial.

La vivienda urbana debe ser entendida como opcién de calidad de vida...

La vivienda hoy debe resolver una serie de actividades, que cambian el concepto
de vivienda que resuelve las necesidades basicas del alojamiento al de vivienda que
incluye y posibilita las diversas actividades que se desarrollan hoy en la vida

cotidiana.

La incorporacion del tiempo...

RE-MIRAR en el sentido de volver hacia atrds y volver a mirar aquellos edificios que
de alguna manera proponian ideas que hicieron evolucionar el concepto de
vivienda y de ciudad.

La arquitectura ha debido afrontar a lo largo de toda la historia una condiciéon de
permanencia en el tiempo que le es propia. Sin embargo, la practica de la
rehabilitacion o reconversion es relativamente nueva. Se considera que no hay
presente sin pasado, y revalorizar estructuras antiguas es tan valido como la
creacion de nuevos edificios. Se hace fuerte la relacidon entre Arquitectura e
Historia, entre Memoria y Contexto. Y centralmente se abandona la conexién del
binomio forma-funcion aceptando que un edificio pueda albergar un nuevo uso,

liberando de esta manera la forma de su contenido.
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1.14 Habitabilidad

L a expansidn de las ciudades en el siglo XX, la congestion del trafico, el estrés, la

contaminacién, entre otros aspectos negativos propios de un proceso creciente de

urbanizacién, las convirtid a estas en espacios poco habitables. Hoy en dia, la

problematica ambiental es un tema que se presenta mundialmente, ya que la

calidad de vida y la capacidad de la supervivencia urbana, estard condicionada por

conocer y controlar la relacién ciudad-medioambiente
Al hablar de espacios habitables se genera el concepto de bienestar habitacional

que, es entendido como la “percepcion y valoracion que diversos observadores y

participantes le asignan al total y a los componentes de un conjunto residencial, en

cuanto a sus propiedades o atributos, en sus interacciones mutuas y con el contexto

en el cual se inserta estableciendo distintas jerarquizaciones de acuerdo a variables

de orden fisioldgico, psicosocial, cultural, econédmico y politico. Por su contexto lo

podremos considerar como bienestar social, ya que no sdlo se habla del bienestar

de un individuo, sino también del bienestar de un grupo social en el espacio o
contexto especificos donde se desarrolla, que en sentido integral podriamos
conceptualizar como habitat, ya que éste es el espacio en donde nos movemos y
vivimos diariamente”.

Por lo tanto, la satisfaccién de las necesidades que este espacio le brinda al
habitante genera un grado de bienestar que va directamente relacionado con la
calidad de vida.

Podemos decir que para una necesidad existe un satisfactor, y el nivel de
satisfaccion que éste logre depende de las distintas formas de percepciony
valoracién que tiene el individuo o sociedad del espacio que habita, es decir del
habitat donde se desarrolla. Por lo tanto las necesidades generalmente son las
mismas, pero los satisfactores son variables y para que exista bienestar
habitacional y social las necesidades deben ser satisfechas, lo que permitira

generar calidad de vida.
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Grafico habitabilidad. Fuente: ricsh.org

El concepto de la calidad de vida remite a la necesidad de saber si la habitabilidad
surge antes o después de lograda la calidad de vida. Y se puede decir que el
concepto de habitabilidad es posterior, surge inicialmente del interés por mejorar
la vivienda, ya que al aumentar la poblacién, su déficit genera la exigencia de
construccién masiva.

Podemos hablar de habitabilidad interna o en el interior de la vivienda y la
habitabilidad externa, la cual se refiere al entorno urbano inmediato, es decir la
relacién de la vivienda y el vecindario donde se ubica, incluye fachadas, patios,

edificios, barrio etc. En este sentido la habitabilidad estd estrechamente vinculada

alo urbano.
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Grafico habitabilidad. Fuente: elaboracion propia
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Podemos mencionar tres puntos a la hora de hablar de habitabilidad:

e El primero plantea la habitabilidad como una condicién intangible, que se
relaciona con el ser del hombre

e Elsegundo supone la habitabilidad relacionada directamente con la calidad
de vida, puede ser cuantificable y mas aun, controlada por el disefio, cuya
obligacién es proporcionar las mejores condiciones espaciales

e Untercero la evalla en términos de confortabilidad post-ocupacional,
como instrumento evaluativo de las condiciones en las que se habita. El
problema surge cuando se supone que todos habitamos de la misma

manera los espacios y todos tenemos las mismas necesidades.

EL inconveniente al término de habitabilidad es cuando se destrona el deber de la
arquitectura, junto con los estandares del “vivir bien” que pretenden hacer de la
habitabilidad una cuestién estandarizable, cuantificable y manipulable a través de

la figura ficticia del usuario idealizado.

1.15 Generaciones

Histéricamente, antes de la era de las comunicaciones, no era de vital importancia
para el consumo dividir las preferencias y tener en cuenta los habitos de consumo
y de la busqueda de las generaciones. Todos eran nifios, o adolecentes o jovenes o
adultos jévenes o adultos y punto. Ahora, es indispensable saber cémo piensan las
generaciones para saber cdmo vamos a captar su interés, donde nos encontraran,

y como debemos ajustar nuestros planes a sus necesidades.
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Generacion
Silenciosa

65 y mis afios

v' Generacion tradicionalista:
Nacidos antes de 1945, es decir, vivieron los conflictos bélicos mas
importantes de la historia. Les tocd vivir la automatizacién, la
tecnologia, los avances como ninguna otra generacién.
Crecieron en tiempos de zozobra por lo que la seguridad y el trabajo
arduo se considera lo mas importante. Hay que ahorrar y honrar el
dinero.
La marcas, el consumo y los patrones no eran importantes. Les
importaba leer libros, en papel, ahorrar y tener una propiedad
inmobiliaria (casa) la cual se heredaba durante generaciones.
Buscar casa era la inversion patrimonial mds importante y la mejor
herramienta era el periddico y el famoso rotulo “en venta”. No
existian los créditos hipotecarios asique el ahorro era fundamental
para la compra. Solamente la gente adinerada compraba segundas
casas de descanso y de campo.
En ese entonces, la primera casa era la casa familiar durante
generaciones.

v" Generacién de los Baby Boomers:
Nacidos entre 1945y 1965. Epoca de la post-guerra, con
surgimiento de paises No lideres y nuevos patrones de consumo.
América ya no era extrafia para Europa. La tendencia era la fuerte
valoracion por la familia, al hogar... la ideologia de esta generacion
es mas arraigada, ya que el peligro cede al descubrimiento y
empieza a conocer la tecnologia. El tema sigue siendo que la
vivienda era el lugar familiar por generaciones, ahora con la
variacion de que también se oferta la vivienda vertical.
Sustentable?? Todavia no
Los medios de busqueda de propiedades siguen sin variar.
Empieza la era de los rascacielos. Se empieza a segmentar el
mercado de la vivienda vacacional y segunda vivienda. El lujo y lo
vanguardista empieza a ser accesible a las nuevas generaciones. La
compra de la casa aun seguia siendo “el evento”, ya empezaba la
idea de la movilidad y en promedio una persona cambiaba de 2 a 4
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v' Generacién X:
Nacidos entre 1961y 1981. Generacién que ha vivido grandes
cambios de una generacion paternalista y tradicional. Es menos
rigida. Muchos valores cambian, y entre ellos como se concibe a la
familia. Le otorgan gran importancia a la educacién y viven en un
mundo 100% financiero. Se desarrollan entre los créditos
personales, hipotecarios, tarjetas de crédito.
Importancia a las pc, celulares, tecnologia.
El concepto de propiedad en renta se vuelve importante y el
detonador de los cambios de residencia, de pais. Entra la
globalizacién a pleno. La familia ya es mucho mas chica y entiende
que desde temprana edad se separa para perseguir objetivos
personales de desarrollo e independencia.
La vivienda vertical cobra auge y la vivienda en si se vuelve ms chica

en dimensién, pero mas cémoda en tecnologia y modernidad.

Las casas de vacaciones, y de descanso son mas populares.

El gran espacio comercial es el que comienza a cambiar el espacio
urbano. La busqueda de propiedades? Internet. Tienen terror al
estancamiento y cambiar de “casa” es importante

v' Generacion Y:
Nacidos entre 1982 y 1996.Los reyes del ciberespacio y las redes
sociales, de la velocidad en todos los dmbitos, de lo ilimitado y de las
mil posibilidades. El 95 % de todo comienza por internet, incluso la
busqueda de una propiedad inmobiliaria. Desde muy temprana

edad, consumen, ganan dinero y eligen. Ya las “casas” son grandes y
chicas, hasta 25 m2, costosas y accesibles, vintage y trendy,
inteligentes o acogedoras...

Ahora la vivienda vertical es la tendencia, la vivienda sustentable,

incluso la vivienda para adultos mayores ya también es vertical, mds
comoda y pensada.
El promedio entre cambios de casa supera las 7 veces-

1.16 Nuevas dindmicas en las formas de vivir

La vivienda ha sido y es el espacio de intercambio familiar por excelenciay el de la
representacién social de la familia. Sin embargo, nada dice que pueda ser lo mismo
en los proximos afios. En las Ultimas décadas, la sociedad argentina ha cambiado
mucho, tanto en su composicién como en sus costumbres, y lo seguird haciendo.

Lo que era bueno en el tiempos pasados hoy ya no lo es.
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Estos cambios sociales se reflejan en la arquitectura que habitamos. Adaptarse a
los cambios exige que dejemos de disefiar viviendas ajustadas a los usos actuales
para empezar a pensar en casas capaces de albergar nuevas y dindmicas maneras
de vivir.

Dado a estos continuos cambios podemos decir que las viviendas que responden
mas adecuadamente son las que logran espacios sin jerarquia y sin discriminacién

de edad y género.

“La sociedad actual puede definirse bdsicamente por ser muy heterogénea. Esta
heterogeneidad no se refiere unicamente a la llegada de nuevos ciudadanos de
otras culturas y regiones, sino también a las progresivas diferenciaciones que la
evolucion de la sociedad ha generado y que ya no responden tnicamente a regiones

oa /OCC’//ZGC/O”ES terrl’torl’a/es” Habitar el Presente, Josep Maria Montaner.

Los cambios en el nivel de estudio de la gente, su nivel de ingresos, la edad de
emancipacion, la cantidad de matrimonios e hijos, la cantidad de matrimonios sin
hijos o separados y la inversion de la piramide demografica estan cambiando las

ciudades.

“El nimero de viviendas no depende solamente de variables cldsicas del
movimiento demogrdfico, vegetativo y migratorio, sino que varia influida por los

cambios enddgenos en la estructura de los hogares”.

En 2013, Luis Casanova, miembro del equipo de investigacion de la UADE sobre
transformaciones demogréficas de la Ciudad de Buenos Aires (1980-2010) indicé
gue en la ciudad predomina la familia nuclear completa (pareja con o sin hijos)
como sucede desde los 80. Sin embargo, mientras que los hogares nucleares
aumentaron a nivel nacional del 58,2 al 62%; en la CABA, bajaron del 57,2 al 54,5%.
“Como contrapartida, aumento la participacion de los hogares unipersonales
frente al total del pais (30,3 Vs. 17,7%) y también se evidencia una menor
incidencia de los hogares extendidos, en los cuales conviven tres o mas
generaciones en la actualidad que hace treinta afios: 12,2% en CABA Vs. 18,1% en
el total pais”, sefialaba en el estudio. Por otro lado, los investigadores destacan el
importante incremento de parejas sin hijos, que pasaron de 163 mil hogares en

1980 a 215 mil en 2010, lo cual representa un 18,7% del total de hogares de la
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Ciudad. “Esto se explica -dice el estudio- por el incremento de las parejas jovenes
gue deciden no tener hijos en forma temporal o permanente y por el efecto “nido
vacio” cuando los hijos dejan el hogar. Ademas, mientras que en 1980 las familias
del tipo ‘mama, papa e hijos’ representaban el 32% de los hogares, en esta década
han pasado al 25,5% y han sido superadas por los hogares unipersonales, que ya
llegan al 30,3%". Diario Clarin

Esta mutacion constante en el patrén familiar marca un impedimento a la
respuesta genérica en la vivienda (modalidad que notamos cada vez con mas
fuerza en el mercado netamente inmobiliario).

En oposicion a lo que ocurria décadas pasadas, donde la solucion a la vivienda era
un modelo Unico para un tipo familia, la vivienda unifamiliar nuclear, donde los
jévenes salian de la casa de sus padres solo para formar su nuevo hogar; hogar que
se conformaba cual réplica del que dejaban. Hoy y en el futuro se abre un abanico
de posibilidades en cuanto a la configuracién de la vivienda dado a las multiples
formas de vida y elecciones de diversos tipos, brinddndonos como resultado

diferentes formas de Habitar.

Entre ellas podemos resaltar:

v La familia nuclear, compuesta por padres que trabajan y necesitan sus
espacios. Hijos que de chicos requieren sus lugares de dormir cerca de
sus padres y dmbitos de juego y cuando crecen reciben sus amigos, en
espacios que hoy resultan estrechos. Es una familia que no realiza
reuniones sociales frecuentes no necesita un “living comedor”
representativo, si cocinas que se transforman en lugares de estar, bafios
de multiples usos por artefactos y lavaderos no necesariamente

implantados en las zonas de cocinar.

v Lafamilia ampliada, con base en la nuclear, acoge por necesidad,
parientes muy cercanos: abuelos, hijos que vuelven casados y con
nietos, hermanos de los padres que perdieron sus trabajos. Los padres
requieren lugares de trabajo en la casa, y a veces los tios también. Los
hijos adolescentes requieren accesos independientes, dmbitos propios
grandes (no dormitorios de 3 x 3) para sus muchas actividades. Lugares

de cocinar-estar amplios, para reuniones de familia. Bafios divididos por
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actividades, no muchos bafios completos. Lavaderos en lugares ligados

al baflarse y cambiarse de ropa.

v' Lafamilia ensamblada, producto de matrimonios y separaciones
reiterados de uno de los padres o ambos. Los padres requieren lugares
de trabajo propios, ademas de ambitos de dormir. Los hijos -pocos en la
semana y mas los fines de semana- requieren ambitos que puedan
absorber esta diferencia. Aqui hace falta una gran destreza para resolver

“los mios, los tuyos y los nuestros”

v Jévenes viviendo juntos, es una unidad habitativa que en las ciudades
estudiantiles como La Plata, Cordoba y otras, existe desde hace tiempo
ocupando viviendas no acondicionadas para ellos. Los motivos que
mueven a los jovenes a agruparse para convivir son varios: dejar la tutela
de los padres, tener independencia, estudiar juntos, trabajar juntos,

etcétera.

v" DINKS, sigla del inglés Dual Income No Kids, es decir matrimonios
jévenes sin hijos: doble ingreso, sin hijos.
Los DINK suelen buscar pisos nuevos, aspiran a viviendas bonitas, con
una buena comunicacién con sus trabajos, buscan calidad y hogares de
dos habitaciones como maximo. La superficie no suele ser un factor
relevante ya que sus necesidades de espacio son mas limitadas que las
de una familia, pero dan una mayor importancia a la ubicacién del

inmueble y al estilo arquitectdnico.

v Padres separados con hijos, El adulto requiere un lugar de trabajo, estar
y ambito de dormir propio. El o los hijos, participes de la vivienda pocos
dias en la semana o el fin de semana, requieren su lugar de estar y/o

dormir, sintiendo estos como su hogar.

v Los LATS sigla derivada del inglés Living Apart Together: son parejas que
no viven juntas habitualmente a pesar de que tendrian la posibilidad de

hacerlo. Seria algo asi como vivo contigo pero sin ti
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v Solos: personas solas. Una unidad habitativa donde prevalecen las
reuniones de amigos y el compartir el espacio, Predominancia de

ambientes fluidos e integrados

Para afrontar la necesidad de los distintos tipos de viviendas en necesario
desarrollar viviendas mas flexibles que permitan aceptar el cambio y el paso del
tiempo al igual que el uso diario ya que las necesidades de espacio no son las
mismas durante toda la vida ni en todo momento. La sociedad del siglo XXI es

necesariamente diversa y necesita respuestas nuevas.

1.16.1 Vivienda flexible

En un sentido general, la flexibilidad es entendida como la capacidad de algunos
elementos o materiales para permitir modificaciones en su forma sin perder su
estructura esencial. Es decir que el material se puede moldear de una manera tal
que logra adoptar diferentes formas deseadas, pero en el momento que requiera
volver a su forma inicial, lo puede hacer.

La vivienda es un hibrido flexible que debe ser capaz de mutar con el paso del
tiempo y con el cambio de necesidades del usuario. Debemos saber como incluir a
las personas no solo en el desarrollo de un proyecto, sino también en la propia vida

del edificio.
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FLEXIBILIDAD DE TIPOLOGIAS FLEXIBILIDAD DE ESPACIOS
TIPOLOGIA 1
k ‘ salas de estar abiertas y extensibles
! ®
‘ t ’ ‘espacio patio interior diafano y polivalente
bafios fijos e inamobibles
22% parejas + 2-3 hijos
44% parejas + 3-5 hijos habitaciones divisibles
‘cocina con relaci6n al patio de mujeres

FLEXIBILIDAD DE ESPACIOS

TIPOLOGIA 2
j el Porche: espacio semi-piblico
ﬁ T
1 Patio interior: privado
7% solteros/as — |
L L
| J— Pnr!:na trasero: relacion directa con el patio y
TIPOLOGIA 3 ACTIVIDADES SIMULTANEAS

C observar, recibir.
Espacio principal de relacion social
Comedor, fiestas, TV

Estar, , siesta

Almacenar, planchar

Baio, curaciones, lavado

Extension fiestas, juegos, ventilacion
Dormir, descansar, vestir

Juego, comidas

Dormir, estudiar, descansar

AL

27% parejas sin hijos

Cocinar, lavar ropa, almacenar comida
Extensién cocina, pelar yuca

Graficoejemplo flexibilidad de tipologias. Fuente: arquitecturam

Marcaremos algunas ideas que conforman un espacio atemporal, alejado de

modas y mas acorde a la flexibilidad que el usuario hoy esta demandando.

e Minima jerarquia en los espacios: tamafios semejantes para que el usuario
pueda apropiarlos a su necesidad

e Posibilidad multiple en la distribucion de mobiliarios

e Espacios adecuados a las necesidades de trabajo en la vivienda:
suficientemente independientes e integrados

e Accesibilidad de la vivienda: atendiendo a la existencia de desniveles y

escaleras, a la posibilidad de moverse en silla de ruedas, a las facilidades de
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movimiento para personas ancianas o con minusvalias, ya sean
permanentes o accidentales, o simplemente para un cochecito de nifio.
e Minima jerarquia entre los habitantes: no haber habitaciones en suite,
principales y secundarias y de superficies notoriamente inferiores
e Muro flexible como eje principal de la vivienda: la vivienda debe de ser
diversa, debe aceptar el cambio y la transformacién y debe incorporar al
usuario dentro del proceso de disefio. Vinculo entre el habitante y el

espacio habitado

Imagen ilustrativa vivienda flexible. Fuente: plataformaarquitectura.com

e Paneles moviles: permite que las areas se unan o separen segun la
actividad que se esté realizando. Igualmente, en caso de que le célula
familiar se transforme, los ambientes se pueden reorganizar cambiando los

limites

Imagen ilustrativa vivienda flexible. Fuente: plataformaarquitectura.com
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e Espacios ‘mutantes’: En pisos pequefios, es ideal para maximizar el uso del
espacio que los muebles fijos en las habitaciones sean sustituidos por
mobiliario transformable que, cuando no esté en uso, pueda plegarse o

guardarse

Imagen ilustrativa vivienda flexible. Fuente: plataformaarquitectura.com

e Conexidn interior-exterior: Sin duda, la conexidn con el exterior es vital, y
se debe potenciar la apertura hacia la calle o jardines, segun el caso, para
romper con la barrera entre el exterior y el interior, acentuando los

beneficios de vivir ambas experiencias como una sola

Imagen ilustrativa vivienda flexible. Fuente: plataformaarquitectura.com
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e Distribucién clara: Cuando la distribucidon de un apartamento es clara es
mucho mas facil ubicarse dentro del espacio y, por lo tanto, el usuario se
siente comodo habitandolo. Con una configuracion clara es mucho mas
sencillo unificar o separar areas segun la ocasion y la necesidad. Lo
principal es ubicar las areas fijas, de servicio y escaleras en puntos

estratégicos faciles de acceder

Imagen ilustrativa vivienda flexible. Fuente: plataformaarquitectura.com

La flexibilidad en la arquitectura es muchas veces sinénimo de una buena practica.
Por un lado, es sostenible con el medio ambiente, pues evita el tener que emplear
recursos para derribar y reconstruir, al mismo tiempo que plantea la reutilizacién
del propio edificio. De este modo la propia arquitectura tiene la capacidad de
absorber el paso del tiempo. Y por otro lado, al hacer un menor uso de esos
recursosy energia, también presenta una alternativa mds econémica ante la

materializacion de un proyecto de nueva planta.

1.16.2 Casas sin cocina

La cocina hoy en dia se presenta a menudo como el centro de la casa y el hecho de

cocinar como un placer vital.
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Nadie concibe hoy dia una vivienda sin cocina. De hecho, este espacio de la casa es
una de las partidas a las que mas inversién se dedica en la actualidad, dotandose de
los ultimos adelantos tecnoldgicos que, ademas de prometernos una simplificacion
de las tareas domésticas contribuyen a idealizar determinados trabajos y los vinculan
al cuidado y el bienestar de la familia. Paraddjicamente, las largas jornadas laborales
fuera de casa y el acelerado ritmo de vida actuales hacen que para mucha gente la
cocina sea un lugar poco mds que de paso durante la mayor parte de la semana.

Es por eso que deberiamos re-plantearnos y reflexionar sobre la importancia (real o
impostada) de este espacio en el conjunto de nuestra vivienda y como podria
evolucionar para ajustarse (mas) a determinados estilos de vida actuales.

A la cocina se la ha cargado de valores ideoldgicos durante el siglo XX vinculado al
papel de la mujer, la politica y la construccién del ideal de familia. Y es que, estamos
rodeados de anuncios, programas de television y productos de consumo que nos
incitan a entender la cocina y el cocinar como algo placentero, donde podemos
innovar y a la vez, mantener las tradiciones familiares. No obstante, hay muchas
maneras de vivir.

Mientras que la publicidad de principios del siglo XX propiciéd un cambio en la
concepcion de las tareas domésticas, los términos empleados para describirlas y
anunciarlas remitian a valores como la felicidad o el ocio, mucho mas cercanos al
confort que a la pesadez y la carga asociadas al trabajo fisico.

Anna Puigjaner explica como, pese a que el nimero de tareas del hogar que recafan
sobre la mujer de clase media aumentaba a medida que se insertaba en el mundo
laboral, sorprendentemente se consideraba que sus condiciones de vida habian
mejorado enormemente cuando la nueva situacion era en realidad mas cercana y
comparable con la de la mujer de clase obrera del siglo XIX que con la mujer de clase
media de ese mismo periodo, cuyo trabajo doméstico era llevado a cabo con la

ayuda del servicio.

“Esta contradictoria situacion se propicio por el cambio de valor que experimentaron
las tareas domésticas, que pasaron a tener un fuerte protagonismo en la definicion
del papel de la mujer en la sociedad y a través de las cuales se podia obtener

reconocimiento social”, explica.
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Una casa sin cocina persigue como objetivo la idea de un cambio de mentalidad que
afecte a todo el conjunto de la vivienda. Es decir, viviendas que dispongan de
servicios domésticos colectivos —que pueden ser desde cocinas hasta guarderias—,
gestionados por los propios habitantes o por alguien externo. Curiosamente, esta
idea que puede parecer tan transgresora en la actualidad de nuestra ciudad, cuenta
ya con una larga trayectoria, como prueba el hecho de que la cocina compacta o la
conocida barraamericana surgiera en Estados Unidos a finales del siglo XIX, asociada
a cocinas colectivas, para cocinar de vez en cuando. En Espafia también existen los

“txokos”, un lugar compartido donde los socios pueden cocinar.

Imagen ilustrativa vivienda flexible. Fuente: plataformaarquitectura.com

Esta nueva modalidad no busca comparar o sustituir los modelos que tenemos, sino
de ampliar las opciones y darnos cuenta de que, por ejemplo, esa puede ser una
alternativa para minimizar costes, aprovechar recursos o promover otras relaciones
sociales en un porcentaje de la vivienda que ofrece el mercado.

Lo que hoy consideramos confortable es diferente a lo que se consideraba en otra
época; no era ni mejor ni peor, simplemente diferente.

Los modelos de vivienda establecidos y estandarizados estan muy arraigados y en la
produccién de vivienda cuesta mucho abrir reflexiones que incorporen la
experiencia individual y colectiva de las personas para motivar cambios que se
adecuen a las circunstancias, aspiraciones y necesidades actuales. Tenemos que
valorar la experiencia reflejada en el dia a dia y en cdmo se adecua ésta a nuestras

necesidades para impulsar cambios cualitativos en los interiores donde vivimos.
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CASAS +
PEQUENAS
DESAPARICION
CO-LIVING DE AMA DE
CASAS SIN -
DELIVERY

Cuadro resumen caracteristicas viviendas sin cocina. Fuente: elaboracién propia

v Casas cada vez mas pequefias: Hay mds personas viviendo solas, formando
pareja o en pequefias familias de apenas tres individuos, por lo que, al
margen del encarecimiento de la vivienda, las casas cada vez son mas

pequefias y el espacio para la cocina no es prioritario.

Imagen ilustrativa micro-departamento. Fuente: plataformaarquitectura.com
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v" Desaparicion de las amas de casa: la mujer estd cada vez mas presente
en el mercado laboral fuera de los dmbitos del hogar.

v Delivery: en nuevas generacion, el tiempo que dedican a cocinar ha ido
reduciéndose, optdndose cada vez mas por comer fuera o pedir comida
desde casa.

v" Nuevas generaciones: Son costumbres de consumidores,
sustancialmente diferentes a las de sus padres. No obstante, y digan lo
que digan los medios, los millennials lo tienen claro y cada vez cocinan

menos.

“Volvimos a arruinar uno de sus hdbitos favoritos... Cocinar.

Les guste o no, no acostumbramos a pasar mucho tiempo en la cocina.
No, eso no quiere decir que no nos interesa la comida... Porque de
hecho nos encanta. Me atreveria a decir que una gran parte somos
foodies pues nos gusta probar nuevos sabores, nos fascinan los
startups de comida y creemos fielmente que la comida hay que
disfrutarla como se debe. Sin embargo, no pasamos tantas horas alli.
Podriamos, pero no es nuestra prioridad. Simplemente somos

realistas... No tenemos tiempo para cocinar”

v' Co-living: es el modelo que reivindica la idea de la eliminacion de Ia
cocina. Una forma de vida que plantea compartir recursos que facilitan
la vida a sus inquilinos, bien sea con una cocina comun para todos los
vecinos, externalizando el servicio a través de un comedor
comunitario, o bien reducir esta drea a una zona social donde haya
magquinas expendedoras de alimentos precocinados. En cada vivienda,
un microondas y un frigorifico, serian el Unico testimonio del antiguo

acto de cocinar en casa
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Imagen ilustrativa comedor co-living. Fuente: mito.com

1.16.3 EJEMPLO

EDIFICIO LOS EUCALIPTUS — Args. Juan Kurchan y Jorge Ferrari Hardoy
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Imagen edificio eukaliptus. Fuente: argi.com

Se encuentra en la calle Virrey del Pino del barrio Belgrano, fue proyectado el afio

1941 por los arquitectos Juan Kurchan y Jorge Ferrari Hardoy, autores de la silla
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BKF. Ubicado en una zona completamente residencial, y ocupando un amplio
terreno 26,75m de frente x 38,28m de fondo.

El Edificio Los Eucaliptus contiene 29 departamentos, espacios de servicios
comunes, tales como un parque con juegos, estacionamiento, salas de lectura,
lavanderia e incluso un restaurante.

Los arquitectos decidieron llevar el edificio al fondo del sitio, conservando de esta
manera los 3 eucaliptus preexistentes. Se ordend el programa para dejar las dreas
de servicio al fondo, orientando los estares y los dormitorios hacia el jardin del
frente, lo que permitié que cada departamento tuviese su propia terraza, buena
iluminacion e interesantes vistas cobijadas por los eucaliptus, que se integraron

desde un principio en la arquitectura.

b i

Planta baja y jardin.

Imagen planta nivel O edificio eukaliptus. Fuente: argi.com
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Cabe destacar que el disefio de cada departamento es flexible, dejando espacios

que pueden unirse o no, sequn la necesidad de los residentes

LRSI LA PUARR 5 WE0IAL L LA 5 16 0SS E55T%

Planta pisos 2°,4°,6 ° y 8°.

Planta 9° piso.

1
Planta 10° piso.

Imagen plantas edificio eukaliptus. Fuente: argi.com
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Los arquitectos intentaron con este edificio generar un cambio en la forma de
habitar, donde el usuario tiene una relacidon constante con el exterior, pero

teniendo la sensacién de cobijo dentro de sus espacios mas privados.

“Considerado el niumero reducido de viviendas, esto hizo surgir la necesidad de
hallar un medio para el cual los departamentos tipo fueran transformables, a fin de
adaptarse no solo a varias necesidades materiales (una, dos, tres y hasta cuatro
miembros en la familia), sino también la necesidad psicoldgica de la amplitud y de
espacio que el tamafo del terreno — dado el lote habitual de nuestra ciudad- obliga
en general a hacer proporciones mezquinas. En estas condiciones, al poder
ampliarse, los libera. Los hace generosos, permite conseguir una sensacion de
espacio favorecida por la fachada ampliamente vidriada de piso a techo, que

introduce e/ eXteriOr en /a Vida diar”a” Args. Juan Kurchan y Jorge Ferrari Hardoy 1941

Imagen edificio eukaliptus. Fuente: argi.com

En este edificio se respeta la relacion interior-exterior entre los departamentos, la
disposicién y altura de los ambientes. Ademas propone flexibilidad, dandole la
posibilidad al usuario de transformar el espacio de diferentes formas a través del
tiempo, desarrollando un sistema de placares corredizos y tabiques plegadizos que

permiten diferentes conformaciones del habitar un mismo espacio.
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Este edificio incorpora una nueva dimension, el tiempo. Modifica y manipula el
espacio a través del tiempo. Se modifica el hecho estético de la construccién al
dinamismo del habitar.

Esta estrategia les permitié en una sola planta, donde existe un sector fijo de
servicios, plantear diferentes confirmaciones de 2,3 y 4 ambientes, segun la
necesidad.

Placares oviles con ruedas de goma y rieles sobre las paredes y puertas plegadizas
de piso a techo son diferentes mecanismos que explotan la oportunidad de plantas
libres propuestas sobre una estructura de hormigén armado apoyada Unicamente

sobre medianeras.

1.16.4 Co-Working

Segln Wikipedia el coworking o cotrabajo es una forma de trabajo que permite a
profesionales independientes, emprendedores y pymes de diferentes sectores,
compartir un mismo espacio de trabajo (tanto fisico como virtual) con el fin de

desarrollar sus proyectos profesionales a la vez que fomentan proyectos conjuntos.

Imagen palabras claves espacio co-working. Fuente: blogsaverroes.juntadeandalucia
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Coworking es una filosofia de trabajo y de vida que permite a profesionales de
diferentes sectores, compartir un mismo espacio de trabajo sin perder su

independencia.

Es muy importante resaltar que la base del coworking radica en su comunidad.
Esto no quiere decir que necesariamente los coworkers tengan que participar de
las actividades e iniciativas del espacio, pero si, que debe de haber un gestor o
“community builder” que dinamice y vele por la comunidad. Este es el principal
matiz que lo diferencia de un HUB, oficina compartida o centro de negocios.
Como funciona el coworking?

El coworking se entiende como una cesion de espacio para que el profesional
trabaje en un entorno compartido. Los espacios de coworking deben regirse por
una serie de normas de convivencia que permitan que el clima de trabajo sea el
adecuado para toda su comunidad.

Podriamos decir que para que un espacio coworking funcione deben cumplirse los

siguientes puntos:

e Convivenciay respeto

e Zonas comunes que permitan la conexidon entre coworkers

» Lafigura del gestor del espacio como nexo de union entre coworkers

e Libertad de acceso

*+ Membresias o modalidades de precios sencillas y enfocadas al perfil
elegido

* Iniciativas y elementos que aporten dinamismo y ayuden a promover ideas

+ Continua evolucién y rapidez a la hora de ejecutar mejoras

Imagen ilustrativa espacios co-working. Fuente: canstockphoto.es
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Ventajas del coworking

» Permite salir al emprendedor de casa a un coste inferior al del alquiler de
un local

* Ayuda a sentirte acompafiado por otros profesionales y dejar de lado |a
soledad del auténomo

* Mejora la disciplina y fija horarios

« Enocasiones, impulsa nuevos proyectos con otros coworkers
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Imagen ilustrativa ventajas del co-working. Fuente: co-jorba.cat

1.16.5 Bed & breckfast

"Bed and Breakfast" en Inglés significa literalmente "cama y desayuno".

Hoy en dia este término se refiere a la oferta de hospitalidad en hogares privados.
La actividad, que tiene un caracter de origen anglosajon, se ha extendido
considerablemente en los Ultimos afios también en otros paises occidentales.
Inicialmente este tipo de hospitalidad fue dada a un publico joven, amante de los
viajes y sin demasiadas pretensiones. Con la difusién en todo el continente,

el B&B ha tenido diversas connotaciones: por un lado, sigue siendo la férmula ideal
para gastar poco, por otro se ha convertido en una solucidn exclusiva (por

ejemplo, a la hospitalidad en los hogares o de especial valor historico).
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Pero, mas a las caracteristicas de sencillez y de lujo de la vivienda, la formula

del bed and breakfast tiene estas caracteristicas:

* lareduccion del nimero de habitaciones frente a un hotel

* una contexto familiar que hace disfrutan la dimensién "casa"

+ la posibilidad de entrar en estrecho contacto con la realidad del lugar donde se
reside

» estructuras pequefias y familiares

e estructuras con un ambiente relajado

e estructuras se suelen contar con servicios personalizados.

i =]
fﬂemjly Emit & beds robes

= -= lie“
heritager™ = == iy mufins ., ree Wifi £21
g husmlahle E Shcomfortale  scones hnstessfree MOVIESbubbe bath
cystal 2 Chafmlng good conversation bathitub <X delicious breakfasts . joil [msy innkeepers

romantic <= pjant e feather bed

delightful ZP27 :ranllega"t S "mfb‘tra“[]ull S frEE parmngdmrcmclerge gracious
= = bealthy =SS5 panging haskets SEgf free Wifi
2 = private wev?; I wa%erfgrnnt E; s p WE|I:llmIIIg

ﬂreplane

chandelier

Bed and Breakfast

El cliente considera importante todo lo que personaliza la relacién con la propiedad

gourmet hreakf

y todos aquellos elementos que son capaces de crear una atmadsfera y un servicio
especial y no estan estandarizados.

En otras palabras, la estancia en un Bed and Breakfast es mucho mas auténticay
divertida que una estancia en un hotel. Las mujeres, en particular, sienten una
mayor sensacion de seguridad y privacidad.

El motivo de la estancia es sobre todo por turismo, pero estan en crecimiento los
viajeros de negocios o invitados para reuniones, conferencias y talleres.

El "Bed and Breakfast" también consta de una férmula de bienvenida a todos
aquellos que desean combinar la oportunidad de permanecer en contacto con la
culturay las costumbres locales y, por lo tanto, es un camino para un gran

enriquecimiento humano y cultural.

El bed and breakfast es muy ventajoso porque es mds barato en comparacion a la

mayoria de los hotels y porque el turista puede hacer la vida diaria, la cultura y las
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costumbres locales, entrando en el corazdn de un pais, en la vida y, por fin, de sus

costumbres, sus tradiciones, su gastronomia.

1.16.6 Co-living (vivienda compartida)

“Co-living es vivir en una vivienda compartida disefiada para crear y trabajar en un
espacio donde todo bascula entre el intercambio y la colaboracion”. “El propdsito
de coliving es crear un ambiente en el hogar que inspira y da poder a sus residentes

para ser creadores activos y participantes en el mundo que les rodea”

Imagen ilustrativa ventajas del co-working. Fuente: blitzgracia

El co-living es un movimiento que establece un nuevo modelo de vida en
comunidad que se complementa con el co-working, que en los ultimos afios ha ido
ganando terreno, cambiando la forma en que las personas trabajan.

Los “millenials” se han caracterizado por “reinventar” la manera de trabajar y vivir,
privilegiando la “experiencia por encima de posesion” en un mundo cada vez mas
conectado en el que paraddjicamente se han perdido las verdaderas “redes
sociales”.

Hay estudios en los que se muestra que los jovenes de hoy en dia, cerca del 60% de
los jovenes entre 18 y 34 afios de edad, han sentido soledad con frecuencia o en
ocasiones.

Con esto como inspiracion surge este movimiento completo que se puede ver

como la maduracién de la filosofia del coworking, con centros de trabajo que se
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convierten también en un hostal para sus usuarios. Ofreciendo eventos comunales
para los residentes en espacios compartidos del edificio.

Estos espacios se desarrollan en lugares donde serfa imposible para el comprador,
adquirir un lugar propio dado el alto costo de la vivienda. Sin embargo, a diferencia
de los roomies, con quienes se comparten gastos y cierto tipo de
responsabilidades, el co-living es entre desconocidos que solo comparten una
filosofia de vida. Permitiéndole a las usuarios enfocarse en lo que es mas
importante con soluciones de vivienda mas flexibles en el mercado hoy en dia.
Esto conlleva que en el futuro, la vivienda en renta probablemente cobre mayor

relevancia en el desarrollo inmobiliario de este sector.

Imagen ilustrativa espacio comun co-living. Fuente: plataformaarquitectura.com

Caracteristicas del co-living
v" La unidad habitacional estd enmarcada entre una vivienda minimay
servicio de hotel
Destinados a grandes urbes
Espacios flexibles
Relacion entre ocio-trabajo-vivienda
Funciona como una “red social” fisica
Permite el intercambio de experiencias

Utilizacion eficiente de espacios y recursos

AN NI NI N Y NN

Calidad y exclusividad (gimnasio, spa, sala de reuniones etc.)
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v" Genera microcomunidades
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1.16.7 Co-—Housing

Imagen ilustrativa exterior de co-housing. Fuente: nullahategy.hu

Se trata de una urbanizacién o una comunidad formada con viviendas
independientes y adaptadas a las necesidades de sus residentes. Son espacios de
vida con zonas y servicios comunes para limpieza, actividades de ocio, comedores,
sociales, etc. auto gestionado todo ello por los propios usuarios que buscan de esa
forma convivir con sus amigos o personas conocidas.

Se comparten grandes dreas comunes y actividades en talleres, excursiones,
fiestas, conciertos, obras de teatro, etc., sin olvidar la asistencia médica cuando lo

precisan.

El cohousing se asemeja a un pequefio barrio o a una comunidad.

En este tipo de forma de vida no hay jerarquias, y los roles se reparten de forma
natural. La economia es privada, y las viviendas cuentan con todos los elementos
que aseguran la independencia de los residentes. A pesar de ello, o justamente por

este motivo, existen zonas comunes significativas, que se comprenden como
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extension de las viviendas cuya administracion sigue a cargo del grupo que habita
la comunidad.

Las principales caracteristicas del co-housing son:

v' El proceso participativo.
Los residentes organizan y participan en el proceso de planificacion y disefio para el
desarrollo de su futuro habitat, son responsables como grupo y toman todas las

decisiones finales.

v Disefio intencional del espacio.

El propio disefio fisico estimula un fuerte sentido de comunidad.

v' Amplias instalaciones comunes.
La zona comun del cohousing esta disefiado para el uso diario, para complementar
areas de estar privadas. El corazén de una comunidad covivienda, la zona social
comun, es un lugar para cenas comunes, el té de la tarde, los juegos de mesa, un
bar la noche del viernes y una zona para realizar talleres de todo tipo y otras
numerosas actividades organizadas e informales. Al permitir que los residentes se
conozcan, descubrir intereses comunes y compartir experiencias, las instalaciones

comunes contribuyen en gran medida a la formacién de una comunidad muy unida.

v' Lagestion la llevan a cabo los residentes.
Los residentes — inquilinos y duefios por igual — gestionan el desarrollo, la toma de

decisiones de interés comun en las reuniones de la comunidad.
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MODELOS COHOUSING

Segun el tipo de espacios libres con espacios comunes centralizados
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Imagen ilustrativa modelos de co-housing. Fuente: ovacen.com

1.16.8 Apart

Los Apart hotel son departamentos completamente amoblados y con servicios,
operados bajo un sistema de reservas similar a un hotel.

Una de las principales caracteristicas tiene que ver con la comodidad vy el
equipamiento con los cuales cuentan, lo cual hace que la estadia sea mucho mas

comoda y cercana a la que puedes tener en tu hogar.
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Cochera, lavanderia, wi-fi, tv, restaurante son algunos de los servicios con los
cuales cuentan. Ademas de estos se suman los servicios tipicos de hotel como
limpieza, desayuno, higiene de las habitaciones etc.

Este tipo de departamentos poseen contratacion bastante flexible, dias, semanas

hasta incluso meses.

Los aparthoteles ofrecen todas las ventajas de un hotel y de un apartamento en un

solo alojamiento

Las principales ventajas de los hotel-apartamento son:

v Precio:
Si bien suelen ser mas caros que un hotel normal este incremento de precio se ve

compensado por la cantidad de personas que pueden

v Libertad:
Se puede elegir cuando comer en su restaurante y cuando preparar algo en la

cocina.

v' Espacio:

Tienen extra de espacio. Por ejemplo, disponen de un estar.

v" Servicios de un hotel

L% | S

o
PLANTA

SECGION | I> Esc 150
cC

Imagen ilustrativa plano de apart hotel modelo. Fuente: plataforma arquitectu
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1.17 Conclusion

Después de analizar las diferentes tipologias que actualmente se desarrollan en el
mundo, sin duda podemos llegar a diferentes conclusiones y podemos vislumbrar
el camino que comienzan a recorrer las sociedades a nivel mundial. Las nuevas
generaciones de adolescentes y jovenes que ingresan en la "produccién de la
ciudad" poseen la capacidad de identificar cudles son las necesidades para poder
desarrollarse en la misma y quizds, debido a la pérdida de rigidez de los aspectos
sociales formales, son capaces de entender y adaptarse a las nuevas dindmicas que
requiere el mundo actual.

Un aspecto que parece positivo en las diferentes tipologias, es que todas nos
conducen a una mayor interaccién social. El hecho de generar espacios comunes,
da la posibilidad de fomentar la comunicacién, el didlogo, el intercambio de
opiniones y hasta podriamos decir una retroalimentacion o sinergia dada por los
puntos anteriores, que pueden generar una mejora en la productividad de las
personas.

Desde este punto de vista es importante destacar que las diferentes tipologias son
de alguna manera generadoras de cohesion social. Compartir tiempos y espacios
con personas con los mismos intereses (o quizas no) puede ser el motor de
emprendedores e inclusive impulso para diferentes aspectos creativos.

Podemos decir que estos cambios en la dindmica de habitar vienen de la mano de
la unidad social, de la participacién, de la inclusion y la pertenencia a esta nueva
etapa que estd transformando los aspectos habitacionales. Queda en nosotros y en
nuestra capacidad de adaptacién, el poder imaginar y crear una sociedad
participativa y de inclusién.

Desde nuestro lugar como arquitectos pensantes de las formas de vivir, es nuestra
tarea crear espacios dindmicos capaces de absorber las fluctuaciones de las

diversas actividades de la sociedad.
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1.18 La sustentabilidad en las viviendas

Ecoldgico

)

soportable
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Imagen representativa para una vivienda sustentable. Fuente: sustentartv.com

Segun la Real Academia Espafiola, "sostenible" se define como: " desarrollo que,
cubriendo las necesidades del presente, preserva la posibilidad de que las
generaciones futuras satisfagan las suyas."

La sustentabilidad apunta al bienestar de las futuras generaciones, sin perjudicar
nuestro ecosistema y sus recursos, dada su dependencia en ellos

Vivienda sustentable es el tipo de vivienda que a la par de optimizar recursos
naturales, comprende aspectos como equidad empleo, movilidad y cohesion social,
por lo que las viviendas deben ser cémodas, mejorar la calidad de vida y fomentar

la unidad familiar.

Imagen representativa sustentable. Fuente: sustentartv.com

Debemos tener en cuenta que es mds ecoldgico rehabilitar que construir una obra

nueva.
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Al hablar de sustentabilidad en la vivienda nos referimos a las mejores practicas
durante todo el ciclo de vida de las edificaciones (disefio, construccién y
operacion), las cuales aportan de forma efectiva a minimizar el impacto del sector.
Estos impactos pueden estar dados en el cambio climatico — por sus emisiones de
gases de efecto invernadero-, el consumo de recursos y la pérdida de
biodiversidad.

Los proyectos sustentables tienen como objetivo la reduccion de su impacto en el

ambiente y un mayor bienestar de sus ocupantes.

Algunos elementos de las construcciones sustentables:

» Gestion del ciclo de vida, tanto de la edificacién con el entorno y el

desarrollo urbano.
+ Uso eficiente y racional de la energia.
» Conservacién, ahorro y reutilizacién del agua.

» Utilizacion de recursos reciclables y renovables en la construccion, en la

operacion y prevencién de residuos y emisiones.

* Seleccién de insumos y materiales derivados de procesos de extraccidon o

produccion limpia.
*  Mayor eficiencia en las técnicas de construccion.
» Creacidon de un ambiente saludable y no téxico en los edificios.

+ Cambios en habitos de personas y comunidades en el uso de las
edificaciones para reducir su impacto en la fase operacional e incrementar

su vida util.

1.19 Recuperacion vy revalorizacién de edificios

La vivienda individual en Buenos Aires, juega un papel fundamental, con un stock
edilicio tan variado como antiguo, que se reconvierte asi mismo cada década
mejorando su fachada, renovando sus interiores, creciendo en altura,
reemplazando sus instalaciones y que se extiende por numerosos barrios para
alojar diferentes sectores sociales, emprendiendo una silenciosa resistencia a los

ataques del desarrollo inmobiliario.
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Las casas de patio, los departamentos tipo casa, las casas chorizo, los chalets, los
petit hotel, los conventillos entre otras tipologias dominantes de la ciudad,
periddicamente se desvalorizan, luego se intervienen, se rearman y se vuelven a
valorizar.

Desde esta perspectiva, un stock edilicio de vivienda individual se renueva
periédicamente para adaptarse a las nuevas demandas funcionales enriqueciendo
la dindmica urbana de su entorno.

Recuperar una vivienda no sélo beneficia a la mejora del conjunto de las ciudad,
sino que contribuye a encontrar un nuevo uso a edificaciones, velando, ademas,
porque éstas se adapten a la actualidad, asi como que cumplan con las condiciones
necesarias de habitabilidad, accesibilidad y eficiencia energética.

Rescatar, reinventar e imitar. Esas son las premisas de la rehabilitacion, con ese
objetivo claro de recuperar un edificio o vivienda en desuso, para adaptarlo a la
épocay a las necesidades presentes en materia de arquitectura y construccion.
Asimismo, se mejora la calidad de vida, se reduce el gasto energético y se siguen
las tendencias en disefio de edificaciones, ya que, la rehabilitacién y recuperacion

de materiales y antiguos elementos estructurales estan de moda.

VENTAJAS DE LA REHABILITACION

EFICACIA
ENERGETICA

RECUPERACION

VALOR
HISTORICO

Esquema ventajas rehabilitacion edilicia. Fuente: elaboracién propia
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v’ Eficacia energética
La rehabilitacion de edificios contempla la reduccion de las emisiones
contaminantes y promocion del uso de energias renovables.
Cada edificio o vivienda es de una indole, por lo que se debera determinar cual es el
consumo energético del edificio, y cudl debe ser el Plan de actuacion.
Por ello, entre las actuaciones a llevar a cabo para la rehabilitacion energética se
hallan: la renovacién de instalaciones térmicas mediante energias renovables; la
utilizaciéon de sistemas pasivos, como el aprovechamiento de la luz natural; la
mejora del aislamiento, para enviar pérdidas de frio o calor; la renovacién de los

sistemas de iluminacion; y la monitorizacion del consumo de energia.

v" Mejor accesibilidad
La accesibilidad es otra de las ventajas que aporta la rehabilitacion de edificios. Por
un lado, porque existen unos minimos de accesibilidad presentes en viviendas
antiguas, y ademas porque mejorar la accesibilidad es mejorar la calidad de vida.
En términos de accesibilidad, la tecnologia cobra un papel relevante, al incluirse en
los proyectos de arquitectura, la instalacién de ascensores u otros dispositivos
mecanicos y electrdnicos que favorezcan la orientacion y comunicacion del edificio

con el exterior, asi como la implantacién de rampas.

v" Recuperacion del valor histdrico
Muchos edificios y viviendas de caracter histérico o artistico han caido en desuso
con el paso de los afios, por no adaptarse a la coyuntura actual en materia de
arquitectura. Con la rehabilitacién, mediante renovacion y adaptacién de esas
estructuras a la normativa vigente, y a la demanda social actual se recupera el valor
histérico de los edificios y se les otorga un nuevo uso. De este modo, no sélo se
pone en valor de nuevo la arquitectura, impidiendo su degradacion y destruccién,

sino que se prolonga la vida util del edificio, y se incrementa su valor patrimonial.

v" Habitabilidad y calidad de vida

v" Disefio de vanguardia

Las tendencias actuales en arquitectura y en interiorismo ponen en valor la

autenticidad de los edificios y viviendas, asi como los elementos estructurales que
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formaban parte de las estructuras antiguas. Los edificios y viviendas tradicionales
de la ciudad son simbolo de historia, origen, patrimonio y preservacion de cultura,
ademas en su interior se valora cada vez mas la recuperacion de antiguas paredes
de piedra o ladrillo visto, asi como de techos de vigas de madera, hormigén o
hierro. Si tenemos como premisa realizar una buena rehabilitacion del lugar es
posible recuperar el valor histérico de un proyecto que serd, a su vez, Unicoy

exclusivo.
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UNA NUEVA CONFIGURACION URBANA — HABITANDO EL PRESENTE

A medida que un numero creciente de personas se mueven en busca de una vida
mejor, nuestras ciudades se llenardn de gente. Y a medida que el espacio urbano se
vuelve mds escaso y aumenta el costo de la vivienda, miles de millones de personas

luchardn por encontrar un lugar adecuado y asequible para vivir

L asen v 2.0% 2.6% 1.3% 0.9%
3 Other urban Smallest cties Small aties Medium dities Large cities Megacities

Fewer than 300,000 300,000 to 500,000 500,000 to 1m 1m to 5m 5m to 10m 10m or more

1950 1980 1990

2000 2020 2030

Esquema evolucion de gente en principales ciudades. Fuente: ovacen.com

Las nuevas estructuras familiares, la bdsqueda de minimizar el impacto ambiental y

el home office nos obligan a repensar las casas.
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Los matrimonios esperan mas tiempo para tener hijos y son cada vez mas las
familias ensambladas y ampliadas; los jévenes tardan mas en dar el paso de dejar
la casa paternay, cuando se animan, eligen compartir la casa con sus amigos;
surgié y se afianzd el home office (trabajo en casa). Todos estos factores, ademas
de la busqueda de minimizar el impacto ambiental y de aprovechar mejor los
recursos naturales y tecnolégicos, contribuyen a repensar la manera en que se
disefian las viviendas. Esas cambiantes estructuras familiares le modifican
continuamente las reglas a la arquitectura. "Hay que pensar nuevas formas de
interior y exterior”

Cada individuo tiene diferentes identidades a lo largo de la vida y la vivienda debe
acoger estas distintas etapas. Ahora los matrimonios esperan mas para tener hijos,
la gente comparte la vivienda con amigos y la poblacién mayor de 60 afios se
incrementd. El abanico de soluciones se estd modificando ampliamente. Antes, las
viviendas eran pensadas principalmente para las familias nucleares. Hoy, en
cambio, no se puede pensar en un solo modelo para habitar. Aparecieron nuevas
dindmicas: la demanda de viviendas en las periferias, los hogares con mayor
demanda son los unipersonales, las remodelaciones son cada vez mas frecuentes.
Otro componente a considerar es la economia. Las familias se inclinan por nuevas
estructuras laborales. Por esto, la vivienda no es sélo un espacio de descanso, sino
gue cobra cada vez mas fuerza como espacio laboral".

Segln un estudio del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, "la estructura
sociodemografica de la poblacién portefia se modificd sustancialmente durante las
Ultimas décadas, en especial en el incremento de los hogares unipersonalesy el
decrecimiento de los nucleares y familiares extendidos".

Desde 1980, los hogares familiares compuestos o extendidos bajaron de 29% a
12% .Los hogares nucleares descendieron en menor proporcién de 59% a 13%, en
gran medida porque lo que se modificd fue el tamafio de este tipo de hogares.
Pablo Sztulwark (arquitecto y docente en la catedra de Introduccion al
Pensamiento Proyectual de la Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la
UBA) "Hoy trabajo con un cliente no especifico, pero hago mono ambientes o
departamentos de dos ambientes. No es que cambid el espacio, cambid el
equipamiento y el concepto de lugares”.

"Hay separacion entre las prdcticas de la vida y las imdgenes de la vida. La gente te

pide algo que vio. Esto se llama la sociedad del espectdculo e incluye a todas las
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clases sociales. Antes, cuando veias la cocina, pensabas en cocinar, en guardar
cosas o en un lugar de relacion familiar, de charlas. Hoy la realidad es que cuando
vemos la cocina, el horno muchas veces no se utilizo. Y el equipamiento mds
requerido es un freezer y un horno eléctrico incorporado. Es la transformacion
simbdlica de los espacios”.

Estos cambios se producen en un contexto socio econémico que no es el ideal y,
por lo tanto, demoran en hacerse visibles. Tecnologia digital, material, modos de
interaccidon entre las personas, cambios sociales regionales, nuevos
posicionamientos econémicos globales, son solo una parte de las caracteristicas
gue debemos evaluar como profesionales. “Hacemos espacios dentro de un nuevo
campo de accion cuya principal caracteristica es cambiar”, un gran porcentaje de
gente tiene bicicleta pero los edificios no estan adaptados para guardarlas.

"La familia se fue transformando. Desde el disefio, implica que la vivienda deberia
ser mds transformable. ¢ COmo? Haciendo ampliaciones para afuera y
reconvirtiendo interiores", resume Eduardo Leston, director del Departamento de
Arquitectura y Urbanismo de la UP. Transformacion. Las casas no son solo un lugar

de descanso, sino que también sirven como espacio laboral.

Testimonios: Sacrificaron metros de living y patio para generar espacios para sus
hijas, j.j. traverso M. Elena Piegari (57) Solucioné el problema sin mudarme" Maria
Elena Piegari pasd de vivir en un departamento de dos dormitorios y un bafio a uno
de cuatro con dos barfios. Se duplico, pero no se mudd. En 2004, luego de separarse,
quiso hacer una reforma. "Se modificd la situacion familiar, entonces cambid el
hdbitat; queria que fuese funcional", explica Maria para justificar la mitad de living
y los metros de patio que sacrifico para generar los nuevos ambientes. Alli viven 4
mujeres. "En parte fue para que cada una tuviera su espacio y asi solucioné el
problema sin tener que mudarme". Uno de los problemas era compartir el unico
bafio que tenian. Pero ya no se pelean porque ademds de tener dos bafios, se
disefié un lugar con bacha y espejo donde se pueden maquillar y peinar. "Costo
adaptarse porque en dos meses era otro departamento”. Doce afios después, Maria

sigue conforme con el cambio. Fragmento diario clarin
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Los modos de vivir cambian. Se abren las posibilidades a los usos colectivos y hoy
tal vez puede ser una opcion adquirir tres departamentos en un mismo edificio, en

lugar de una casa grande para todos.

1.19.1 Oferta de mercado — que prefiere el portefio hoy?

Es importante el papel que juega la vivienda individual en Buenos Aires, con un
stock edilicio tan variado como antiguo, que se reconvierte asi mismo cada década,
mejorando su fachada, renovando sus interiores, creciendo en altura,

reemplazando sus instalaciones, y que se extiende por numerosos barrios.
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Imagen ilustrativa oferta de mercado. Fuente: es.123rf.com

¢ Mono ambientes

Tal como lo indica su nombre, son aquellas viviendas compuestas de un solo
ambiente en el cual se encuentran integrados el espacio correspondiente al living,
al dormitorio y al comedor. Este tipo de departamento suele tener, ademas un
bafio y una cocina, en edificios de mas de 20 afios de antigliedad la cocina se
desarrolla en una habitacién distinta al del ambiente Unico, mientras que en la
actualidad se aprecia una tendencia a incorporar la cocina al espacio. Por lo
general, un mono ambiente suele ser un espacio chico e intimo, ideal para la
vivienda de una persona. El concepto basico de esta clase de residencias es crear

en un solo ambiente lugares sociales comunes, como el comedory el living, que se
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vinculan a espacios de caracter mas privado como la cocina, el bafio y el
dormitorio. Un mono ambiente suele ser un lugar cuadrado o rectangular, en el
gue no existen tabiques ni puertas; un espacio en el que la sectorizacion de cada
zona se consigue utilizando sélo el mobiliario, la luz, los solados y el color. En este
tipo de vivienda, la altura juega un rol importante, ya que si con ella contamos
podemos hacer divisiones en el espacio generando asi mas comodidad.

Los mono ambientes en la ciudad de Buenos Aires varian entre los 20 y los 50m?2.
Pero la oferta de 30 a 35m2 es la mas frecuente y abundante en este tipo de
viviendas.

Generalmente estos espacios se presentan con plantas rectangulares, haciendo
mas compleja la tarea de dividir de forma perceptual el Unico ambiente en living,
comedor y dormitorio pretendiendo que todo cuente con buena iluminacion y
ventilacion natural.

Suelen ser mayormente habitados por personas solas y suelen ser escogidos
también por parejas jovenes.

Segun cifras oficiales, 300.000 personas habitan en mono ambientes. La Encuesta
Anual de Hogares que realiza la Direccion General de Estadistica y Censos portefia
marcé que el 60% de los hogares de la ciudad estdn integrados por sélo una
(30,4%) o dos (30%) personas. "En promedio, 2,5 personas integran los hogares

portefios".

o Micro departamentos

"La clave de este formato estd en el disefio funcional de las unidades y en el
equipamiento de calidad y excelentes terminaciones, que permite modificar el
espacio segun las necesidades del dia"

“Departamentos” de entre 17 y 28 metros cuadrados, en Buenos Aires, estos micro
departamentos estan habilitados como estudios profesionales y no como
viviendas, porque el codigo de edificacion actual no lo permite. Y en algunos casos
vienen equipados con muebles empotrados, disefiados a medida y funcionales,
muchos tienen disefios innovadores y eficientes marcados por caracteristicas
flexibles. Las mesas del comedor se convierten en camas. Los espacios verticales
contienen estantes. Las cubiertas de los sillones se convierten en espacios de

almacenamiento.
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Se estan volviendo cada vez mas populares entre grupos de personas jovenes y
solteras se estan volviendo cada vez mas populares entre grupos de personas
jévenes y solteras e incluso entre algunos jubilados, que buscan lugares asequibles
para vivir en las ciudades .

Vivir en espacios pequefios requiere grandes ajustes en el estilo de vida. Eso te

hace salir y hacer cosas. Pasar menos tiempo dentro de casa.

Imagen ilustrativa micro-departamento. Fuente: la nacién

Podemos concluir diciendo que “el espacio ideal de una vivienda no solamente

depende de las dimensiones sino de su funcionalidad”.

* PH

El PH moderno es un producto de la época, un tipo de vivienda que, por disefio y
costo, responde a una nueva demanda: jovenes que prefieren un edificio con las
funciones de una casa e interiores tan flexibles como un loft. Esta propuesta
arquitecténica es una combinacion de tres tipologias tradicionales: los
departamentos tipo casa, los duplexy los edificios en propiedad horizontal, en

construcciones de pequefia escala de 2 o 3 pisos.

En todos los casos, el disefio de esta tipologia de vivienda debe asegurar la fuerte
relacién de los interiores con el exterior, ambientes luminosos y espacios comunes

versatiles

UNA NUEVA CONFIGURACION URBANA — HABITANDO EL
PRESENTE 95



HABITATS

Lo busca un sector de la sociedad con un nivel de exigencia muy importante y buen
poder adquisitivo: el soltero, la pareja o ejecutivos. Son unidades con varios
amenities, tienen casi el espacio de una casa y la seguridad de un departamento, y
van de los 70 a los 200 metros; algunos tienen pileta y casi todos, parrillas y

terrazas.

Imagen ilustrativa ph. Fuente: estilosdeco

e Barrios cerrados / Country /Condominio

Variedad de servicios, amenities de primer nivel, confort y contacto con la
naturaleza resumen la filosofia de las urbanizaciones cerradas, que en esta Ultima
década registraron un notable crecimiento.

Esta expansion se ha reflejado en la diversidad de complejos que integran la oferta.
Hay countries slper completos, barrios cerrados, mega emprendimientos, clubes
de chacras, condominios y desarrollos de usos multiples con locales comerciales,
oficinas y dreas residenciales. También en la amplitud de productos: terrenos
residenciales, parcelas productivas, casas, departamentos y townhouses.

El modelo de barrio ha registrado variaciones con el transcurso de los afios. La
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demanda actual esta relacionada con brindar tranquilidad y seguridad al
propietarioy, a la vez, ofrecerle todos los servicios para satisfacer sus necesidades
sin tener que recorrer varios kildmetros.

Segln datos de la Federacidon Argentina de Clubes de Campo, en todo el pais hay
1.000 emprendimientos cerrados y 100.000 unidades habitacionales (casas,
departamentos, townhouses, entre otros), de las cuales el 80 por ciento se
encuentran en Buenos Aires.

La existencia de una escuela a pasos de la casa se ha transformado en uno de los
mayores atributos de un desarrollo. También surgieron servicios mas sofisticados
como los spa termales, piscinas de aguas cristalinas y hoteles cinco estrellas, que le
brindan un plus especial a las urbanizaciones. Otros incorporaron el concepto de
productividad a través de la plantacién de vid y elaboracién de vinos, que agregan
un negocio rentable. También se sumaron los complejos de usos multiples;
ciudades-pueblo; megas y condominios.

El auge de los complejos de departamentos se produjo por diversos factores: la
escasez de tierra y la necesidad de buscar productos mads accesibles, que permiten

disfrutar de los amenities de una urbanizacion.

Imagen ilustrativa barrio cerrado. Fuente: alameda

UNA NUEVA CONFIGURACION URBANA — HABITANDO EL
PRESENTE 97



HABITATS

Imagen ilustrativa barrio cerrado. Fuente: alameda

e (Ciudades de pequefia escala

Se trata de un style center, compuestos de un centro comercial, supermercado,
oficinas y todo lo necesario para la vida cotidiana. Se reemplazan los
departamentos por casas tipo duplex que son mas accesibles que una propiedad
sobre un lote estandar y, ademas, permiten mantener el entorno rural.

Los barrios sustentables forman parte de la oferta, también estdn los barrios
productivos, que permiten combinar areas residenciales con vifiedos y generar una
renta con la elaboracién de vinos.

La tendencia de incorporar mas servicios y mas sofisticacion.

Imagen ilustrativa barrio cerrado. Fuente: alameda
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Imagen ilustrativa barrio cerrado. Fuente: alameda

e Edificios Jardin

Los edificios jardin surgen como una solucion natural al problema de la
contaminacién ambiental en las grandes y pequefias ciudades y al problema de
falta de espacios verdes en la verticalidad de los edificios frente a la demanda de
casa con jardin. Estos pequefios jardines actian como pulmones vegetales que

aportan vida, colorido, frescura y naturalidad a las urbes.

Fotografia ilustrativa edificio jardin. Fuente: plataformaarquitectura
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Son espacios urbanos e interiores donde se buscan incorporar elementos naturales

para evocar de esta forma a la naturaleza.

- Greenroof

Fotografia ilustrativa terraza verde. Fuente: plataformaarquitectura

- Jardines verticales

.

Fotografia ilustrativa muro verde. Fuente: plataformaarquitectura
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VIVIENDO LA VIVIENDA: PROPUESTA

Valorar el entorno de nuestra ciudad, de nuestro barrio, es fundamental para que
se desarrollen con identidad, respetando y entendiendo que una ciudad es un
didlogo constante entre lo construido vy lo nuevo. Este debe ser respetuoso de los
valores que las generaciones pasadas nos han dejado como huella de su existencia.
En este escenario, los edificios antiguos suelen ser vistos como un problema para el
desarrollo actual, principalmente porque ocupan grandes extensiones de terreno
para albergar pocas unidades de viviendas u oficinas.

Pero es importante entender que es necesario tener en cuenta que estos edificios
antiguos son un reflejo de su época, porque en su forma y tamafio existen
voluntades que tenian propdsitos especificos; estas voluntades dan cuenta de la
manera de pensar y de vivir en el tiempo en que fueron construidos, lo cual es un
valor inherente a la construccion y le da personalidad a nuestra ciudad.

Desde una mirada sostenible, es posible decir que el aprovechamiento y puesta en
valor de las edificaciones antiguas potencia modos mas cohesionados y sociables
de vivir. Al pensar estos edificios, desarrollados en el capitulo 3, es posible decir
que el consumo vy la eficiencia se encuentran no muy préximos a los estandares de
sostenibilidad. No obstante, es importante entender que con una mirada correcta,
las edificaciones antiguas son efectivamente sostenibles, a lo que puede afiadirse
intervenciones para aumentar su eficiencia energética.

Fomentar la cohesién social y la economia es un punto clave en una sociedad, un
barrio abastecido de servicios y espacios sociales implica menos desplazamientos y
hace que el dinero recircule dentro de la comunidad. Esto permite un progreso
desde su origen, fortalece a los pequefios comerciantes y a su vez seduce a la
incorporacion de nuevos negocios. Por otro lado, es una importante forma de
recuperar el patrimonio, utilizar lo construido, intervenirlo y renovarlo para dar
respuesta a nuevas funciones, nuevos objetivos adaptados a las exigencias de la
actualidad sin depredar ni estresar la trama urbanay la escala del barrio.

Al pensar en usos mixtos, adaptandonos a las nuevas realidades y tendencias
sociales, tanto en programa como en ocupacién de personas de diferentes
realidades, estamos formando la base de un barrio vivo, activo y sostenible.

Ademas todo esto nos permite hacer resurgir dreas deprimidas de nuestra ciudad.
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Tenemos que entender que se pueden transformar los edificios, conservar el
patrimonio, y al mismo tiempo generar nuevos espacios para los ciudadanos,
recuperando dreas deprimidas de nuestra ciudad. El punto focal no estd en
modernizar lo construido, sino darles una nueva vida, cambiar su uso.

En este capitulo, se buscara dar respuesta a dos tipologias previamente analizadas:
el conventillo en su caracteristico barrio de la boca y el petit hotel modelo
encontrado en los alrededores del edificio del Congreso, ambos iconos edilicios de
la ciudad de buenos aires. En los dos casos, se intentara dar respuesta a una nueva

forma de habitar, adaptada a las exigencias presentes y futuras: el Co-Living.

PLANTA TIPO PETIT HOTEL

/
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PLANTA TIPO CONVENTILLO

-
—
— [TILRTTE T

.
— 1
— R R

Cuando pensamos en un espacio flexible, facilmente podemos imaginarnos
paneles que se mueven, muebles que se pliegan o cortinas que se corren. Y si, en
su definicion mds espontanea, estos espacios permiten una mayor diversidad en
las funciones que pueden albergar a diferencia de otros espacios con elementos
inmoviles. Referencidndonos al conventillo, por ejemplo, podriamos utilizar la
totalidad de la planta alta como un gran espacio que albergue distintos espacios de
trabajo. Este mismo plano, en otro momento, podria también acoger varias
oficinas mas pequefias a la vez si se subdivide con paredes moviles.

No obstante, la flexibilidad y multifuncionalidad de la arquitectura y los espacios
arquitecténicos es mucho mas completa. Asi pues, un edificio es flexible por poder
adaptarse a distintas necesidades a lo largo de su vida Util. Esto se puede entender
como una modificacién continua del espacio, realizada por los usuarios, o por una
reutilizacién de una estructura para convertirla a otro uso completamente distinto.
Por otro lado, en las nuevas generaciones podemos notar que la vida compartida
es cada vez mas usual, esta forma de vida podemos decir que es el resultado de
varios factores. Por un lado, la densidad creciente en las ciudades, con un mercado

donde cada vez hay que pagar mas por menos metros cuadrados de vivienda, y
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por otro la dificultad que supone socializar en una ciudad con ajustados ritmos de
vida. Compartir departamento no es un concepto nuevo en absoluto. Pero vivir,
trabajar, hacer ejercicio, estudiar e incluso divertirse bajo un mismo techo con
compafieros es algo diferente.

El comportamiento y los hdbitos apuntan justamente a eso, espacios minimos pero
de gran flexibilidad, donde un ambiente puede mutar rdpidamente y cambiar la
escena, abordando estratégicamente la innovacién, flexibilidad y visién de futuro.
Los espacios comunes pasan a ser los mas relevantes. Las habitaciones son iguales
en tamafio y similares en relacién con el resto de la casa y el contexto exterior.
Cuando se trata del uso de espacios mas privados como bafios y vestidores, la
premisa es procurar la igualdad de condiciones para todos los miembros de la

comunidad.

“Atrds quedd la idea de segmentar dreas y que todo tenga un nombre especifico,
ahora hay que aprovechar cada centimetro para abarcar la mayor cantidad de
vivencias posibles, ahora se busca la manera de aprovechar cada espacio para que

abarque la mayor cantidad de funcionalidades".
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. SECTOR COMEDOR

@ s uaros

. CIRCULACION HORIZONTAL

. PUESTOS DE TRABAJO

MICRO-DEPARTAMENTOS
- DORMITCRIOS

. CIRCULACION VERTICAL

. ESPACIOS DE USO COMUN

En este esquema se decidid dividir la planta en dos bloques independientes, frente
(A) y contra frente (A1).

En la porcidn frente se respetd el nucleo vertical existente, perimetral a este y en
concordancia con el espacio de aire y luz se dispuso la circulacién. En el trazado
esquematico de la planta se colocaron espacios dormitorio intercalados con
espacios de uso comun y un comedor. Espacios flexibles, dindmicos y de
encuentro.

Del lado de atras, el contra frente (A1), en cambio se distribuyo en la planta un
sector de puestos de trabajo flexibles en cuanto a necesidad. Se optd por agregar
un nucleo circulatorio vertical con la circulacion horizontal rodeando el espacio de

aire y luz. El sector comedor y sanitarios se apoyan contra medianera.
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. SECTOR COMEDOR

@ s-nmaros

. CIRCULACION HORIZONTAL

. PUESTOS DE TRABAJO

MICRO-DEPARTAMENTOS
- DORMITORIOS

CIRCULACION VERTICAL
. ESPACIOS DE USO COMUN

En este caso, se optd por “partir” la planta en dos espacios relativamente similares
en cuanto a metraje. Para la pocién de atras (B) se agregd un nucleo de circulacion
vertical.

En ambos casos (B y B1) la circulacidn se encuentra en forma perimetral al espacio
de aire y luz. Los espacios de uso, fueron colocados en cada porcion de planta (By
B1) a un lado los de “trabajo” y al otro los “dormitorio” utilizando como nexo el
sector comedor y los espacios de uso comun como conexién social y fluidez

espacial.
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. SECTOR COMEDOR

@ s-umiros

@ crcutacion HorizonTAL

. PUESTOS DE TRABAJO

MICRO-DEPARTAMENTOS
- DORMITORIOS

@ crcutacion verticaL
. ESPACIOS DE USO COMUN

Este esquema propone una paridad en cuanto a usos y metraje. Se divide la planta
perpendicularmente a la LO en dos sectores los cuales pueden ser totalmente
independientes. Ambos sectores cuentan con sectores necesarios de vivienda,
trabajo y sus respectivos apoyos. La circulacion es en ambos casos del lado

medianero permitiendo esto la ventilacion directa de los locales de uso.
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. SECTOR COMEDOR
@ s-umrios
. CIRCULACION HORIZONTAL

. PUESTOS DE TRABAJO

@ creutacion vernical
@ ©espacios bE Uso comun

1 225 5
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En esta tipologia podemos ver una circulacion perimetral respecto al patio interior.
Los espacios intercalados entre uso comun y puestos de trabajo, hacen de esta
propuesta un espacio diferente dando la posibilidad a los usuarios de generar
“comunidad” e interaccionar, potenciando la productividad y el desarrollo de
actividades conjuntas. En resumen, lo que busca esta propuesta es alimentar esta
nueva dindmica de comunidad de trabajo. El drea de servicios también se apoya en

la parte trasera del edificio para facilitar el dinamismo del mismo.
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. SECTOR COMEDOR

@ s-umiros

@ crcutacion HorizonTAL

. PUESTOS DE TRABAJO

MICRO-DEPARTAMENTOS
- DORMITORIOS

@ crcutacion verticaL
. ESPACIOS DE USO COMUN

. OFICINAS

La propuesta muestra un sector mas privado, con respecto al otro donde se
desarrollan las actividades diarias. El espacio definido como de uso comun, trabaja
nexo conector de las dos realidades del edificio. La circulaciéon perimetral da una
visual mas abierta e iluminada, dandole protagonismo al patio, que se enlaza con
una circulacion vertical que cose los diferentes niveles. Cabe destacar que el sector
de trabajo cuenta con puestos como asi también con espacios mas privados
pensado como sala de reuniones. En la parte posterior del edificio podemos
encontrar el sector de servicios. La idea principal de esta propuesta es brindar

espacios comunes y de calidad, favoreciendo la interaccion social.
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. SECTOR COMEDOR

@ s-umrios

. CIRCULACION HORIZONTAL

. PUESTOS DE TRABAJO

MICRO-DEPARTAMENTOS
- DCRMITORIOS

@ crcutacion verticaL
. ESPACIOS DE USO COMUN

. OFICINAS

Dentro de la misma tipologia que la anterior (E) esta propuesta se divide en cuatro
sectores definidos, pero a su vez conectados por la circulacion perimetral al patio
interno. Hacia el frente del edificio se sitUa un gran espacio de uso comun,
mientras que en la parte trasera del edificio se encuentran los servicios. En uno de
los laterales se encuentran los micro-departamentos que conectan de manera
directa con los servicios y espacios comunes, mientras que en el otro lateral se
desarrolla la actividad productiva diaria: dos grandes espacios de puestos de
trabajo compartidos, intercalados por oficinas mas definidas siendo aptas para

salas de reuniones.
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. SECTOR COMEDOR

@ s-umrios

. CIRCULACION HORIZONTAL

. PUESTOS DE TRABAJO

MICRO-DEPARTAMENTOS
- DCRMITORIOS

@ crcutacion verticaL
. ESPACIOS DE USO COMUN

En esta propuesta encontramos los sectores de viviendas lateralizados y a su vez
espacios comunes intercalados con pequefias expansiones hacia el centro, con la
intencién de brindar un espacio “mds privado”, mientras que en la parte delantera
podemos encontrar un gran espacio de uso comun que actla como integrador del
espacio de trabajo. Las circulaciones se desarrollan hacia las medianeras con la
intencion de brindar la luz del patio a los diferentes locales. Al colocar los sanitarios
préximos a los puestos de trabajo, se busca en esta propuesta, diferenciar de

manera mas concreta el espacio de produccion del espacio de uso privado.
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. SECTOR COMEDOR
@ s-umrios
. CIRCULACION HORIZONTAL

. PUESTOS DE TRABAJO

@ creutacion vernical
@ ©espacios bE Uso comun

En esta propuesta se busca el mayor aprovechamiento de los espacios mas
iluminados, llevando las circulaciones a hacia las lineas medianeras. De esta forma
los espacios de uso comun y puestos de trabajo se hermanan con el patio central y
el frente del edificio. Los puestos de trabajo se pueden flexibilizar al punto de
poder generar espacios mas privados para reuniones. Esta tipologia es un aporte al
dinamismo diario de trabajo permitiendo la interaccion por el uso compartido. El
area de servicios se apoya en la parte trasera del edificio para facilitar el

dinamismo del mismo.
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. SECTOR COMEDOR
@ s-umiros
@ crcutacion HorizonTAL

. PUESTOS DE TRABAJO

@ crouacion verTica
@ Eesracios DE Uso comun

. OFICINAS

En esta propuesta se busca interiorizar los usos (espacios de uso comun — puestos
de trabajo), llevando las circulaciones hacia las medianeras y brindando la luz del
patio interno a los espacios de actividad. Se optd por generar un espacio de
oficinas mas privados (situado al frente del edificio) siendo aptos para crear salas
de reuniones, pero al mismo tiempo flexibilizandolo al colocarlo anexo a espacios

de uso comun. Esto colabora con la idea de flexibilidad que estamos trabajando en

este estudio.
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. ESPACIO EXTERIOR

En esta opcidn, con el conventillo como base, se
dividieron en pb y pa los usos mas publicos y privados.
@ s+nmarios
En pb nos encontramos con un frente netamente
. CIRCULACION HORIZONTAL R . . . .
publico comercial al cual le sigue un sector de oficina
con sus apoyos. En un primer piso se opté por colocar
micro departamentos brindandoles a estos un pequefio
lugar de expansion privada.

. SECTOR COMEDOR

. PUESTOS DE TRABAJO

. MICRO-DEPARTAMENTOS - DORMITORIOS

. CIRCULACIOCN VERTICAL

. ESPACIOS DE USO COMUN
En esta propuesta se intenta generar la idea de “micro
barrio/hébitat”, donde en un mismo terreno, angosto y
de buena profundidad, podemos encontrar mas de una
opcion para su desarrollo y oferta de mercado,
brindandole asi mas oportunidad al usuario tanto de
accesibilidad econdmica, como de cohesion social.
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. ESPACIO EXTERIOR

@ s:cTor comepor

@ s+nmarios

@ creuLacion HoRZONTAL

@ rucsos oeRABALD

@ /1CRO-DEPARTAMENTOS - DORMITORIOS
@ creuacion vertical

. ESPACIOS DE USO COMUN

En esta propuesta se tomd como eje divisor la escalera.
Al fondo, y tomando los dos pisos se concentraron los
espacios para dormir. Estos pueden ser usados tanto
para la divisiéon en micro departamentos o habitaciones
mas conjuntas respondiendo a la demanda. Los mismos
cuentan, tanto en pb como en pa, con sectores de
expansion comunes. Al frente el sector oficina y usos
mas recreativos, buscan generar fluidez y conexion
entre los puestos de trabajo y descanso generando la
interaccion entre los usuarios. Utilizar tanto los puestos
de trabajo como los espacios de uso comuin como
lugares de creatividad y conexion.

Espacios vistos como un todo cambiante a las
necesidades del momento.
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. ESPACIO EXTERIOR

@ s:cror comenor

@ s+nmarios

@ crcuacoN HoRIZONTAL

@ rucsios oeTRasa

@ 1/CRO-DEPARTAMENTOS - DORMITORIOS
@ crcuacon vercat

. ESPACIOS DE USO COMUN

Como Ultima opcién propuesta en el re-uso del
conventillo, aqui nuevamente la escalera como
eje divisorio, frente y fondo. Al frente y con
doble altura se colocé un uso sumamente
publico y comercial como conexion entre la
ciudad y el lote. Detrds espacios de trabajo y
sobre estos, en pa vivienda. Como nexo entre lo
publico y lo privado se utiliza un jardin de uso
para ambos sectores. Aqui otra vez se intenta
bajar la escala de la ciudad integrandola al lote y
sus usuarios mediante la diversidad de usos
propuestos.
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A continuacion se desarrollaron dos modelos de planta tipo: una para el petit y
otra para el conventillo, ambos albergando la propuesta de co-living.

Se apunto a hacer espacios individuales reducidos y maximizar los ambientes de
uso comun, incluyendo lugares de trabajo, lectura y recreacién.

Se concentraron las cocinas al estar y a habitacion en departamentos de pocos
metros cuadrados, pero en una planta que ofrezca comedor, cocina compartida,
espacios de trabajo y reunion, estares y ocio, por supuesto sin olvidar las
expansiones y espacios verdes,

Se pensaron espacios donde una mudanza sea solo llevar cama, ropa y accesorios

de decoracion.
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Imagen ilustrativa microdepartamento. Fuente: otterbox.biz

Imagen ilustrativa microdepartamento. Fuente: pinterest
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Imagen ilustrativa coliving. Fuente: http://steppingstone.io
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Imagen ilustrativa microdepartamento. Fuente: clarin

Imagen ilustrativa microdepartamento. Fuente: http://apertura.com
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Imagen ilustrativa microdepartamento. Fuente: http://apertura.com
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Imagen ilustrativa espacio coworking. Fuente: http://frenzirigling.info
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CONCLUSION

La familia, por su contenido y extensién, debemos verla como parte

componente de la expresidon cultural de una época en un contexto

determinado. La diversidad familiar trae consigo una variable de intereses,
costumbres y patrones de vida los cuales inciden en las necesidades y
requerimientos habitacionales, y dimensionan la habitabilidad en la vivienda
desde la subjetividad del grupo familiar y los miembros que lo integran.

Adecuar la vivienda a las caracteristicas de la familia/individuo en la sociedad
actual induce a la incorporacion de la dimension social, y no solo la vivienda

como espacio fisico para la convivencia familiar.

Los cambios sociales afectan en gran parte a la evolucién de las viviendas, ya que
es en ellas donde habita el individuo. Si las dindmicas sociales/familiares cambian,
las viviendas deberian proponer nuevas soluciones que se adapten a estos
cambios.

Una de las principales caracteristicas que afecta a la sociedad actual, y la distingue
de afios pasados es la heterogeneidad.

Todos estos cambios sociales significan cambios en las estructuras familiares y por
consecuencia en el modo de habitar la vivienda, sin embargo la mayoria de las
viviendas que se construyen se siguen haciendo aun pensando en la familia
estandar o nuclear.

Si hacemos una evaluacién desde un punto de vista mas urbanistico, las viviendas
no se pueden pensar como un objeto aislado sino como parte de un todo que
conforme las infraestructuras necesarias para vivir, trabajar y desplazarse.

Es asi que cada propuesta deberia aprovechar su proxima situacion urbana
teniendo en cuenta la proximidad a los equipamientos y la convivencia de usos
(diversidad funcional). En pocas palabras deberiamos aprovechar al maximo la
situacion urbanay que el proyecto también la enriquezca asi como enriquecerse a
si mismo de su entorno. El proyecto debe desarrollarse dentro de un contexto
urbanoy crear ciudad.

Por otra parte, en CABA, numerosas propiedades permanecen vacias y sin uso
alguno.

Los usos que les daban sentido, ahora obsoletos, o procesos urbanos de

diferentes problematicas, produjeron las causas de su abandono o deterioro.
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Debemos generar interés con diferentes proyectos nuevos para

la reutilizacion de estos elementos urbanos, para incorporar usos
temporales o definitivos, siendo para esto necesario entender la

capacidad funcional y simbdlica de los miles de metros cuadrados de
construcciones antiguas y diversas que conviven con nosotros.

La adaptacion de los mismos abre las puertas a tipologias arquitecténica
hibridas, y procesos econémicos y sociales de facil implementacién, que en
muchas ocasiones se convierten en activadores de la rehabilitacién de los
barrios donde estan situados. Todo ello sin la necesidad de un mayor
consumo territorial.

Teniendo en cuenta estas dos premisas: reutilizacién de arquitectura en
desuso y los cambios sociales en el individuo, se ve como respuesta a una
nueva forma de habitar, la utilizacién de una arquitectura mas flexible y
compartida , aprovechar cada espacio para que abarque la mayor cantidad de
necesidades posibles que brinden comodidad y aprovechamiento de recursos,

incluyendo el econémico.
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