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“la manzana de un barrio puede incluir un featro,
una cafefteria, una galeria de arte, restaurantes,
una ftienda de biciclefas, salas de ensayo, una
iglesia, departamentos y bares, generando méas ac-
tividad que un bloque de edificios de oficinas.”

edward mcmahon, urbanista.
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el crecimienfo acelerado de la pobla-
cion ha causado que las ciudades se
expandan de una forma rapida y dras-
fica, lo cual conlleva a un cambio
en el espacio geografico las areas
peri-urbanas o periferias mefropoli-
fanas expandidas de las ciudades es
donde gran parte de la dinamica de
crecimienfo estd teniendo lugar se
reconoce un patron urbano disperso
en la mayor parfe del ferriforio. las
manchas wurbanas en relacion con la
canfidad de habifanftes 1ndican que
no exisfe un desarrallo eficienfe de
expansion

en las primeras efapas de la revo-
lucion industrial, el iman urbano
afrajo a los habiftanftes rurales a3 la
cludad. a la inversa, cuando las con-
diciones del fransporfe lo hicieron
posible, se inicio el flujo excen-
frico de los habifanfes urbanos que
escapaban de la congestion y la de-
gradacion de la ciudad y se dirigian
a la blsqueda de la privacidad de una
"casa en el campo”

por ofro lado, la carrera por la
densidad y la prisa por consfruir
edificios cada vez mas altos, anula
la vitalidad que una gran poblacion
podria producir. vya que los rasca-
cielos operan como suburbios vertfi-
cales, donde la genfe gue lo habifa
aisla las funciones y sus usos "si-
lenciando la “vida en la calle” un
término usado por jane jacobs para

describir las interacciones esponta-
neas que se producen a lo largo de
una calle muy fransitada que fiene
Una variedad de usos dados por muchas
personas diferentes

se propone definir y consolidar los
infersticios (el rio interno) de la
ciudad de rosario, redensificar la
ciudad anadiendo unidades que se su-
perponen a3 lo exisfenfe y crear nue-
vos equipamentos plblicos mas cer-
canos & sus habifanftes que a la vez
actian como puntos de referencia en
la ciudad, dotandola de urbanidad e
intensided  promover un modelo de
ciudad densa y compacfa. confrolar
el proceso de expansion de la ciu-
dad se analizan sifuaciones exfremas
de densidad en rosario y ofras ciu-
dades, desde el punfo de visfa so-
cial y susftenftable con el objefivo de
incentivar el crecimienfo enddgeno,
estimulando la diversidad y el uso
mixfo

la investigacion de este frabajo fi-
nal de carrera deviene en un con-
junto de abordajes y fematicas que
confluyen en la ciudad, a fraves de
un pensamienfo inferdisciplinar de-
sarrollado durante los Gltimos cin-
co anos, que finaliza en la idea de
consfruir la ciudad i1deal



[fofografia: pavilion milano. rofterdam.
1986. gabriele basilico]



ser moderno!

las ciudades son un modo de ocupar
el espacio y al mismo fiempo son un
espacio fisico que alberga a una co-
munidad cuanto mas grande es la ciu-
dad mas exfenso es el espacio, cuan-

do este se exfiende demasiado, la
comunidad de fragmenfa,; para evifar
la fragmentacion, se densifica y a

medida que se densifica, mas se des-
virtia y sigue fragmenfandose

desde la anfiguedad se ha especula-
do con las dimensiones y caracteris-
Ficas de la "ciudad i1deal”. en el
primer congreso del ciam, anfes de
la segunda querra mundial, se redac-

fo la carta de afenas, para la cual
las funciones de habitar, frabajar,
descansar y circular eran las basi-
(as para la ciudad moderna. en aquel
momento las ciudades se consfruian
a partir de pequenas insfalaciones,
una casa a la vez, y exisftian dos fi-
pos de espacios que habian acompana-
do al hombre a fraves de la hisforia
de planificacion y construccion de
asenfamienfos humanos. uno de ellos
era la calle, la linea habiftada, es-
pacio para moverse, a pile, Llineal-
menfe el ofro era la plaza, que Iba
acorde con la visfta, y era un lugar
de paso donde se generaban acfivida-

des abierfas en la ciudad. es decir
que el pie y el ojo eran las dos
cosas desde las cuales las ciudades
debian construirse y las dimensiones
debian ser  basfante pequenas, te-
niendo en cuenfa los senfidos del ser
humano. las antfiguas ciudades eran
consfruidas para adapfarse al cuer-
po, no solo en europs sino en fado
el mundo se hacian del modo en que
la genfe se desplazaba, hasfa donde
su mirada podia alcanzar y segin se
relacionaba con el enforno

luego aparecio el movimiento moder-
no proponiendo un nuevo Yy radical
paradigma del urbanismo. una manera
compleftamente distinta de consfruir
cludades fue nfroducida fodo lo
que se sabia sobre el buen habifat
urbano pars el ser humano fue des-
echado por los modernisfas, guienes
af irmaban que exisfia una nueva per-
sona, el hombre moderno y que fodo lo
definido para el antiguo hombre no
se aplicaba para el nuevo. cuando el
modernismo fomo la planificacion de
Ciudades, aparecio una escala donde
el ser humano tenia la misma altura,
la misma velocidad al caminar, la
misma distancia, pero no sucedia lo
mismo con sus alrededores

fue alrededor de 1960 cuando las
Cludades comenzaron a expandirse. se
consfruyo mucho vy muy rapido, esta
urbanizacion era practica, era facil
producir en masa y fue uftilizada en

grandes proyecftos alrededor del mun-
do. los urbanistas se movian en ae-
roplanos y hacian fodo desde arriba
para gue se vea bien

pero el principal problema en esfe
desarrollo, donde se suponia que la
gente debia vivir, los ninos jugar,
la gente mayor debia envejecer, era
que la escala humana esfaba comple-
famente descuidada jan gehl llama
a esfe tipo de wurbanismo "sindrome
brasilia”. en brasilia se puede con-

templar tal vez la mas grande rea-
lizacion de las ideas de la ville
radieuse  la ciudad pensada por le
corbusier que nunca llegd & cons-

fruirse. brasilia fue consfruida en
un siflo vacanfe proporcionado por
el presidenfe de brasil, sobre fabu-
la rasa a fines de los anos cincuen-
fa después de un concursoc y surgio
como la nueva y fantastica capital
modernista de brasil

estas ideas radicales fueron desa-
rrolladas por le corbusier en sus
borradores de varios esquemas para
ciudades como paris, amberes, mos-
0y argel estas ciudades estarian
compuestas por identicos rascacielos
prefabricados de alfa densidad, dis-
fribuidos en una amplia zona verde y
dispuestos en una cuadricula cartfe-
Siana, permifiendo que la ciudad fun-
clonara como “una maquina de vivir"

en el nGcleo del plan de le corbusier
estaba el concepto de zonificacion



segregada
comerciales,
enfrefenimienfo y residen-
SUS Principios
influencia en
cuenfta anos de

fuvieron una
los Gltimos
la planificacion ur-
bana y llevaron al desarrollo de nue-
Fipologias

imprevistos
urbanistas arquifectos
capacidad de
humana, fodo se hacia muy grande y ya

SIho Qque dinosau-

perdieron
en escala

no para personas,
rios podrian vivir en esos
confusion y pérdida de la escala hu-

interes absolufo

brasilia ha sido crificada por igno-
rar los deseos de los residenfes y la
carencia de espacios pUblicos para
encuenfros urbanos, porque nadie
pensod que habria personas caminando
y desplazandose por esta ciudad, vy
ahora deben frasladarse enfre gran-
des Jardines, caminos Inferminables,
y no hay dinero para que fodos fen-
gan un helicoptero para disfrutarla
ademds, los bloques de apartamentfos
que se encuentran en las afueras de
casi fodas las grandes ciudades de
hoy, se han converfido en incubado-
ras de pobreza y delincuencia

sin embargo, la Idea de proponer or-

expansion

den urbano a través de una planifica-
cion cuidadosa es fan relevante ahora
como cuando le corbusier publico la
ville radieuse. las problemafticas de
la vida sana, el trafico, el ruido,
el espacio publico y el fransporfe
siguen siendo una de las principales
preocupaciones de los planificadores
urbanos de hoy en dia

la ofra gran innovacion que surgio
alrededor de 1960 fue la invasion
de automoviles. por supuesto que el
automovil aparecio anftes pero alre-
dedor de 1960 realmenfe devinieron
en un movimiento masivo que irrumpio

urbana

en nuesfras sociedades llenando fo-
dos los huecos, afrayendo el interes
de los politicos y planificadores a
parfir de ese momenfo en cada cilu-
dad hubo un departamenfto de fransi-
fo que llevaba [a cuenfa de ftodos
los vehiculos cada ano, pero nunca
hubo un deparfamenfo para las perso-
nas, el espacio publico y los pea-
fones, y nadie en la ciudad fuvo el
conocimiento de como debian usarse
las ciudades, pero sabian fodo so-
bre como el frafico usaba la ciudad
ademas los vehiculos y la influencia
de los vehiculos promovida el sentido
de la escala porque cuando el fra-
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fico se movia necesitaba mucho espa-
cio, grandes dimensiones, Yy cuando
el trafico estaba aparcado también
necesiftaba grandes espacios ademas
otra fuente de confusion es que la
velocidad de los aufos en los vie-
jos fiempos cuando andaban por [a
ciuded como los peatones era de 5
km/h lo cual se relacionsa con pegue-
nas dimensiones, poder ver todos los
defalles, poder ver a la genfe; el
enforno se forna inferesanfe y per-
sonal. en cambio ahora, con 60 km/h,
se necesifan grandes espacios para
poder maniobrarlos, grandes senales
para poder velas y ya no hay defalles
Ni personas

repefifivamenfe se efiquefa a los
aufomoviles como los villanos res-
ponsables de fodos los males de las
ciudades y de fodas las desilusiones
y fracasos del wurbanismo. pero los
efectos desfructives de los aufomo-
viles no son una causa sino mas bien
una consecuencia del modo de plani-
ficar las ciudades

la ciudad crece y lo hace acelera-
damente. el grado de crecimienfo de
las ciudades provoca que los para-
mefros convencionales de ajusfe del
crecimiento urbano hayan guedado ob-
solefos. y mienfras ese crecimientfo
se produce, nuevas herramienfas co-

la zonificacion

mienzan a surgir en busca de un nueva
orden

el primer reglamento de zonificacion
(new york) ofrecio soluciones ten-
dienfes a resolver problemas de cre-
cimienfo y se transformo en uno de
los instrumenfos estrucfurales de [a
planificacion urbanisftica, princi-
palmente mediante la regulacion del
uso del suelo y del volumen edilicio
por secfores. reconoce la exisfencia
de diferenftes estratos sociales y de
una division del frabajo a parfir
de alli, logro simplificar y esque-
mafizar la ciudad a unos pocos ele-
menfos. la necesidad de regular usos
derivo en la creacion de distritos en
los que la exclusion de negocios del
area residencial y de las viviendas
del area indusfrial resulfto ser el
principal problema a3 solucion en-
confrads fue la de delerminar en el
mapa diferenfes fipos de disfritos
residenciales, de negocios e Indus-
friales

ya en el siglo XVI, en su plan para
una ciudad 1deal, leonardo da vinc

propuso la separacion de peafones,
jinefes y wvehiculos, asegurnadoles
integridad de circulacion fony gar-
nier para la cifé industfrielle y en
el slogan de pafrick geddes “sifio,
gente, trabajo” que se incorporo a la

carta de atenas del ciam se sostenia
que se debian separar las funciones
y distinguir las zonas de frabajo,
vivienda, recreacion y circulacion
para organizar claramente la ciudad

los principios de aislamienfo y re-
distribucion por sectores de acti-
vidades se han 1do extendiendo con
facilidad a foda clase de acfivida-
des cludadadanas, hasta el punfo de
que, en la actualidad, un plan gene-
ral de reordenacion espacial de una
gran ciudad se Limita en su mayoria a
proponer el emplazamiento, habifual-
mente afendiendo solo al fransporte,
de una larga serie de asenfamienfos
esferilizados

son varias las problemafticas que
surgen alrededor de la zonificacion
de manera directa o 1nderecfa. hay se
ha hecho un habifo corriente cubrir
Infimas distancias en grandes aufo-
moviles a pesar de las dificultades
que implican las maniobras y la per-
pefua blisqueda de lugares de esta-
cionamienfo. el aufomovil, que fue
concebido como una herramienfa para
servir al hombre, emerge ahora como
una presion dominante con derechos
propios. el espacio arquitectonico
de una civilizacion predominantemen-
fe pedesfre, se ha vuelfo secundario

con respecto al automovil, a sus pla-
yas de esfacionamienfo y al comercio
circundante el aufomovil necesita
espacio. los instrumentos que con-

firireron al hombre su mayor poder
dindmico (la movilidad fotal y la
comunicacion instanfanea) son preci-
samente los que estan destruyendo el
equilibrio del habitat humano

en relacion al comercio, por ejem-
plo, los almacenes estan siendo
reemplazados por cenfros comerciales
que abasfecen a un crecienfe ndme-
ro de consumidores. esfos cenfros se
hallan sifuados fuera de la ciudad
propiamente dicha, en lugares de ac-
ceso mas facil, inserfados denfro de
veloces sisfemas de fransporfe

en las periferias de las ciudades
nos enconframos con distinfos fi-
pos de blogues de departamenfos (vi-

viendas de inferés social) que se
yerguen en sU Propio espacio ver-
de. la propiedad, la adminisfracion

y el mantenimiento de esfos espacios
no pertenecen especificamenfe ni al
sector publico ni al sector privado
son espacios residuales enfre cajas
gigantescas, donde adultos vy ninos
se encuentran iqualemnte 3 disgusto

la zonificacion produce espacios
instersticiales indefinidos, la
fransicion, los no lugares. debemos
enfender aque el espacio enfre los
edificios es tan imporfanfe para la
vida del hombre como los edificios
mismos

la formscion de la ciudad occiden-



tal podria describirse en funcion de
fres movimienfos o éxados histori-
cos. en primer lugar, la concentra-
cion de la poblacion en las ciudades
con fines de cooperacion social, po-
litica y cultural un segundo movi-
mienfo coincidio con la revolucion
industrial que fue oforgando a las
ciudades empleos e infraesfructuras
para los emigrantes rurales por Gl-
timo, la safuracion de las ciudades
en el siglo xx y la popularizacion
de las corrienfes higienistas forza-
ron un desplazamiento de la ciu-
dad hacia el suburbio disminuyendo
la densidad y la concenfracion de los
medios urbanos

esfos tres polos de atraccion siguen
activos para los ciludadanos confem-
poraneos son ahora movimienfos cons-
fanfes, aue se realizan a veces de
forma diaria. desde el punfo de vista
de la sosfenibilidad, esfe modelo de
polos especializados y desplazamien-
fos consfanfes conduce a una socle-
dad extraordinariamente derrochadora
de energia y dependiente de los com-
bustibles fosiles <ciudades del con-
sumo

"el principal problema de las ciudades es
que los edificios se interponen en el ca-
mino.”

cedric price



murallas

el considerable nimero de trabajos
recientes que abordan las fransfor-
maciones de la esfrucfura urbana de
grandes ciudades se ha orienfado co-
minmente a esfudiar el fenomeno de
la suburbanizacion y la aftencion del
debate se dirigio a la nueva reali-
dad periurbana como compleja mezcla
de asenfamienfos Irregulares despla-
zados del cenfro de las ciudades vy,
enfre medio, pequenos enclaves de
clase media y de nueva construccion
cercada

de modo que la situacion de borde
resulta cada vez mas dificil de exa-
minar debido a la complejidad urbana
dominanfe, abandonada en general a
operadores inmobiliarias, usualmente
desinferesados

volver a la 1dea de ciludad amura-
[lada ftiene que ver con el deseo de
mantener la cohesion de la vida urba-
na inferior y preservarla de la des-
fruccion desde el exferior evitar
la dispersioon de la mancha urbana,
estimular el crecimiento cenfripefo
de las ciudades

las anfiguas murallas europeas eran
definiciones fisicas de lo wurbano
lo que encerraban era la ciudad com-
plefa, con sus ricos y sus pobres,
separandola de ofras ciudades, ejér-

cuestion

de limites

cifos e Imperios. esas murallas de-
finian ciudades, eran un afributo de
urbanidad. pero es
que esfos muros hayan desfruido laos
valores de la democracis urbana Las
lineas ferroviarias, aufopistas vy
accidentes naturales también generan
barreras enfre los barrios de las
distintas clases sociales

Injusfto reclamar

a menudo se dice gue vIvIMOS en UNa
época de flujos, de redes y confi-
nuidades si la caida del muro de

berlin confirma y ejemplifica esta
proposicion, cada paredon de barrio
cerrado se le inferpone, liferalmen-
fe podemos hablar del regreso 3

una definicion primitiva y esfanca
del ferritorio: "de aqui para alla,
nosofros:. ustedes, del ofro lado”
los barrios se segmenfan por la posi-
bilidad de acceso economico el cie-
rre del ferriforio expresa una forma
primifiva de la lucha de clases

las ocupaciones de ferrenos producen
y dispersan la ciudad las consfruc-
ciones clandestinas disforsionan vy
alteran las normafivas urbanas. las
privafizaciones forzadas niegan di-
rectamenfe la diversidad urbana y el
espacio publico



[fotografia: paris roof fops
2014, michael wolf]



que es

la densidad?

antes de inftenfar contesfar esfa pre-
gunta, es interesanfe saber qué no es
la densidad cuando oimos hablar de
densidad lo asociamos a imagenes de
hong kong o benidorm, ciudades hi-
perdensas, caon rascacielos llenos de
pequenos deparfamentos

en los anos 80, un granjero en el
sur de japon tuvo la idea de hacer
una sandia de forma cibica, que se
pudiera envasar y almacenar facil-
mente cred un molde cObico en el
que cada semilla creceria adopfando
esa forma esfa asociacion tiene que
ver con la explofacion volumétrica
de la ciudad, la cual responde a la
especulacion inmobiliaria, que solo
consigue aumenfar el hacinamienfo
crear densidad no es una cuestion de
almacenar tanfas viviendas como sea
posible no es una cuestion de redu-
cir ovacios

la densidad de poblacion o poblacion
relativa es el ndmero promedio de ha-
bitantes por hectarea cuando medi-
mos en habifanfes por mefro cuadrado
se considera que menos de 10 mZ/hab
es un indice de hacinamiento en una
vivienda, o la cantidad de 3 personas
por habitacion. el termino hacina-
miento hace referencia a la sifua-
cion en la cual los seres humanos que

habifan o gue ocupan un deferminado
espaclio son superiores a la capacidad
que tal espacio deberia contener, de
acuerdo a los parametros de confort,
seguridad e higiene

los Tndices de densidad siempre han
sido un factor de dificil medicion,
ya sea por la superficie donde se
mide, como por la gran variacion que
puede haber denfro de una ciudad

en el ano 2012 el urban land instifu-
fe elaboro un informe que clasifica
a las ciudades mas importantes del
mundo combinando la densidad vy la
calidad de vida (habitabilidad]

en los resultados, solo dos urbes,
londres y singapur, se sifuaron en la
cafegoria de alta densidad y elevada
calidad de vida, esfando hong kong vy
tokio muy proximas a esa clasifica-
cion. diez ciudades se sitfuaron en
el cuadranfe con alfa densidad y baja
calidad de vida. en el caso de gran-

des <ciludades, como esfocolmo, los
angeles, nueva york, paris y sidney,
éstas llenan el cuadrado inferior

derecho, en daonde se presenfan bajos
indices de densidad, lo que va de la
mano con la habifabilidad en alfura
el mayor nimero de ciudades llenan
el cuadrante que combina densidades
mas bajas y menores niveles de habi-
Fabilidad



densidad

para qué medir las densidades? de qué
podria servir una ciudad mas densa
que otra esta directamente relacio-
nada la densidad a la extension de la
mancha urbana”

para el 2050 cerca de 70% de la po-
blacion mundial vivirad en ciudades

aumenfar la densidad denfro de las
ciudades sera inevifable

por un lado, un nimero creciente de
economisfas urbanos presenfan los
beneficios de edificar rascacielos
como una solucion para varios aspec-
tos, desde la innovacion y la crea-
cion de empleo, hasta el acceso a
las viviendas, afirmando que esfos
edificios generan inferacciones hu-
manas, innovacion economica y pro-
greso en si mismo

ofros urbanisfas sostienen la densi-
dad se puede lograr sin la consfruc-
cion de rascacielos. el rascacielo
con demaciada frecuencia se consfru-
ye en lugares donde no exisfe foda-
via una carencia real de espacio o

en donde las funciones por cumplir
no exigen todavia una organizacion
vertical. en ftorres como éstas, las

virfudes de la densidad quedan afra-
padas vy aisladas, lo que ocurre en

ellos es como “fraer un suburbio
a la ciudad”, ya que la concepcion
comin del medio ambienfe suburbano

infensidad

es su alslamienta. en primer lugar
porque separa la vida de la ciudad de
la vida doméstica aqui, las torres
separan a la genfe de la calle

la innovacion urbana y la creacion
de alfa fecnologia no suele ocurrir
en los rascacielos, pero si en ba-
rrios mixfos de mediana alfura que
estimulan la interaccion. ejemplos
de esfo son los barrios chelsea en
nueva york, east end en londres, dis-
trito mision en san francisco, santa
monica y venice en california y, por
supuesto, silicon valley

no es la densidad por si sola la
que hace gue una ciudad sea vibrante
y prospera  tftambién es necesaria la
diversidad y la imporfancia de esfar
al nivel de la calle como pofencial

incluir ofros usos distinfos del re-
sidencial confribuye a dofar no solo

de densidad sino fambién de inten-
sidad
las cuidades genéricas, segin kool-

hass, son ciludades gue van perdiendo
sus afribufos y se quedan exclusi-
vamenfe con aquellas cosas gue son
validas para casi todos los lugares
cludades insusftanciales, descon-
textualizadas y banales cuyo (nico
afribufo urbano si hay es la aufo-
pista, la estacion de servicios o el
shaopping



extremos

apiladas wverficalmente o alineadas
horizonfalmente a Lo largo de las
calles o ubicadas alrededor de una
plaza, las viviendas se agrupan en
conglomerados. el problema especifi-
co es el enlace del grupo de vivien-
das con la ciudad. en esfe senfido
podemos enconirar casos exiremos de
alta y baja densidad en el mundo

el espacio urbano es limifado y los
diferenfes mercados del suelo se
disputan los de mejor localizacion,
segun sus necesidades para hacerlo
mas renfable sube en alfura, hasta
llegar en algunos casos hasfta casi
los 400 mefros

el alfo precio del suelo, resulfa-
do de la alta demanda de viviendas,
locales comerciales y fodo fipo de
actividades economicas, la falfta de
infraestructuras homogéneas en la
ciudad y la falta de cobro de impues-
tos al suelo adecuados, refuerza la
densificacion en alfura, aln cuando
esto también es producto de la im-
porfancia de la localizacion (que es
irreproducible)

los problemas de la superpoblacion
estan relacionados con el hacina-
mienfo, no solo en el espacio privado
sino fundamenfalmenfe en los espa-
cios publicos vy semiptblicos, en don-

ningdn exceso es bueno

de las personas se ven Imposibilifa-
das de mantener su disfancia social

en la acfualidad, algunas zonas del
planefa son especialmente conocidas
por el hacinamienfo que sufren sus
habitantes china, india, méxico vy
algunos paises africanos son luga-
res en los que la canfidad de pobla-
cion es mayor a la recomendada las
cludades superpobladas desvirtian la
esencia del hombre y su fendencia 3
vivir en una comunidad armonicamen-
fe se caracferizan por la repefi-
cion, la monotonia y la serialidad,
uniformizacion del entorno, donde se
hace presenfe la pérdida de idenfi-

dad y la deconstruccion del concepto
de lugar . fachadas de grandes edifi-
clos cargadas de ubicuidad y desape-
go, que centian lo impersonal

la ciudad amurallada de kowloon
(hong kong) una vez considerada el
asenfamienfo mas denso de la fierra
y demalida en 1994, fue un fipo de
accidente historico gue nunca esfuvo
complefamente Dbajo el ordenamienfo
del gobierno, por lo cual las casas
se fueron consftruyendo ignorando los
codigos de sequridad, edificadando
sobre los edificios, perforando las
paredes para consfruir escaleras,



muchos de ellos sin acceso al aire al
espacio abierto. alli vivio una den-
sa poblacion capaz de resolver pro-
blemas de diseno y sistemas de aqua
fuera del mundo académico fradicio-
nal, frabajando en comunidad

“en las ciudades todo es soci6fugo, todo
en ellas separa a las personas y las ena-
jena.”

monigue ruzicka-rossie

“las ciudades son un inmenso laboratorio
de ensayo y error, fracaso y éxito, para la
construccion y el disefio urbano.”

jane jacobs

en latinocamérica en términos gene-
rales fenemos Llos mismos problemas
en nuestras ciudades, como deficif

bajos de espacio publico, crecimien-
fo informal, desplazamienfos de lo
rural a lo urbano, Inequidad social,
Infervenciones fragmenfadas del es-
tado, entre otftros

la ciudad se caracteriza por su des-

aforado crecimienfo y su compleja
multiculturalidad. como resulfado de
la diversidad étnica y social, es

dificil crear una memoria urbana co-
lectiva con Lla que los ciudadanos se
puedan idenfiificar. las condiciones
de extraneza y las oscuras identi-
ficaciones con el lugar conducen a

los discursos urbanos basados en el
miedo y la necesidad de seguridad vy
proteccion. & su vez, la indusfria-
lizacion de las comunicaciones fue
una de las principales responsables
del proceso de dispersion ferrifo-
rial, creando una ciudad diseminada,

guefos wurbanos disfribuidos en l[as
periferias, fragmenfacion y disgre-
gacion  como consecuencia se pierde

la experiencia de o urbano y el sen-
Fido de perfenencia

las urbanizaciones profegidas son
ocupadas por personas de clase media
alfa, son zonas residenciales priva-
das "'pars ciudadanos que Dbuscan un
estilo de vida mas seguro y de mas



nivel que el que pueden enconfrar en
el cenfro de la ciudad” "ofrecen un
nivel de vida y una calidad de vida
me jores, asi como la posibilidad de
reducir el esfrés de la vida coti-
diana

en el hombre hay dos acfifudes que
lo hacen un ser social. el espiritu
gregario que lo hace senfirse igual
o parecido a los demds y el espirifu
individual o separafivo que lo hace
aparfarse del resfo. una sociedad
sana depende del eqguilibrio de ambas
tendencias y éste se expresa fisicay
formalmente a fravées de la ciudad el
barrio cerrado es la manifestacion
edilicia de una comunidad que deci-

dio aparfarse de la sociedad gene-
ra consecuencias perjudiciales en la
ciudad, ya que los espacios publicos
pasan al ambito privado, la calle se
privatiza con la aparicion de nuevas
formas de agrupamienfo. en su plani-
ficacion hay una falfa de resolucion
de problemas urbanos estrafégicos vy
estructurales

la villa miseria también es un ba-
rrio privado, ambas esfrucfuras son
sorprendenfemenfe semejanfes, Tienen
Limifes mas fuertes que los condomi-
nios y presenfan una definida homo-
geneidad social y economica

los asentamienfos informales en sus

distintas variantes, desde la villa
miseria o favela a la urbanizacion
clandestina o el tugurio cénfrico,
son una consfanfe en el crecimiento
de la mayoria de las ciudades la-
finoamericanas. se generan bajo las
condiciones de la urbanizacion capi-
Falista, que combina un régimen de
propledad privada del suelo urbano
y disposifivos que permifen la pro-
duccion y acumulacion de rentas ex-
fraordinarias con el procesao de ur-
banizacion la delimifacion entre lo
privado y lo comunitario estd per-
manentemente en negociacion. en los
cenfros f(en los paises mas ricos)
son barrios mas consolidados pero
mas hacinados, en la periferia se

cuenta con mas espacio en los lofes,
pero con mMenos acceso a los servicios
de infraestructura y en parfticular
con menos acceso a las fuenfes de
frabajo

“..distribuiran al hombre espacialmente en
compartimienfos estancos, disgregando la
sociedad hasta convertirla en una suma de
comunidades sin relacion entre sus par-
fes.”

rafael iglesia



[fotografia: av.eva perdn y cuba. rosario

mayo 2016. leonardo suarez]



cual es |la ciudad deseada?

el fufuro de la humanidad y del pla-
nefa depende de fener mejores Clu-
dades. el hombre no ha desarrollado
hasta ahora una esfrafegia que le
permifa organizar grandes canfidades
de elemenfos, aun cuando ha perfec-
cionado ya técnicas que le permi-
ten compufarlas. no solo no logramos
crear enfornos nuevos que resulten
satisfactorios, sino que estamos
perdiendo lo mejor de lo que fenian
los mas viejos una remodelacion del
enforno, un nuevo senfido del urba-
nismo, no podran surgir espontanea-
mente puesto que no son en ningin
caso el producfo inevifable de I[a
abundancia ftecnoldogica y economica

una de las cosas mas imporfantes para
crear un buen habitat urbano para
el ser humeno es la escala pensar
viviendas donde sus habitanfes es-
tablezcan relaciones de comunidad,

reproduciendo las sifuaciones de
proximidad, confianza y cuidado que
se generan a nivel barrial. apostar

al espacio de uso colecfivo, posi-
biliftar que sus habifanfes compar-
ban actividades enfre si y con su
enforno, e incenfive las relaciones
vecinales

priorizar el complefamiento de la
ciudad por sobre la exfension; con-
frolar y ordenar los procesos de ur-

banizacion Limitando el crecimientfo
indiscriminado de la planfta urbana vy
requlando los usos

la vitalidad de un barrio no surge de
ningin tipo de cualidad especial o
balento surge Gnicamente cuando hay
el equipamienfo concrefo y fangible
que se requiere, en las mismas can-
fidades y disposicion, para culfivar
la sequridad en las calles

el barrio y la comunidad son indis-
pensables en la culfura urbana. man-
fener la seguridad de la ciudad es
farea principal de las calles y las
veredas. un Dbarrio seqguro es aquel
que propone movimienta consfanfe,
manzanas No mMuy grandes que gdeneren
numerosas esquinas y cruces de ca-
[les. donde los edificios miren ha-
cia la vereda para que muchos ojos la
cusftaodien

el resulfado final debe ser un espa-
cio que sea lo suficienfemenfe flexi-
ble como para dar cabida a diferenfes
comunidades y fomenfar las conexio-
nes enfre ellas, el nexo enfre los
habifanfes con sus barrios lugares
con una escala I1nusual e Infensidad
especifica de inferaccion humana

si la fofalidad del uso del espa-
cio se planeara escrupulosamente

para obtener una utilizacion optima
a cualquier nivel, la ciudad podria
alojar fanfo edificios verficales
de miltiples funciones y ocupacion
a corfo plazo, como viviendas Dbajas
para familias con ninos. funcionan-
do como partfes acfivas del confexto
lecnologico urbano, estas viviendas
podrian fener éxifo alli donde los
suburbios fracasaron

"think big, but always remember to make
places smaller than you think you need.”
jan gehl

la calle es el principal espacio pi-
blico de la ciudad. es precisamenfe
por el discurso técnico del fransito
que las calles han fomado el formafo
que hoy en dia presenciamos en la
mayoria de las urbes: simples medios
para el transito efectivo y veloz

el asufo ha comprobado ser el modo
de fransporte menos uftilizado en las
grandes urbes. sin embargo, las ca-
racteristicas técnicas de las calles
contindan definiendose a favor de la
circulacion de los vehiculos, desa-
rrollando un comportamiento de fran-
sifo, y no social. la calle misma ha
de jado de ser un paseoc en el que ami-
gos y vecinos pueden manfener char-



el espacio

las amables y se ha convefido en una
arferia de servicio por la que circu-
lan camiones y vehiculos ver ninos
jugando salos en la calle resulfa
casi un imposible no es adecuada ni
siquiera para un perrao

dar prioridad a los peaftones frentfe
a los coches no es algo gue se pueda
asociar a determinadas ideologias

no tiene que ver con la ecologia es
un fema de democracia porque fodos
somos peafones y no fodos somos con-
ducfores

eliminar las barreras arquitecto-
nicas puede resulfar posifivo. las
vias con plataforma Gnica en las que
las aceras y calzada estan al mismo
nivel logran rebajar el Llimite de
velocidad a 20 o 30 km/hora, pro-
piciado fambién un gran descenso en
el nimero de accidentes. Lo mismo
con los disposifivas de confrol de
transifto, dispositivos que fienen su
origen, precisamenfe, al momento de
concepfualizar la calle como una via
de desplazamienfo y no como espacio
publico

disenar e implemenfar elemenfos caomo
mobiliario urbano, areas verdes, re-
gulacion del esfacionamienfo y areas
de recreacion contribuye a enrique-

cer el palsaje urbano

pGblico | a

calle

al recrear milftiples momenfos en un
espacio deferminado, el espacio se
convierfe en un punfo de encuenfro,

un lugar donde el fransito se de-
flene para permenecer, para esfar

si anferiormente el objefivo de las
calles era ahorrar ftiempo, ahora es

pasar fiempo

se apuesta por la integracion tofal
de la calle, permifiendo que el es-
pacio se negocle personalmente y no a
fravés de senales de fransifo

volver a mirar el espacio publico
como el corazon de la vida moderna:;
su diseno, su uso, su gestion y nue-
vas funciones. repensar la calle, la
plaza, el parque; el arbolado y el
paisaje urbano, aquello gue nos per-
mita humanizar el espacio plblico vy
experimenfar el encuenfro, el infer-
cambio y la diferencia

“los edificios tenderan a desmaterializarse.
de la era del volumen pasaremos a la de
la transparencia y el velo. las estrucfuras
seran mas ligeras, los edificios seran mas
permeables, los peaftones se moveran mas
a su través que a su alrededor.”

richard rogers



referentes

la grand paris. jean nouvel

el gran paris es una iniciaftiva del
gobierno para converfir la capifal
francesa en una ciudad compefifiva 3
nivel mundial, que se maferializara
en el ano 2030

enfre los candidafos Infernaciona-
les, jean nouvel propone la creacion
de forres y terrazas como recreacio-
nes de los monumentos hisfaricos en
zonas de poca densidad de poblacion
y para exalfar el encanto de paris,
ufirliza lo gue ya exisfe, lo embelle-
ce e Infegra el mundo vegefal

murere. adamo faiden

es una propuesfa de vivienda social
para densificar zonas conurbanas del
gran buenos aires

encuenfran en las azofeas de ague-
[las construcciones dispuestas a re-
cibirlas, el soporfe necesario para
su consftruccion. es asi como al afo-
mizarse en el fejido existenfe, evi-
fan la quetificacion de la vivienda
social al mismo fiempo que favorecen
su Infegracion en entornos ya conso-
l1dados . al duplicar la densidad del
lofe donde se inserfan, fomentan si-
multaneamente la diversidad progra-
matica del area

big. loop city

es un plan urbano para el crecimiento
fufuro en los alrededores de copen-
hague, dinamarca

prefende reinvenfar la ciudad me-
dianfe la cenfralizacion de la ur-
banizacion en torno a un sisftema de
fransporfe de un desarrollo mas am-
plio que se extenderia a la tofalidad
de la region

el plan comprende un area de igual
famano que el centro de copenhague
convirfiendo las zonas de densidad
7257 a zonas como la ciudad cenfral
donde la densidad es de 200%

modelo medellin

forma parfte de un nuevo modo de hacer
arquifecftura orientada a la Infegra-
cion social en una red de espacios
publicos vulnerables foma en consi-
deracion herramientas de desarrollo
social fisico e inferinstifucional
para fransformar los secfores de la
Cludad que poseen mayares necesida-
des

no solo se Infroduce un sisfema de
accesibilidad, sino gue las esfacio-
nes mismas se convierten en zonas
Infermodales en las cuales proyectar
espacios publicos culfturales de in-
novacion para los barrios en cues-
fion



[fotografia: salta y mitre. rosario

junio 2016. leonardo suarezl]



paradigma actual

cludad de
transformada por dinamicas urbanas vy
sociales gue han configurado su si-
fuacion actual,
esfrucfura social
mica y cultural
cenfro hacia sus bordes a parfir
la repeficion de
como muchas
fundadas vy desarrolladas bajo
las "leyes de
solo se ve alferads
naturales
Limites artificiales
ferrocarril
ordenamiento

especulaftivas
extension
se muesfra deficifaria
afectando a periferia y cosfosa de manfener

crecido desde el reactivacion del

absorbiendo fransforma-
intensas el

este ha modificado su

la manzana
ciones mas

modelo de
esta cuadricula, la arficulacion de
la ciudad con ofros centros del
conjunfamente,
fFerriforial

convenienftes con respecfo a su regu-

arroyos vy mefropolitana
las vias del

mod I fican

y areas que

lacion en los (lfimos anos, la ges-
Fion municipal dirigio sus esfuerzos
normafivos, principalmente, hacia el
desarrollo del frenfe cosftero y el
ordenamiento de areas centrales. no
habiendo un plan masesfro que coordi-
ne los cambios

el crecimienfo ferriforial fiene dos
fendencias. hacia el norte y cordon
noroesfe, con emprendimienfos resi-
denciales y grandes esftablecimienfos
comerciales, mienfras que hacia el
oesfe y suroestfe/sur la localiza-
cion de industrias y viviendas para
poblacion de ingresos medios-bajos,
operaciones de obra piblica, junfo
con el incremenfo de asenfamienfos

irregulares

crecimiento
de rosario son hoy la exftension en la
periferia o el relleno de los huelgos
urbanos presenfes en el

necesario frabajar sobre nuevas for-
independencia de
particularmente
que se refiere a los servicios urba-
en el segundo casao,
complefamiento,
ciudad posee ya la infraestrucfura vy
necesarios,
la densificacion urbana,

mas urbanas
centralidad,

concenfrar-
asumiendo

la hetero-
ampliacion

servicios

los espaclios comunes



plan urbano
area central

comprendida enfre bv. orono, av. pe-
llegrini y el rio. se caracteriza por
una elevada concentracion de esta-
blecimienfos comerciales, de servi-
clos y equipamienfos que configuran
sitios de aftraccion para los habi-
Ffantes de la ciudad y de ofras loca-
lidades del &rea mefropolifana y la
region. genera un elevado nimero de
desplazamienfos, por lo cual la movi-
[ 1dad es uno de los temas a resolver,
asi como la radicacion de activida-
des que garanficen un usao confinuo en
distintfos momentos del dia:

primer anillo perimetfral

a partir de los limites del area cen-
fral podemos esfablecer que el pri-
mer anillo llega hasfa 27 de febrero
al sur, vera mujica al oesfe y ave-
nida del valle al norte

esta subdividido en unidades o por-
ciones territoriales con el proposi-
fo de asignarle a cada una de ellas
sus respectfivos indicadores urbanis-
ficos. eéstas son las areas de tejido
corredores wurbanos, areas particu-
lares, areas de reserva para pla-
nes especiales y de detalle, areas
de proteccion historica y ftramos de
complefamiento

segundo anillo perimetral

a partir de los limites del primer
anillo, se delimifa el segundo ani-
llo hasta bv sequi al sur, las vias
ferroviarias belgrano al oesfe y av
sorrenfo al norfe

esfa subdividido en unidades o por-
ciones territoriales con el proposi-
fo de asignarle a cada una de ellas
sus respectivos indicadores urbanis-
Ficos éstas son las areas de fejido
corredores urbanos, areas parficu-
lares, areas de reserva para pla-
nes especiales y de detalle, areas
de proteccion historica y tramos de
complefamiento

frente territorial (periferia)

abarca fodo el arco oesfe de la clu-
dad de rosario localizado sobre el
Limife del municipio, encolumnado en
forno a la avenida circunvalacion
constifuye la reserva de suelo fufu-
ra que puede garanfizar un desarro-
llo equilibrado y susftenfable

plantea programas de caracter produc-
fivo, recreafivo, infraestructural o
logistico y el sistema de movilidad
regional, asi como la preservacion
de las ftierras rurales, enclaves na-
burales y cuencas hidricas. incluye
el ingreso a la ciudad y ejecucucion
de la segunda ronda de anillos



nuevas urbanizaciones

programan la transformacion fisica y
funcional que se propone para un de-
tferminado secfor de la ciudad, con-
junto de parcelas y/o ambifos pibli-
cos defallando las parficularidades
de la configuracion propuesfa para
las areas del dominio pGblico y pri-
vado su proposifo es la reconver-
sion de grandes areas urbanas que se
encuenfran desafectadas y/o vacanfes
de uso, qgue presenfan suelos e Ins-
rfalaciones fofal o parcialmente des-
ocupadas  sugieren la proteccion am-
biental y proteccion del patrimonio,
ordenamiento urabno, rehabilitacion
urbana, segin el caso

planes especiales y de detalle

programan la fransformacion fisica y
funcional que se propone para un de-
ferminado secfor de la ciudad, con-
junto de parcelas y/o ambiftos publi-
cos defallando las parficularidades
de la configuracion propuesta para
las areas del dominio publico y pri-
vado su proposifo es la reconver-
sion de grandes areas urbanas que se
encuenfran desafectadas y/o vacanfes
de uso, que presenfan suelos e Ins-
falaciones tofal o parcialmente des-
ocupadas  sugieren la proteccion am-
bienftal y proteccion del patrimonio,
ordenamienfto urabno, rehabiliftacion
urbana, segin el caso

eje metropalitano norte-sur

abarca en senfido longifudinal foda
la extension de la ciudad y se ubica
en una posicion cenfral de la plan-
fa urbana aprovechando la reserva de
suelo correspondienfe a la ex fraon-
cal ferroviaria. incorpora en su re-
corrido areas urbanas caracferizadas
por la presencia de sifuaciones de

pobreza vy exclusion social los fe-
rrenos ferroviarios esfaran sujetos
3 procesos de reconversion, imple-

mentacion de un corredor de transpor-
te piblico de caracter metropolitano
y construccion de infraestructura,
vivienda, espacio publico y equipa-
miento comunifario:

identificacion del area a intervenir

se delimita una linea de borde en
la inferseccion del segundo anillo
y el frenfe terriforial, compuesfa

por manzanas priorifariamente resi-
denciales, que tendra como finalidad
consolidar los Inferficios y priori-
zar el complefamiento de la ciudad
por sobre la exfension, confralar vy
ordenar los procesos de urbanizacion
Limitando el crecimiento indiscri-
minado de la planfa urbana y requ-
lando los usos en los disftinfos sec-
tores que involucra. densificacion
e intensificacion del area a partir
de dafos relevados de los disfrifos
cenfro, oesfe y sudoesfe



relevamiento

distrifo cenfro
252600 hab
20,4 km?

5496 3 hab/km?

559 x @

distrifo oeste
138333 hab
L0 7 km?

3440 ,3 hab/km?

B)x@

distrito sudoeste
119873 hab
20,7 km?

5837 .3 hab/km?

60 x @

densidad por manzanalha)

1
218

10

dc "IN 25260007 991 @ = 285 1x®

-8
do W 1383331/ 698 @ = 198 § x @

dso 119873 §/ 670@ =180 x @

5
414



microcenftro

en base al relevamienfo realizado
sobre el distrito cenfro se pudo es-
tfablecer un promedio de habifanfes
por manzana. se fomaron fres manza-
nas aleaforias disfanciadas una de
ofra, abarcando una zona aproximada
de 1 kilomefro

se regisfran diferencias en cuanfo
3 alturas de edificios, canfidad de
pisos y deparfamenfos por piso, lo
cual supone varianfes muy relafivas
enfre cada manzana y la distribucion
de habifantes presenfa grandes sal-
fos debido a ésto

{ v
O e
manzana 1/ 159 ~~~

36 parcelas

263 M 658 1

manzana 1/ 232

53 parcelas

316 #1904

manzana 1/ 32

66 parcelas

L00 M 10004

la cuestion de olorgar un nimero de
densidad a una ciudad o un area en
parficular puede resulfar arbifra-
ria

a modo de ejemplo, la ciudad de san-
fiago de chile, a ftravées de sus ins-
frumentos de planificacion terrifto-
rial, esfipula un nimero propuesto
de 150 habifantes por hecfarea. estfe
numero no dice mucho cuando la pro-
puestfa es a nivel mefropolifano

simplemenenfe un nlmero absfracto
de densificacion promedio. un nimero
como 150 hab/ha puede lograrse con
indices muy bajos o muy alfos en el
caso de sanfiago cenfro, la densidad

promedio estd por lejos superada,
llegando en algunas zonas a inidices
de 4 mil hab/ha frenfe a ofros de

baja donde la densidad poblacional
es cercana a cero

habitat Il la conferencia de las
naciones unidas sobre vivienda y de-
sarrollo urbano sosftenible, sugiere
un umbral de densidad que adopfa como
valor de referencia: Tha = 10.000m?
= manzana fipo = 100 viviendas = 300
habitanfes x ha

mario corea en su proyecfo de la man-
zana en el cenfro de rosario, pro-
pone un sisftema de vivienda gue se
corresponda con el modelo de ciudad
que plantea y que sea eficaz en la
farea de Ir colmafando el fejido re-
sidencial con densidades de 450 ha-

bitantes a 600 habitantes/hecftarea

en el presenfe caso se fomaron re-
ferencias de diferenftes fuentes de
dafos y estadisfticas y se hizo un re-
levamiento por disfrifo para defer-
minar un promedio de densidad ideal

el primer grafico (pag 5&) muesfra
los dafos aporfados por el indec so-
bre la densidad en cada uno de las
disfrifos que abarca este proyecto,
en base al censo del 72010 con esfi-
maciones a 2014, 2015

el segundo grafico (pag 55) divi-
de esa poblacion por la cantidad de
manzanas reales de cada disftrito,
reduciendo la incerfidumbre de los
grandes parques y espacios verdes,
lo cual no quifta cierfo grado de ar-
bitrariedad o indefinicion

finalmente el fercer relevamien-
fo explicado en la pagina anterior
arroja un promedio de 800 habifan-
fes por manzana en el microcenfro de
rosario, feniendo en cuenfa que la
canfidad de personas por vivienda es
fambién un promedio (2,5) que devie-
ne de las fipologias y grupo social
que presenfa esfa area



[fofografia: lavalle y saavedra. rosario
captura sfreet view]



escuela 1318 eva perdn

escuela 1san isidro labrador

polideportivo municipal deliot

espacios recreativos

conjunto de viviendas

barrio fonavi
bv. segui y rouillion

«eseseeee sector 11 manzanas a intervenir

accesibilidad / movilidad
asentamientos irregulares

manzanas irrequlares, indefinidas, grandes parcelas

manzanas que definen el borde/limite (masterplan) a consolidar

equipamiento pdblico existente

escuelas
iglesias

conjuntos de viviend
espacios deporfivos
galpones / industri

ofros

100%
19%
6%
as LL%
12,5%
as 12,5%
6%

diagno

2ee.,

viviendas de interés social

zona residencial

escuela santa
de hungria

conjunto de viviendas

conjunto de viviendas

conjunto de viviendas

stico del area

isabel

galpones y talleres mecanicos

galpones indusfriales
en desuso

parroquia
santa isabel
de hungria
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13

MaNzZanhas

esfe proyecfo de intervencion urba-
na reconoce un grupo de aproxima
damenfe diez manzanzas confenidas
en el cordon de borde delimitador
(area), para conformar un barrio en
el cual proponer un progrma mixfo de
equipamiento piblico, semi-pUblico )
privado, comercial y de servicios,
Infensificando y activando a3 zona
como punfos de referencia de la ciu-
ded & su vez se planfes & densi-
ficacion habifacional del mismo con
fipologias de viviends

para esfo se realiza un complefo ana-
lisis del tejido [pag. 64-65), que
comprende canfidad de parcelas, mor-
fologia, wvacancias, porcenfajes de

ocupacion exisfte, equipamienfo co-
mercial existente, alturas de las
consfrucciones, Infersficios, pre-
sencla de espacios verdes, senfido
de calles

se idenfifican las parcelas vacanfes
junto a las de ocupacion minima vy
en estado de abandono o desuso como
principal sifio de gesfion publica/
privada y las parcelas con ocupacion
mayor al 10% y menor al 50% se con
vierfen en espacios oporfunidad de
pofencial exfension, a complefar a
fravées del incenfivo del estfado
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edificacion existente + 1 planta sobre pb
25264 m2 37% 163 m2 11% ocupacion menor a 10%
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equipamiento comercial y de servicios
estudio del caso av. ovidio lagos
tramo bv. 2% de febrero / bv.segui

© comercio c¢/depdsito/cdmara/cocina
e venta de artficulos

e gastronomia

© venta y atencion al cliente

e puestos rapidos

® oficinas/consultorios

» )
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propues’?‘ér»cLe equ'ipa[nien’ro/pt'-lﬁlico/semi—pﬂblico/privado

comercial y de\s\e‘l\\/ici&—éh el sector (11 manzanas)
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G?_B .!TJ ol cultura 247% comercios complementarios espontaneos
fal @=g movilidad 16%
ﬁ u bagd municipio 10%

salud 10%

@ educacion 6%

@ gﬁ recreacion 33%

O:

programa

gestion pdblica/privada
potencial extension a completar

/ry;rrwgd\a con incenfivo municipal
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manzana 10

se propone en las parcelas a infer-
venir el desdoble del programa en
pequenas dofaciones sobre la planfa
baja, generando la confinuidad del
espacio publico hacia el inferior de
las mismas. el equipamiento plblico
es acompanado por comercios esponta-
neos que confribuyen a la infensifi-
cacion del barrio

se fiene en cuenfa el diseno de am-
plias veredas donde el mobiliario es
fijo y homogéneo, con desniveles que
hacen las veces de canferos o grandes
maceferos y bancos. el desnivel con
la calle es minimo y el frafamiento

% o

1700,}0

de suelos fomenfa el paseo y la prio-
ridad de peafones y ciclisfas

la densificacion de la manzana se
logra inserfando viviendas sobre la
planfa baja, se define una alfura fo-
fal de 16m (6 plantas). a parfir del
patio minimo se ocupan las parcelas
en su maxima posibilidad, contem-
plando aire luces de la alfura fofal
y circulaciones verficales f(escale-
ras) hasta 3 niveles. las tipologias
se disfribuyen por parcela esfable-
ciendo un umbral de densidad de apox

200 habitantes por manzana [ha)

densificacion sobre planta baja

m

30 M - 140

huella planta baja
omercios + circulaciones

atios minimos
Lxk (16m?)

O

edificacion
existente

parcelas a completar
gestion privada

5 M 30m?

10 M 60m?

15 M 90m?

con
espacio

=10

40

=90

tinuidad
piblico




manzana 10 / planta de situacion. 3 parcelas  esc. 1:1000



3 parcelas / planta baja  esc. 1:250 3 parcelas / planta nivel 1/ esc. 1:250

/
/

/




3 parcelas / planfa nivel 2 esc. 1:250 / 3 parcelas / planta nivel 3 esc. 1:250



3 parcelas / vista calle rio de janeiro  esc. 1:200



3 parcelas / vista bv. sequi  esc. 1:200
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esc. 1:250

3 parcelas / corte a-a
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[fofografia: ituzaingo y necochea. rosario

noviembre 2013. gala castellanos]
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